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Vad ar en detaljplan?

Denna detaljplan handldggs med standardforfarande enligt Plan- och
bygglagens (SFS2010:900) lydelse efter den 1 januari 2015.

En detaljplan reglerar hur mark och vatten fir anvéndas och hur bebyggelsen
far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om man
far gora for byggatgirder inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprittas och skickas pa samrad efter godkénnande av
miljo- och samhillsbyggnadsndmnden. Under samrddstiden ges berdrda
intressenter tillfalle att ldmna synpunkter pd forslaget. Efter samradet
uppréittas en samradsredogdrelse som redovisar alla inkomna synpunkter
samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Efter samrdd och eventuella revideringar samt efter godkédnnande av milj6-
och samhéllsbyggnadsnamnden stillas planforslaget ut for granskning innan
detaljplanen antas. Synpunkter pé forslaget ska lamnas till kommunen senast
under granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under
granskningstiden kan komma att forlora sin rétt att Overklaga. Efter
granskningen upprittas ett granskningsutlaitande som redovisar alla
synpunkter som inkommit under granskningstiden samt hur kommunen
stdller sig till dessa.

Detaljplanen  antas av ~ kommunfullméktige eller miljo- och
samhillsbyggnadsndmnden. Sakdgare, som inte fitt sina inkomna synpunkter
tillgodosedda, kan Overklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan
vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (tre veckor fran protokoll
om antagande anslagits) och ingen har 6verklagat.

Detaljplaneprocessen for standardfotfarande
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Planhandlingar

Plankarta i skala 1:2 000 daterad 2020-09-07, rev 2021-09-20
Planbeskrivning (denna handling), reviderad 2021-09-20
Undersokning daterad 2018-12-21

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse, daterad 2021-09-20

Arkeologisk forundersokning, 2017:27

PM Geoteknik, daterad 2018-04-27

MUR Geoteknik, daterad 2018-04-27

Dagvattenutredning, daterad 2020-11-11

Bullerutredning, daterad 2021-08-24

Planforfarande

Planforslaget dr av begrinsad betydelse for allménheten, bedoms inte
medfora betydande miljopaverkan och &r forenligt med Oversiktsplanen.
Planarbetet handldaggs déarfor med standardforfarande enligt géllande
lagstiftning.

Bakgrund

Kommunstyrelsen beslutade 2011-05-17 § 96 att inleda planarbete for
aktuellt planomrade, da for ett storre omrade benimnt Ovre Tviksta. Efter att
ha utrett forutsdttningarna har planomradet minskat till att bara omfatta den
sOdra delen.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggéra en blandning av verksamheter s&
som handel, lager, kontor och hotell. Avsikten &r att planomradet ska utgora
ett komplement till den typ av handel och verksamhet som finns i Hedemoras
stadskdrna och bidra till ett variationsrikt ndringsliv i titorten.

Planforslaget innebér att ett befintligt handels- och verksamhetsomrade
utokas &t norr. Aktuellt planomrade &ar beldget intill handels- och
verksamhetsetableringar pa fastigheten Blocket 1. Angdring till omrédet sker
frén riksvdg 70 genom tva cirkulationsplatser beldgna norr och séder om
planomradet. Planomrédet har forbindelser till sévdl befintligt
verksamhetsomrade som angrénsar i soder, som till Hedemora stadskérna.
Detta gor planomradet 1&dmpligt for en naturlig expansion av Hedemora titort
och ett attraktivt ldge for flera besokstita verksamheter och andra
verksamheter som har behov av bra trafikforbindelser.



Planens miljopaverkan och férenlighet med
MB 3-5 kap.

En behovsbeddmning upprittades i december 2018 och 6versdndes till
Léansstyrelsen 1 Dalarna pa samrad. Planforslaget bedoms inte innebdra en
sddan betydande miljopaverkan som enligt miljobalken 6 kap. kriver att
sdrskild miljobedomning maste goras. Liansstyrelsen delar kommunens
beddomning.

Planforslaget bedoms vara forenligt med 3—5 kap. miljobalken.

Plandata
Lage och areal

Planomrédet dr beldget 1 norra delen av Hedemora tdtort, vister om riksvag
70. Norr och Oster om planomradet finns ett 6ppet landskap med enstaka
gardsmiljoer. Landskapet Oster om planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovarden och det finns dven fornldmningar 1 anslutning till
planomradet. Viaster om planomradet finns riksvdg 70 och smahusbebyggelse
i form av villor. S6der om finns ett handels- och industriomrade.

Omradet utgors till storsta del av dkermark och ér cirka 5 hektar stort.
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Bild 1: Oversiktskarta. Planomradet markeras med en réd linje.



Markagoforhallanden

Fastighetsdgare for berorda fastigheter ar:

Hedemora 2:4

Hedemora 2:76
Hedemora 2:79
Hedemora 2:80
Hedemora 2:81
Hedemora 2:82
Hedemora 6:1

Hedemora kommun
Hedemora kommun
Hedemora kommun
Hedemora kommun
Hedemora kommun
Hedemora kommun
Hedemora kommun

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

I Oversiktsplan 2030 (antagen 2016-04-05) beskrivs Moringet som ett
verksamhetsomrade med potential for utveckling genom fOrtitning och
utveckling av tillgdngligheten till omradet. Aktuellt planomradet ligger inom
den framtida markanvindningen “Utvecklings-strdk”. Utvecklings-straken
ska binda samman de prioriterade utvecklingsorterna. I Oversiktsplanen

framgar det dven att kommunen
tillgdngliga verksamhetsomraden
ndringslivet.

I oversiktsplanen beskrivs omradet
pa foljande vis:

Mordinget dr ett attraktivt
omrdde ur etableringssynpunkt,
men grdnsar i Oster mot de
oskiftade jordarna som dr av
riksintresse.

Detta kan tolkas som att vid
utdkning av befintligt verksamhets-
omrade kommer riksintresset att
behdva beaktas.

ska ha god plan-beredskap avseende
och andra platser av intresse for

Aktuellt 5
Planomrade A1 &
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{ F;:ﬁqfhuﬂan ¥ LN AradA
Bild 2: Utsnitt ut gallande OP, antagen
2016-04-05. De orangea streckade ytorna
illustrerar utvecklingsstrak for Hedemora

tatort.
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Bild 3: Utsnitt ur Utvecklingsplan for Hedemora stad med omland (2009-10-20).
Planomréadet &r markerat med en rod linje

I den fordjupande Oversiktsplanen for Hedemora stad med omland (antagen
2009-10-20) har planomrédet ingen specifik foreslagen markanvandning. Det
framgar att omradet har ett viktigt visuellt samband mot riksintresset for
kulturmiljé som ska bibehallas eller utvecklas.

Detaljplaner

Planomrédet ar till storsta del inte detaljplanelagt sedan tidigare. Det finns ett
mindre omrade i den s6dra delen som berdrs av en befintlig detaljplan, se bild
nedan. Det ar Detaljplan for Kv. Blocket, Kdttingen, Taljan, Trissan m.m.
Hedemora kommun, laga kraft 23 oktober 2000. Detaljplanen reglerar i berdrt
omrade anviandningen, lokalgata. Om f6reslagen detaljplan antas och far laga
kraft upphor tidigare detaljplan att gélla inom planomréadet, men fortsétter att
gélla som tidigare utanfdr det nu aktuella planomradet.
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Bild 4 Den deI av gaIIande detaljplan som berdr av aktuellt planférslag &r markerat
med en bla linje i kartan.



Riksintresse

Planomradet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovard Gradé-Hamre-
Husby. Riksintressets geografiska omfattning stor och omfattar stora delar av
omradet kring Hedemora centralort. Riksantikvarieimbetes motivering lyder:

Centralbygd vid Daldlven, som illustrerar forhistorisk och
medeltida intressekoncentration vid betydelsefull dlvovergang
som belyser den tidiga kolonisationen av landskapet och den
senare organisationen av bergshanteringen.

%

Bild 5: Riksintresse Gradé-Hamre-Husby. Aktuellt planomrade ar markerad pa
kartan med en gul prick. Riksintressen for kulturmiljovard ar markerade med réd
skraffering. Riksintresse Gradé-Hamre-Husby ar mycket stort och omfattar en cirka
3 mil lang stdcka av landskapet kring Daléalven. De tre byar som nadmns i
riksintressets rubrik pekas ut med pilar i kartan.

Planomréadet ligger nira delomradet Hamre som beskrivs som ett flackt
slittomrade fran Hamre via Oringarna och Overnora till Husby Kyrka. Inom
riksintresset finns det ett antal fornldmningar i1 form av till exempel
gravplatser och bosittningar. I OP 2030 framfor kommunen att de anser att

riksintresset dr for stort for att vara hanterbart och att virdebeskrivningen
behover fortydligas.



For att inte skada riksintresset har planforslaget anpassats genom att
byggnadernas hojd begréinsats. I plankartan finns dven ett bebyggelsefritt
omrdde som sdkerstdller en siktlinje frdn Tviskstarondellen och ut dver
riksintresset. Vid exploatering bor byggnaderna placering och utformning
studeras ndrmare sa att siktlinjer fran riksvag 70 bibehalls.

Generella biotopskydd och strandskydd

Enligt 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808) kan mindre omraden som utgor
livsmiljoer for hotade djur- eller véxtarter eller som annars ar sdrskilt
skyddsvirda forklaras som biotopskyddsomrade. Vissa biotoper dr generellt
skyddade medan andra skyddas genom sérskilt beslut. I odlingslandskap &r
foljande miljoer skyddade av det generella biotopskyddet: all¢, dkerholme,
stenmur, odlingsrdse, smavatten, vatmark, killa och pilevall.

Inom planomréadet finns inga miljoer som omfattas av generellt biotopskydd.
Planomradet omfattas inte heller av strandskydd.

Ovriga beslutsunderlag

Handelsutredning

En handelsutredning for Hedemora kommun har tagits fram. Utredningen
konstaterar att detaljhandeln 1 Hedemora kommun har stagnerat under den
senaste tio arsperioden. Séllankdpshandeln har minskat med 20 procent under
de senaste 10 aren i kommunen och en bakomliggande orsak &r att tillvixten
i stéllet skett 1 storre kommuner sdsom Borlidnge och da oftast i kdpcentrum
och handelsomridden. Tappet beror dven till viss del pa att ett foretag har
dndrat sin verksamhetsklassificering under perioden. Sett till de olika
underbranscherna i séllankdpsvaruhandeln i Hedemora kommun &dr
hemutrustning den kategori som skiljer sig markant med ett betydligt hdgre
forséljningsindex dn resterande branscher. E — handeln fingar upp en del av
handeln i kommunen och det blir mindre kdpkraft till de fysiska butikerna.

Inom ramen for handelsutredningen genomfordes en undersokning med 150
respondenter som bodde i kommunen. Undersokningen visade pd att 46
procent av de tillfrdgade handlade séllankopsvaror (kldder, skor, mdobler,
hemutrustning, jirn- och byggvaror, hemelektronik, bocker, leksaker,
sportartiklar mm) i Borldnge mot 31 procent inom kommunen. E — handel
stod for 9 procent. I undersokningen visade det sig att 33 procent saknade
inredningsbutik och 29 procent inte saknade nagot alls.



Handelsutredningen avslutas med 11 overgripande rad till kommunen. I rad
nummer 9 foreslds kommunen skapa ett handelskluster vid riksvdg 70,
eftersom handeln idag ar utspridd dver en langre stricka. Klustret foreslas
placeras antingen vid befintliga sdllankopsbutiker kring Elon butiken (som
ligger precis soder om aktuellt planomrdde) eller 1 direkt anslutning till
Gussarvsrondellen. Genom aktuellt planforslag har kommunen valt att skapa
klustret i norra delen av omradet.

Vattenskyddsomrade

Delar av Hedemora stad omfattas av vattenskyddsomrade vid Peterburg, 20
FS 2012:08. Omrade ér klassat som regionalt intresse for vattenforsorjning
enligt den regionala vattenforsorjningsplanen. Planomradet ligger utanfor
vattenskyddsomradets sekundéra zon och beddms inte pdverka vattentikten
dé avrinning 1 sker till sydost.

Nulaget och planforslag
Natur- och kulturmiljon

Mark och vegetation
Nulige

Planomréadet bestér till storst del av dkermark. Utdver detta ingar en del av
Ivarshytteviagen.

Bild 6: Fotot &r taget pa fastigheten Blocket 1. | bakgrunden syns riksvag 70 som
ligger cirka fyra meter hogre an Blocket 1 som &r schaktad till samma niva som
Ivarshyttevagen. Mellan planomradet och Blocket 1 finns en brant sluttning.
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Marken é&r relativt plan men har en jamn sluttning mot sydost over hela
planomradet. Mot den angrénsande fastigheten i sdder (Blocket 1) finns det
en nivaskillnad som vid hogsta punkten &r cirka tre meter. P4 8kermarken
odlas idag vall. Langs mer slidnten mellan Blocket 1 och planomrédet vixer
bjorkar.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér en dndrad markanvéndning frén dkermark till handel
och verksamheter. Eftersom marken sluttar inom planomradet och den hogst
beldgna delen ligger cirka sex meter hogre dn den ldgsta kommer markens
hojd att behova justeras. Detta kan forslagsvis goras genom en terrassering i
tva nivder. Slénter mellan nivaerna kan anvindas for dagvattenhantering och
dven fora in gronytor och motesplatser i omradet. Genom terrassering kan
man uppné en god helhetsverkan med omgivande miljé. Vi markplaneringen
behover dagvattenhanteringen beaktas sa att marken lutning &t sydost kvarstér
sé att dagvatten rinner mot dammen i sydost.

Inom planomradet foreslds det finnas grona motesplatser for besokare. Dessa
grona miljoer fyller &ven funktion for dagvattenhanteringen inom
planomradet.

Jordbruksmark

Nuliget

Jordbruksmarken inom planomridet utgérs av cirka 4 hektar. Marken &r av
klass 3 och &r 1 dagsldget brukad for vallodling. Omradet kring planomradet
utgors 1 vister av riksvdg 70 och sméhusbebyggelse 1 form av villor, 1 s6der
finns ett handels- och industriomrade. I norr och dster om planomréidet finns
ett oppet landskap med enstaka gérdsmiljoer.

I publikationen "Kommunens arbete med jordbruksmarkens viarden — ett
stodverktyg” frdn Jordbruksverket framfors tre fragor som kommunen
behover ta i beaktning for att efterleva 3 kap. 4 § Miljobalken i samband med
att jordbruksmark tas 1 ansprak for bebyggelse:

1. Ar jordbruksmarken brukningsvérd?

2. Ar den aktuella forindrade markanvindningen ett visentligt
samhéllsintresse?

3. Varfor dr forutsédttningarna att ta annan mark i ansprak inte
tillfredsstédllande?

Nedan f6ljer kommunens motivering till att man véljer att bebygga aktuell
jordbruksmark.

11



Bild 7: Bilder 6ver planomradet fran lvarshyttevagen

Brukningsvirde

Enligt den gradering av jordbruksmark som genomfordes av
Lantbruksstyrelsen 1971 ér jordbruksmarken i Hedemora klass 3. P4 en
nationell niva tillhor det séledes inte den mer produktiva marken men sett
ifran de geografiska forutséttningarna har marken ett brukningsvirde for
vallodling. Den aktuella jordbruksmarken &r brukningsvird sett till marken
fortfarande ar i produktion och far stod. Marken bedoms dock vara mindre
brukningsvérd &n omgivande jordbruksmarker da den ligger i anslutning till
ett befintligt handels- och industriomrade och avgréinsas av vigar.

Visentligt samhaéllsintresse

Kommunen gor beddmningen att den foreslagna markanvindningen é&r ett
visentligt samhéillsintresse som viger upp mot forlusten av jordbruksmark.
De verksamheter som planen foreslar bedoms medfora tillrackligt stora
positiva samhéllsekonomiska effekter for att Gvervdga den negativa effekten
av den forlorade jordbruksmarken.

I och med att omradets ldge invid riksvdg 70 och att detaljplanen ger
mojligheter till byggande av bade handel och hotell kan de medfora att antalet
besdkare som kommer fran andra stdllen &n orten okar genom spontana
overnattningar och pauser vid fortsatt resande. Som vidare ger positiva
effekter pa arbetsmarknaden med nya arbetstillfdllen och fler foretag.
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Alternativ lokalisering

Enligt Handelsutredningen for Hedemora kommun (HUI, 2018) ar aktuellt
planomradet ldmpligt for utbyggnad av handel dé& det ligger i nirheten av
befintliga verksamheter av liknande typ som sdllankdpsbutiker dér det finns
goda mojligheter till positiva samverkanseffekter. Nérheten till riksvdg 70 ar
valdigt positiv ur en kommunikationssynpunkt ocksa. Tillsammans med en
utbyggnad av gang- och cykelvdig som kommer att ske mellan
Gussarvsrondellen over riksvdg 70 och vidare lings med Hamrevégen
kommer det finnas sdkra vdgar dven for ging och cykeltrafikanter.
Tillsammans med ett forslag om en fortsatt utbyggnads av gang- och cykelvig
langs med Ivarshyttevdgen inom planomrddet finns déar till olika
transportmdjligheter mellan omrédet och 6vriga Hedemora samhille.

Hedemora tétort omges till stor del av stora skyddade omréden, bland annat
riksintresse for kulturmiljovard samt riksintresse for naturvard vilket
forsvérar for alternativa placeringar.
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I kartan ovan &r rikvdg 70 som I6per genom Hedemora tétort markerad med
orange och jordbruksmark dr markerad med gul farg. I huvudsak ar tdtorten
omgiven av jordbruksmark och sdrskilt lingsmed riksvdg 70. Léget vid
riksvidgen anses mycket gynnsamt for handel och verksamheter med nérhet
bade till passerande trafik, befintliga handels- och industriomraden samt
centrala Hedemora. For att Hedemora ska kunna utvecklas och erbjuda
attraktiv mark for handel och verksamheter behover mark med nirhet till
centrum tas i ansprdk. Det innebdr att jordbruksmark i viss mén behover tas i
ansprdk. Andra alternativa centrala placeringar skulle ocksad innebéra
exploatering av jordbruksmark men skulle dven 1 flera fall inkrdkta péd
riksintresset for kulturmiljovard.

Kommunen gor diarfor bedomningen att den foreslagna lokaliseringen dr den
mest ldmpliga.

Planforslag och konsekvenser

I samband med planforslagets genomforande kommer omradet att exploateras
for detaljhandel, verksamhet och tillfdllig vistelse. Ett omrade ndrmast mot
vigen kommer vara allmén plats, natur. Kommunen gor bedomningen att den
foreslagna markanviandningen dr ett visentligt samhéllsintresse som véger
upp mot forlusten av jordbruksmarken. Det finns en efterfragan pa mark for
detaljhandel som komplement till Hedemoras stadskédrna. Planforslaget
kommer att bidra till ett variationsrikt niringsliv i tdtorten. Planomradets lige
intill ett befintligt handels- och verksamhetsomrade gor planomradet bade
attraktivt och innebidr en mer effektiv markanvandning.

Kommunens samlade bedomning &r att jordbruksmarken kan tas i ansprék i
linje med 3 kap. 4 § miljobalken.

14



Geotekniska forhallanden

Nulige

Enligt den geotekniska utredning som genomforts, daterad 2018-04-27,
bestar omradet overst av ett ytskikt med organisk jord som underlagras av
finsediment bestaende av silt, sand och delvis lera.

Omrade A (se bild nedan) utgors av sand och silt med medelhog till hog
lagringstéthet. I den norra delen av planomradet, omrdde B, forekommer
l16sare lager med lerig silt och siltig lera beldget ca 3 — 6,5 meters djup under
markytan. [ den sodra delen av planomridet, omrade C, forekommer sand och
silt beldget ca 1 — 4 meter under markytan.

Enligt den geotekniska undersokningen rekommenderas det inom omrdde A
att grundlidggning av byggnader som ar upp till tre viningar ovan mark ska
kunna utfoéras med platta pd mark ovan naturligt lagrad silt. Inom omrade B
och C kan grundforstirkning erfordras. Val av metod och behov av
grundforstarkning &r beroende pa grundldggningsnivd och byggnadens
utformning. Grundlaggning inom hela omradet skall utforas frostskyddat. All
organisk jord maste tas bort under byggnadsytor. Hardgjorda ytor
dimensioneras for materialtyp SA och tjilfarlighetsklass 4.

IRyl

Bild 8: Kartan visar omradesindelning enligt geoteknisk undersokning, daterad
2018-04-27
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Planforslag och konsekvenser

I samband med detaljplanens genomforande kommer omfattande
markarbeten att genomforas for att plana ut marken. Forutséttningarna for
grundldggning av byggnaderna utreds i samband med bygglov.

Kulturmiljo

Nulige

Hedemora stad har en medeltida stadskédrna och fram till slutet av 1600-talet
var orten en marknadsplats och ldnk 1 handeln med bland annat stdngjirn.
Hedemora fick en fornyad expansionsfas i1 bdrjan av 1900-talet.
Verksamhetsomradet i Mordnget och bostdderna véster om riksvdag 70
planlades 1959 och byggdes déarefter ut.

Planforslag och konsekvenser

En utdkning av verksamhetsomradet at norr &r en naturlig expansion av
Hedemora stad. Planforslaget syftar till att beakta landskapets
kulturmiljévarden men samtidigt tillfora ett nytt inslag till omradet som
speglar var tidsalder. For att sdkerstdlla detta har plankartan forsetts med
bestimmelser som reglerar bebyggelsen hojd, placering och utformning med
avseende pa fasadmaterial och kul6r.

Fornlamningar

Nulige

Inom planomradet finns det fyra kidnda fornlimningar. Infor
detaljplaneldggningen har en arkeologisk utredning (Ist dnr 431-12130-2014)
och en arkeologisk forundersékning (Ist dnr 431-4666-2106) genomforts. Vid
undersokningen patriffades rester fran en mindre boplats eller aktivitetsyta
intill riksvdg 70 samt ett omrdde i den sydostra delen av planomradet dar
arderspar och plogspar av olika aldrar forekom (markering Fossil dker).

I en tidigare forundersdkning som gjorde i samband med en védgbredning har
det framkommit spar av kolning och slagg norr om planomradet och en
mindre del av denna Il&dmning faller inom planomriddet (markering
Sammanforda ldmningar).
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Bild 9: Kartbilden visar fornldmningar inom och i narheten av planomradet.
Planomradets lage ar markerat med en rod linje.

Planforslag och konsekvenser

Boplatslimningarna planldggs som naturmark 1 plankartan. Enligt
Kulturmiljolagen (1988:950) ér forbjudet att fordndra en fornlimning, bland
annat genom alla slags markarbeten, overtdckning med jord, avbaning, eller
plantering av trdd. Planforslaget innebdr ingen fordandring av marken eller
plantering av trdd, men om det blir aktuellt att gora detta inom naturmarken
kravs att en ansdkan om tillstdnd till fordndring av fornldmning inldmnas till
lansstyrelsen och att en slutundersdkning av boplatsldmningarna genomfors.

Om fynd skulle pétraffas vid markarbeten ska arbetet omedelbart avbrytas
och Linsstyrelsen 1 Dalarna kontaktas i1 enlighet med 2 kap. 10 §
kulturmiljélagen.

Vattenomraden

Nuliget

Planomradet ligger 1 anslutning till  vattenskyddsomrade  for
grundvattenforekomsten Badelundadsen, dock utanfér avgrinsningen for
sekundirt  vattenskyddsomrdde  for  Peterburg. Asen Ar av
vattenforsorjningsintresse enligt vattenforsorjningsplan for kommunen och ér
dven klassat som regionalt intresse for vattenforsorjning enligt den regionala
vattenforsdrjningsplanen

Badelundadsen klassas som klass 1 vilket innebdr att sen &r viktig och ar

skyddsvird grundvattenforekomst. Det sker 1 dagsléget grundvattenuttag fran
asen.
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Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget kan orsaka paverkan pé vattenforekomsten om orenat dagvatten
tranger in i1 grundvattenforekomsten. Avrinning av ytvatten fran planomradet
sker bort fran grundvattenforekomsten, men det kan inte uteslutas att
fororeningar som infiltrerar i omradet med tiden nér vattentikten.

Beroende pa vilka verksamheter som etableras kan skyddsatgidrder behovas
for att hindra dagvatten fran att infiltrera och perkolera ner till grundvattnet.
Krav pa rening av dagvatten och reglering av verksamheter som kan orsaka
lickage av miljofarliga dmnen till grundvattnet kommer att provas av
kommunen 1 samband med verksamhetens miljoprovning.

Las mer under Teknisk forsérjning och rubriken Dagvattenhantering.

Bebyggelseomraden

Bostader

Inom planomrédet finns det i dagsldget ingen bostadsbebyggelse. P& véstra
sidan av riksvdg 70 finns det bostadsbyggelse i form av enplansvillor
uppforda pa 60- och 70-talet. Planforslaget innehaller inga bostader.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse

Inom planomradet finns idag inga arbetsplatser eller 6vrig bebyggelse. Soder
om planomrddet ligger ett verksamhetsomrdde. Dar finns olika typer av
verksamheter bland annat veterinir, restaurang och butikslokaler. Omradet
angors fran Ivarshyttevigen och planforslaget kommer innebéra en expansion
pa detta omrade.

Offentlig- och kommersiell service

Nuliget

Det finns ingen offentlig- eller kommersiell service inom planomradet.
Nérmaste offentliga service finns ca 1,8 kilometer véster om planomrédet i
de centrala delarna av Hedemora i1 form av forskola, skola och hélsocentral.
Precis utanfor planomrddet i soder finns ett storre handels- och
verksamhetsomrdde med varierat utbud.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget mdjliggor for att olika former av kommersiell service ska
tillkomma inom omrddet. Planomrédet &r ldmpligt for etablering av
sillankopshandel men dven for annan typ av skrymmande handel som

exempelvis byggvaror. Detta dr 1 linje med handelsutredningens 6vergripande
rad.
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Platsen ldge intill riksvdg 70 gor det dven lampligt for olika typer av
besdksanldggningar som nojes- eller aktivitetscenter. [ Ostra delen av
planomridet bedoms dven tillféllig vistelse 1 form av hotell eller vandrarhem
vara ldmpligt.

Byggnadskultur och gestaltning

Nuliget

Planomrédet dr i dagsldget inte bebyggt. Handels- och verksamhetsomradet
soder om planomradet dr bebyggelse av séllankopshandel med relativt
storskaliga lokaler, med varierande utformning, fargsdttning och
fasadmaterial. I anslutning till denna finns det stora hirdgjorda ytor frimst
for parkering.

Planforslaget och konsekvenser

Infor planarbetet har gestaltningen av planomradet utretts. Omridet ska
utformas med héinsyn till det nirliggande riksintresset for kulturmiljé. Det ar
darfor viktigt att byggnaderna inte tillats vara for hoga eller upplevs ha for
stor volym.

Genom att arbeta med variation i byggnadernas fasader, takutformning och
takhojd kan dven storre handelslokaler upplevas som smaskaliga. For att
omradet ska upplevas enhetlig kan en gemensam fargséttning och formsprak
anviandas. Glaspartier ger transparens och liv till omradet, &aret runt.
Fasadmaterial foreslas vara av trd och utformas pa ett sitt som ar tidstypiskt
for arkitektur pa 2020-talet, men kan dven Aaterspegla historisk
byggnadskultur i Hedemora.

Det dr dven viktigt att arbeta med enhetlig markbeldggning och olika former
av grona element som rabatter och trad. Dagvattensystem kan med férdel vara
Oppna da dessa kan bidra med kvaliteter till omradet for bade besokare, flora
och fauna.

I aktuell detaljplan regleras byggnaders hojd, byggnadsarea och andel
hardgjord yta. Ovrig utformning hanteras under bygglovsskedet och
overenskommes mellan kommunen och byggherren.

GRON YTA PLANK TRAD

Bild 10: Sektionen visar hur stora byggnadsvolymer kan utformas med varierande
takhojd och takutformning, samt en blandning byggnader med gréna ytor.



Bild 12: Inspirationsbilder for framtida byggnader. Genom att arbeta med en
variation i bebyggelsens hdjder och med inslag av vegetation och gréna ytor far
omradet en mer levande karaktar. Material som tra malat i slamfarg starker
platsens identitet och knyter an till kulturmiljon. Inspiration kan hamtas fran
omkringliggande gardsmiljoer.

Bild 11: Inspirationsbilder for 6ppna dagvattensystem och gréna miljéer.
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Trafik

Gatunat

Nulédget

Planomradet angors fran Ivarshyttevdgen som gér Oster om omradet.
Ivarshytteviigen har en ADT pa cirka 169 fordon enligt méitning frin 2014,
varav andelen tung trafik uppskattas till cirka 8 procent men osdkerheten &r
stor. Hastigheten pa Ivarshytteviagen ar reglerad till 50 km/h.

Pa planomrédets véstra sida ligger riksvdg 70, som enligt stickprovsmétning
genomfdrd 2019 har en ADT for totaltrafik pa 4 575 fordon, varav cirka 13
procent utgdrs av tung trafik. Hastigheten pa riksvig 70 forbi planomradet ar
reglerad till 70 km/h.

Nérmaste anslutningen mellan riksvdgen och Ivarshyttevdgen ér en rondell
cirka 200 meter norr om planomradet.

Planforslag och konsekvenser
For att kunna angdra planomrédet foreslds en ny gata anldggas centralt 1
planomrédet, med utfart mot Ivarshytteviagen.

Ivarshyttevigen bedéms ha goda siktférhallanden men vid planering av
utfarterna ska siktforhallanden studeras ndrmare for att sdkerstélla att
trafiksékerheten inte forsdmras. Trafikverkets regler for Végar och gators
utformning ska vara vigledande for utformningen av korsningen. Vid behov
kan dven hastigheten komma att sénkas.
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: L A e . i
Bild 13: En korsningspunkt mojliggérs genom planforslaget. Korsningspunkten ar
markerad med réd cirkel i kartan.

Gang-, cykel- och mopedtrafik
Det finns inga separata gang- eller cykelviagar som gar till omradet. Narmaste
cykelvdg som i forlangningen stricker sig till Hedemora centrum slutar cirka
500 meter sdder om planomradet.

Planforslag och konsekvenser

I plankartan har ett omrade nirmast mot Ivarshyttevigen planlagts for gdng-
och cykelvdg. Detta for att skapa mojligheten att i framtiden anldgga en gang-
och cykelvig genom hela Moringets verksamhetsomrade.

Kollektivtrafik
Det finns ingen kollektivtrafik som trafikerar vid planomridet. Narmaste
Busshallplats ligger ca 350 meter véster om planomradet samt en
busshallplats cirka 1,3 kilometer sdder om planomradet. Det kommer inte ske
nagra forandringar géllande kollektivtrafiken i samband med detaljplanens
genomforande.
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Parkering, varumottagning, utfarter
Nuliget
I dagsliget finns det ingen parkering inom planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Parkeringsbehovet for aktuella verksamheter beréknas till 30 platser per 1 000
kvadratmeter bruttoarea. Omradet kan enligt plankartans bestdmmelser
bebyggas med cirka 9 400 kvadratmeter byggnadsarea, vilket ger ett
parkeringsbehov pé cirka 280 platser. Av dessa bor 5 procent vara parkeringar
for rorelsenedsatta och placeras hogst 25 meter frén byggnadens entré. Om
byggnaderna uppfors i fler dn ett plan 6kar d&ven behovet av parkeringsplatser.
Parkeringsbehovet ska tillgodoses inom egen fastighet eller genom en
gemensam yta som forslagsvis placeras samlat i mitten av planomradet. Det
ar byggherren som ansvarar for att erforderligt antal parkeringsplatser
anlaggs.

Varumottagning bor ske pd ett sdtt som inte péverkar trafikflodet inom
omradet. I mojligaste man ska varuleveranser separeras fran biltrafiken.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Nuliget

Planomréadet ligger inom kommunens verksamhetsomrade for vatten och

avlopp. Omradet &r idag inte anslutet till kommunalt ledningsnét for vatten
och avlopp.

Planforslaget och konsekvenser
Planomradet foreslas anslutas till det kommunala VA - nétet.

Dagvattenhantering

Nulédget

Dagvatten infiltreras 1 nuldget naturligt genom akermarken. Dagvattnets
generella flodesriktning dr mot sydost och det dike som ligger lings med
Ivarshyttevigen och sdder om planomradet vid gransen till Blocket 1.

Planforslag och konsekvenser

En dagvattenutredning har tagits fram for omrddet, daterad 2020-11-11.
Utredningen fOreslar att dagvatten sd langt som mojligt fordréjs inom
planomradet och avleds 1 6ppna system med trog avledning, se bild nedan.
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Bild 14: Foreslagen reningsanlaggning och planerade ledningar och diken for
avledning av dagvatten fran planomradet.

Avledningen rekommenderas goras med griasbevuxna svackdiken mot en
gemensam reningsanlidggning pa allmén platsmark for samlad fordr6jning
och rening innan vattnet avleds till nagon av de tvd mojliga
anslutningspunkterna. Foreslagen reningsanldggning skulle, 1 syfte att minska
slinterna mot védgen, kunna utgdéras av en forsedimenteringsdel med
vattendjup pd omkring 1,2—-1,8 meter foljt av en vitmark for efterpolering.
Vétmarksdelen kan i medel vara 0,5 meter djup eller grundare. I bilden ovan
finns utritade vattenytor som &r vil tilltagna och kan vid behov minskas ned,
se berdknade ytor i dagvattenutredningen. Bilden visar dven forslag pa utlopp
fran reningsanléggningen via ledning till ett nytt dagvattendike i akerkanten.

Det finns ett befintligt dike parallellt med Ivarshyttevigen som anvénds for
avledning av dagvatten fran viagen. Diket dr anslutet till trummor under vigen
och avleds dérefter 4t nordost. Dagvatten frén planomradet kommer avledas
separat frdn vigdagvattnet. Vid mindre regn avlastas vigavvattningen genom
att avrinning fran ytan som i dagsliaget dr akermark inte langre kommer att
avvattnas via vigdiket. Daremot kan véigens avvattning paverkas vid extrema
skyfall om kapacitet hos dagvattensystemet frdn planomradet dverskrids.

Dagvattenanlédggningens ytbehov har oOversiktligt dimensionerats for att
flodet ut frdn planomrédet inte ska 6ka vid ett framtida 10-arsregn. Genom att
vélja en dimension pd utloppsledningen for att klara ett 100-arsflode fran
omradet kommer dven storre regn att kunna ledas till det nya dagvattendiket.
Utloppsledningen behdver dimensioneras sé att vigens avvattning inte berors
vid efterfragade floden.
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Sammantaget ska det inom planomradet finnas utrymme for att f6rdréja 910
kubikmeter dagvatten. Systemldsningen som foreslas 1 dagvattenutredningen
bygger pa rening och fordrojning i flera steg. Om dagvattnet avleds pa annat
satt dn svackdike inom planomridet behover dammens kapacitet utokas.
Omradets hojdsittning blir avgérande for att avvattningen i1 det relativt flacka
omradet ska fungera med Gppna system utan att riskera skada pa byggnader
till f61jd av ddmning i systemet. Om behov av tita dagvattenledningar uppstar
kan dagvattendammens niva och eller/djup behdva anpassas for att fa
tillracklig lutning i1 ledningarna.

For hojderna inom planomrédet har ett forslag 1 dagvattenutredningen tagits
fram baserat pa antagande om vilka ytor som kommer att hamna pé den lagre
respektive hogre nivén, se bild nedan. Foreslagna hojder ér relativa till den
lagre terrassen. Hojdsdttningen har utformats med viss marginal dd& manga
osdkerheter dnnu kvarstir. Att ansluta omréddet till befintligt dagvattennét
bedoms hojdmaissigt vara mojligt med foreslagna nivéer da god marginal
finns.

Befintliga trummor
Forslag
=P markavvattning
*  relativ niva
svackdike
lutn. ¢a 1 promille
:I Dagvattendamm
Fordréjningsyta

-
-

OHZ :
Antas tillhdra den|

lagre terrassen % o o '_"--='-d|:_lﬁg'-‘_l;_: :

e % Y fordrojningsyta -0/6% i
Antas tilhira den| s ikl fmanent vy, damm -1
hogre terrassen U v, ny troskelniva
MATUR . 0 50 100 m i

Antas tillhéira den I } | | N .,
_hégre terrassen ‘\ _Elr-J_IF triskelnive ca +102,25

Bild 15: Forslag pa hojdsattning. Db = dikesbotten, vy = vattenyta, my = markyta.
X symboliserar den okanda nivaskillnaden mellan terrasserna.
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El, tele, optokablar och uppvarmning

Planomréadet ligger i anslutning till befintligt distributionsndt fér el som
Hedemora Energi ansvarar for. Det finns mojlighet att ansluta till fibernétet
via Hedemora stadsnét. Byggnader kan anslutas till fjarrvirme.

Avfall
Nuliget
Planomrédet har i dagsldget ingen avfallshantering.

Planforslaget och konsekvenser

Hanteringen av avfall ska ske i enlighet med kommunens forskrifter om
avfallshantering och i samrdd med Hedemora Energi AB. Vid nybyggnation
bor hinsyn tas till Avfall Sveriges handbok pd omradet:
https://www.avfallsverige.se/kunskapsbanken/handbocker/handbok-for-
avfallsutrymmen/

Halsa och sakerhet

Buller

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader enligt lydelsen
efter 1 juli 2017 innehéller riktvdrden for buller utomhus frén spar-, vidg och
flygtrafik vid bostadsbyggnader. Riktvirdena beror endast ljudnivaer
utomhus och péverkar inte det befintliga regelverk gillande ljudnivaer
inomhus.

Buller fran spartrafik och végar bor inte Overskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt
70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om sddan anordnas i anslutning till
byggnad.

Enligt Folkhdlsomyndighetens allmidnna rad om buller bor den ekvivalenta
ljudnivin inte Overskrida 30 dB(A) och den maximala ljudnivén inte
overskrida 45 dB(A) i bostadsrum.

Hotell och handel omfattas inte av riktvirdena for bostdder. Motiveringen ar
att det ror sig om tillfdllig vistelse och inte permanenta bostider. I Boverkets
byggregler, BBR finns redovisat vilka krav som finns gillande ljud och buller
for hotell, kontorslokaler med mera. Bullerskydd regleras dven i de allménna
reglerna om bullerskydd i 3 kapitlet 13 § plan- och byggforordningen. Eventuell
anpassning och avsteg hanteras i samband med bygglovsprovning.
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En bullerutredning, daterad 2021-08-24, har genomforts for att undersdka hur
planforslagets trafikalstring paverkar trafikbuller vid bostdderna pa véstra
sidan av riksvdg 70 samt hur eventuell bullrande verksamhet inom
planomrédet skulle paverka bostidderna.

I utredningen konstateras att ljudnivaer pa grund av tillkommande trafik till
foljd av etableringen inte berdknas Overskrida Naturvardsverkets
atgdrdsnivéer for dldre befintlig miljo pa 65 dBA ekvivalent ljudniva. Detta
betyder att det inte finns nagra hinder att uppfora verksamheter pé
planomradet eftersom bostdderna dr uppforda innan ar 1997.

Ljudnivder frdn industriverksamheter berdknas innehdlla riktvérdet
ekvivalent ljudnivd 40 dBA nattetid utifrdin de schablonvirden som
berdkningarna utgar frdn. I samband med etablering av verksamheter pa
omradet kommer industribuller hanteras inom ramen for provning av
verksamheten sd att géllande riktvdarden for ekvivalenta- och maximala
ljudnivaerna inte overskrids.

Fororenad mark

Inom eller i1 anslutning till planomradet finns det inga kinda eller misstankta
fororeningar. Ingen undersokning av markfororeningar bedéms nddvéndiga,
risken for fororening beddms som liten.

Stoérningar
Planomradet paverkas inte av lukt eller andra stérningar.

Olyckor, brand och explosion
Riksvdg 70 &r utpekad som led for transport av farligt gods, detta beskrivs
ndrmare under rubriken Farligt gods.

Réddningstjansten ligger ca 1,5 kilometer sydvést om planomradet och har en
insatstid pd 0 — 15 minuter.

Radon
Det finns inga uppgifter om att marken ska innehalla radon.
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Skyfall och éversvamning

Nuliget

Antalet skyfall kommer att 6ka under de ndrmaste aren. Lénsstyrelsernas
rekommendation for planering av ny bebyggelse kan sammanfattas i fyra
punkter:

e Ny bebyggelse planeras sé att den inte tar skada eller orsakar skada
vid en dversvimning fran minst ett 100-ars regn. (Regnvolymen for
ett s& kallat 100-arsregn varierar pa regnets varaktighet. SMHI
definierar skyfall som ett regn om minst 50 mm/timme eller 1
mm/minut).

e Risken for 6versvimning fran ett 100-ars regn bedoms i detaljplanen
och eventuella skyddsatgirder ska sdkerstéllas.

e Bebyggelse som bedoms som samhillsviktig verksamhet ges en hogre
sakerhetsniva och planeras sd att funktionen kan upprétthallas vid en
oversvamning.

e Framkomligheten till och fran planomradet bedoms och ska vid behov
sakerstillas.

Planomridet ar idag oexploaterat och eftersom terrdngen har en jamn
sluttning utan nagra lagpunkter bedoms risken for dversvamning vid 100 —
ars regn vara 1ag.

Planforslaget och konsekvenser

Under planens genomforande kommer omfattande markarbeten att
genomforas. Marken ska hojd séttas sé att inga lagpunkter skapas dér stdende
vatten riskerar att skada byggnader. Dagvattensystemet dimensioneras for att
kunna avleda Okade floden vid skyfall. En god framkomligheten till
byggnaderna ska skapas.

Farligt gods

Nuliget

Planomréadet ligger intill riksvdg 70 som dr rekommenderad trafikled for
farligt gods. Riksvig 70 har en ADT for tungtrafik pa 610 fordon i dygnet och
med en hastighet av 70 km/h.

Lansstyrelsen 1 Dalarna har tagit fram en végledning “Farligt gods

riskhantering i fysisk planering”. I vigledningen anvédnds en zonindelning
utifran avstdndet mellan riskkdllan och olika typer av markanvéndning.
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'NARMRE AN 30 METER 30-70 METER 70-150 METER OVER 150 METER

Odlingar Bilservice Bostader i hégst 2 plan Bostader i mer &n 2 plan
Trafikytor Industrier Mindre samlingslokaler Vard
Ytparkeringar Mindre handel Handel Kontor i flera plan
Friluftsomraden Tekniska anlaggningar Mindre kontor (inte hotell) Hotell

Ovrig parkering Kultur- och idrottsanlagg- Skolor

Lager ningar utan betydande Storre samlingslokaler

skatlaiplans Kultur- och idrotts-

anlaggningar med
betydande askadarplats

Bild 16: Zonindelningen fran Lansstyrelsen i Dalarnas vagledning. Markanvandning
som normalt kan planeras utan sarskild riskhantering. Avstanden galler fran
vagkant.

Utgdngspunkten dr att normalt behdver inga atgérder med anledning av farligt
gods vidtas, om dessa skyddsavstind hélls.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget mojliggor for handel, verksamheter och besdksanldggning inom
70-150 meter frdn védgkanten. Anvandningen tillféllig vistelse (hotell) &r
endast tillditen Over 150 meter fran végkanten. Utifrdn végledning fran
Léansstyrelsen 1 Dalarna uppfyller den nya bebyggelsen de rekommendationer
som finns gillande bebyggelse vid trafikleder for farligt gods.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Nuliget

For att skydda minniskors hélsa finns nationella miljokvalitetsnormer
(MKN) {6r utomhusluft som anger hur hoga halter av olika fororeningar som
maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 1
utomhusluft (inhalerbara partiklar med en diameter mindre dn 10 pm).
Partiklar uppstar vid forbranning men ocksa vid slitage av bromsar, viagbanor
och diack. Vanliga killor &r végtrafik, energiproduktion (bland annat
vedeldning) och industrier.

Sedan bdrjan av 2019 méter OPSIS AB luftkvaliteten 1 Hedemora pa uppdrag
av Hedemora kommun. Mitningarna sker i enlighet med Naturvardsverkets
miljokvalitetsnorm (NFS 2016:9) for partikelhalt i fraktionen PM2.5 och
PM10.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget kommer innebédra mer trafik till och frén planomridet, men
bedoms inte bidra till att miljokvalitetsnorm for luft overskrids i omradet
eftersom planomrddet ar beldget 1 ett Oppet landskap med god
luftgenomstromning.
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Vatten

Nuliget

En stor del av regnvattnet infiltreras idag i marken. Akermarken avvattnas
idag till diken ldngs med Ivarshyttevdgen i Gster, dikena 1 sin tur ansluter via
trummor under végen till akerdiken ner mot mindre Héllagdlen som mynnar
i Hévran (SE668348-151333), ett sel (lugnvatten) i Daldlven. Hévrans
ekologiska status bedoms som mattlig och vattnets kvalitet paverkas bland
annat av vattenregleringar och utslapp frén jordbruket.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet planeras inte att inforlivas 1 det kommunala
verksamhetsomradet for dagvatten. Dagvatten foreslds avledas via en ny
ledning och nytt dagvattendike.

En dagvattenutredning har genomfOrts. Avledning av dagvatten fran
planomridet foreslas ske sé att vattnet fordrdjs och renas innan det nar
recipienten. Med trog ytlig avledning kan dagvatten infiltreras och vissa
fororeningar kan hindras fran att f6lja med vattnet till recipienten. Infiltration
av fororenat dagvatten medfor risk for att grundvattnet blir fororenat. Nér det
ar kint vilka verksamheter som kommer att etablera sig i omradet behover
behov av atgirder utredas for att hindra infiltration av &mnen som kan paverka
grundvattenkvaliteten negativt. Detta kan gbras genom téta ledningar direkt
till dagvattendammen eller ett titskikt under avledande svackdike.

Beddmning av hur exploateringen paverkar recipientens mojlighet att uppna
MKN é&r dock komplex. Det finns ingen risk att planforslaget paverkar
parametrarna for den hydromorfologiska delen av ekologisk status (dér status
idag &r sdmre dn god), men det blir enligt berdkning ett litet extra tillskott av
kvicksilver. Enligt foreslagna MKN ska kvicksilverbelastning fran icke-
atmosfirisk deposition uppna god status. Okningen av kvicksilver ir dock s
lag att med felmarginaler i berdkningsprogrammet StormTac och storleken pa
Havrans avrinningsomrade bedoms 6kningen inte vara signifikant.

Bedomningen gors darfor att exploateringen inte riskerar forsdmra

forutsdttningarna att uppnd MKN om rening anordnas i enlighet med
foreslagen systemldsning.

30



Sociala fragor

Jamstalldhet

Alla ska ha lika bra forutsittningar att ta sig till och fran arbete, himta och
lamna barnen pd forskola och skola, handla, mdjlighet till aktiviteter,
mojlighet till ett boende for hela livet med mera Detta oavsett om man har bil,
aker kollektivt eller gar och cyklar.

Aktuellt planomrade ligger i den norra delen av Hedemora tétort och det ar
mdjlig att nd planomradet med olika transportsétt. Det finns en busshallplats
ca 350 meter vaster om planomradet, dock pa andra sidan av riksviag 70. Det
saknas idag separat gdng- och cykelvig ldngs Ivarshyttevigen. I aktuellt
planforslaget skapas utrymme for att anldgga en gang- och cykelvig parallellt
med Ivarshyttevigen i framtiden.

Tillganglighet
Bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen
och BBR (Boverkets byggregler). Fragor bevakas under bygglovsskedet.

Entré och kommunikationsutrymmen ska dir det dr mojligt, utformas utan
nivaskillnader om det inte kan undvikas ska skillnader utjimnas med
exempelvis ramp, hiss eller annan lyftanordning. Viktiga mélpunkter i
byggnader som géngytor och trappor bor vara ldtta for manniskorna med
nedsatt orienteringsformaga att uppticka och hitta fram till. Ett enkelt sétt ar
att kontrastmarkera.

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla ménniskor under 18 &r. Planforslaget beror barn,
flickor, pojkar i alla 4ldrar som kommer besdka handelsomrade. Planforslaget
mojliggér for en blandning av verksamheter som handel, lager, kontor,
besdksanldggning och hotell.

Det finns inga sdkra gdng- och cykelvigar for barn och unga att ta till och fran
omradet utan nidrmaste gdng- och cykelvig slutar cirka 500 meter séder om
planomridet. Barn och unga ir sedan hinvisade till vigkanten. Narmaste
busshallplats ligger ca 350 meter vdster om planomradet, vid villaomradet pa
andra sidan riksvdg 70. Kommunen avser att bygga ut gdng- och cykelbana
eller -viag ldngs Ivarshyttevdgen. Planforslaget mojliggor for att gang- och
cykelbanan placeras pa Ivarshyttevigen véstra sida.
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Vid utbyggnad av planomrddet behdver en analys 6ver hur trafiksituationen
ska losas inom planomradet genomforas for att sdkerstdlla att kraven pa
trafiksdkert uppfylls for barn och unga. Analysen behdver omfatta
trafikrorelser till fots, cykel och med bil.

Undersokning

Nér en detaljplan upprittas eller dndras ska en bedomning goéras som visar om
detaljplanen kan medfora betydande miljopaverkan. Lagstiftningen har fran och
med den 1 januari 2018 &ndrats och behovsbedomning kallas numera for
undersokning. Lagdndringen géller inte retroaktivt och eftersom planarbetet
paborjades for den 1 januari 2018 har en behovsbedomning enligt tidigare
géllande lagstiftning upprittats.

I samband med planarbetet upprittas en behovsbeddmning som ir ett stod for
kommunens stillningstagande i beslutet om planens genomfoérande medfor
en betydande miljopaverkan eller inte. Behovsbeddmningen ska analysera
graden av miljopdverkan utifran platsen, pdverkan samt planens karaktir
enligt kriterierna 1 MKB-forordningens bilagor 2 & 4. Om
behovsbedomningen visar pd en betydande miljopaverkan ska en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB)  upprdttas 1 samband med
detaljplanearbetet. I miljokonsekvensbeskrivningen identifieras, beskrivs och
den betydande miljopaverkan bedoms. Utdver en stéllningstagande om
miljopdverkan tar behovsbeddmningen upp miljéfrdgor som bor beaktas i den
fortsatta planprocessen. En behovsbedomning for aktuellt planforslag har
uppréttats, daterad 2018-12-21, och har samratts med lansstyrelsen.

Planforslaget bedoms inte innebéra en sddan betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kap. kréver en séarskild miljobeddmning maste goras.

Beddmningen grundas pa foljande:
e Inga sérskilt skyddade omraden berors.
e Genomforandet bedoms inte innebédra ndgra risker for ménniskors
hélsa.
e Miljokvalitetsnormer kommer inte att overskridas.

Planen beddms sammantaget ge en lokal miljopaverkan. Detaljplanen
reglerar de fragor dir eventuell paverkan kan tinkas forekomma sasom till

exempel buller, risker frén farligt gods och geotekniska forhéllanden.

En strategisk miljobedomning behdver ddrmed inte genomforas.
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Lansstyrelsen har 1 samradet om undersOkningen framfort f6ljande
synpunkter som bor beaktas i fortsatt planarbete:

e Planhandlingarna behover behandla att omrddet ligger om
vattenforsorjningsintresse enligt vattenforsorjningsplan klass 1 och
planens paverkan eller skyddsédtgédrder for att undvika paverkan av
vattenforsorjningsintresse Badelundadsen.

e Av behovsbeddmningen framgér att dagvattenhantering, kommunalt
VA-nit samt en bullerutredning kommer att behandlas i1 planarbete.

e Om det finns biotopskyddade strukturer tex stenmurar, odlingsrosen,
diken, dkerholmar, alléer mm inom planomradet ska detta hanteras i

detaljplanen. Hur kan skada undvikas/ minimeras?

e Hinsyn ska tas till andra eventuella naturvirden 1
jordbrukslandskapet.
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GATA

VAG

Forklaring av planbestammelser
Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Gata, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p - Anvindningen gata anvénds for att reglera
gator avsedda framst for trafik inom en tétort eller for trafik som har sitt mal
vid gatan. Inom anvédndningen gata finns utrymme for att anldgga en gang-
och cykelbana eller gdng- och cykelvig.

Natur, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p — Natur anvénds for frivixande gronomrade
som inte skots mer dn enligt skotselplan eller genom viss stddning. Ett omrade
narmast mot riksvdg 70 kommer betecknas som naturomrade.

Vig, PBL 4 kap. 5 § 1 st 2 p - Anvindningen vdg anvénds for att reglera
vagar avsedda framst for trafik till, fran och/eller genom en tétort samt mellan
olika omraden inom en tétort. Inom anviandningen gata finns utrymme for att
anldgga en gang- och cykelbana eller gang- och cykelvig.

Kvartersmark

Detaljhandel, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p

Detaljhandel anvinds for omrdden som dr avsedda for alla slag av kop och
forsdljning av varor och tjanster for allmédnheten. Till detaljhandel riknas
dven service och hantverk av olika slag till exempel skomakeri, bank, post,
resebyra och restaurang.

Verksamheter, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p

Verksamheter anvinds for omraden for service, lager, tillverkning med
tillhorande forsédljning, handel med skrymmande varor och andra
verksamheter av likartad karaktdr med begridnsad omgivningspéaverkan.

Besoksanliggningar, PBL 4 kap. 5§ 1st3 p

Besoksanldggningar &r verksamheter som riktar sig till besokare. Det kan
exempelvis handla om kulturella och religiosa samlingslokaler, idrotts- och
sportanldggningar med tillhdrande byggnader osv.

Tillfallig vistelse, PBL 4 kap. 58§ 1st3 p

Tillféllig vistelse dr en generell anvdandningsbestammelse som bor tilldmpas
for omraden for alla typer av tillfdllig Overnattning samt konferenslokaler.

34



fordrojning

e1 00 %

bo of

f4

fo

Egenskapsbestammelser allman plats

Utformning

Fordrojningsdamm for fordrojning och rening av dagvatten, PBL 4 kap.
5§ 1 st 2 p — Bestimmelsen reglerar den yta av naturmark som ska anvidndas
for att fordrdja och rena dagvattnet innan det avleds till recipient.

Egenskapsbestammelser kvartersmark

Omfattning

Hogsta byggnadshéjd dr angivet virde i meter, PBL 4 kap. 11 § 1st1 p
— Byggnadshdjd reglerar avstdndet fran markplanet till skdrningen mellan
fasadplanet och ett takplan med 45 graders lutning. Hogsta byggnadshojd
inom omrade HZR far vara 8 meter. Inom omrdde OHZR far hogsta
byggnadshdjden vara 12 meter.

Storsta byggnadsarea dr angivet virde i % av fastighetsarean inom
anviandningsomradet, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p — Bestimmelsen reglerar
utnyttjandegraden till att byggnadsarean far uppta 30 % av fastighetens area.
Byggnadsarea dr den yta som byggnaden upptar pa marken.

Placering

Marken fir inte forses med byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 st 1 p — Inom
planomradet som é&r prickat far inga typer av byggnader placeras. Avsikten
med prickmarken dr att skapa ett avstand mellan gata och bebyggelse sa att
sikten inte skyms. Det finns dven ett omrade av prickmark vars syfte ar att
sdkerstélla en siktlinje mellan Tvikstarondellen och landskapet kring Hamre.

Utfart

Korbar forbindelse far inte anordnas, PBL 4 kap. 9 § - Utfartsforbud &r
inlagt ldngs Ivarshyttevigen for att sdkerstilla trafiksikerheten. Infart till
omradet kan ske pa tvd utvalda platser, antingen via gata i norr eller infart
centralt i planomrédet.

Utformning

Bebyggelse ska utformas med minst 60 % trd eller glas som
fasadmaterial. PBL 4 kap. 16 § 1 p — Krav stiélls 1 detaljplanen pa att
fasadernas material ska varieras. Detta kontrolleras i samband med bygglov.

Fasaden skall mailas i dova, ej méittade ljusa kulorer, PBL 4 kap. 16 § 1

p — Krav stills 1 detaljplanen pa att fasadernas fargsittning. Detta kontrolleras
i samband med bygglov.
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Fristiende skylt far ej overstiga hogsta tillitna byggnadshojd, PBL 4
kap. 16 § 1 p — Krav stills 1 detaljplanen att fristdende ej skyltar far dverstiga
hogsta tilldtna byggnadshdjd, 8 respektive 12 meter.

Bygglovspliktiga fristiende skyltar far ej uppforas, PBL 4 kap. 16 § 1 p
— I det omrdde av planen dédr en siktlinje sdkerstélls far ej heller
bygglovspliktiga skyltar uppforas. Detta innebdr att skyltar storre an 1
kvadratmeter eller orienteringsskyltar storre dn 2 kvadratmeter ej far uppforas.

Utforande

Dagvatten ska avledas till dagvattendamm avsedd for fordrojning och
rening av dagvatten, PBL 4 kap. 16 § - Kvartersmarkens dagvatten ska
avledas till den dagvattendamm som planldggs pa allmén platsmark i
planomrédets sddra del.

Endast 80% av markytan far hardgoras, PBL 4 kap. 16 § - Bestimmelsen
reglerar att 80 procent av marken inom omradet fir hardgoras. Syftet ar att
mdjliggora lokalt omhéndertagande av dagvatten genom infiltration.

Administrativa bestammelser

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum planen vinner laga kraft,
PBL 4 kap. 21 § - Genomforandetiden innebdr ett 16fte om att kommunen
inte kommer #dndra detaljplanen inom ett spann av 5 é&r fran den dag
detaljplanen vinner laga kraft. Nar genomforandetiden gétt ut kan kommunen
dndra fOrutsittningarna genom att ta fram en ny detaljplan. Om ingen ny
detaljplan tas fram fortsitter den att gilla. Planen ar giltig fram till den dag
déa den upphévs eller ersitts av en ny.
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Genomforandefragor

Genomforandefragor redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
ekonomiska och tekniska atgirder som krdavs for ett samordnat och
dndamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomforandefragor har
ingen sjdlvstindig réttsverkan, de utgoér en del av planhandlingarna och ska
vara végledande vid genomforande av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens regler for ett standard
planforfarande.

Genomforandetid

GenomfOrandetiden for detaljplanen dr fem ar frdn den dag detaljplanen
vinner laga kraft.

Preliminar tidplan

Beslut om samrad tredje kvartalet 2020
Beslut om granskning tredje kvartalet 2021
Beslut om antagande andra kvartalet 2022
Laga kraft tre veckor efter att antagandebeslut &r

anslaget pd kommunens anslagstavla

Under forutsittning att eventuella besviar mot detaljplanen kan 16sas kan
ovanstdende tidplan gélla.

Exploateringssamverkan
Ej aktuellt i denna detaljplan.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren/exploatoren ansvarar for detaljplanens genomférande inom
kvartersmarken. Flyttningar eller andra &tgéarder som kravs for att sékerstélla
befintliga kabel- och ledningars funktion ska bekostas av exploatoren.

Huvudmannaskap
Det dr kommunalt huvudmannaskap for allméinna platser.
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Exploateringsavtal

Exploateringsavtal avser i1 forsta hand ataganden for en byggherre eller
fastighetsdgare att vidta eller finansiera atgidrder for anlidggande av gator,
végar och andra allménna platser samt anldggningar for vattenforsorjning och
avlopp som dr nddvindiga for att genomfora planen. Ett exploateringsavtal
tecknas innan detaljplanen &r antagen.

Det kommer inte att tecknas exploateringsavtal inom ramen for aktuell
detaljplan. Kostnaden for utbyggnad av allmin plats inkluderas vid
avyttrande av fastigheter.

Markanvisningsavtal
Det dr 1 nuldget inte aktuellt att teckna markanvisningsavtal. Eventuella

markanvisningsavtal kommer f{6lja Riktlinje for Markanvisningsavtal i
Hedemora kommun, beslutad 2020-05-26.

I dokumentet star foljande villkoren for markanvisning:

e En markanvisning tidsbegrinsas normalt frdn 6 ménader till 2 &r fran

det att kommunen undertecknat markanvisningsavtalet. En
markanvisning avseende redan planlagd mark géller i normalt 6
manader.
Inom ramen for markanvisningen ingar ibland dven planldggning av
marken for andamalet. Markanvisningen géiller d4 normalt i 2 &r. Om
byggherren ska bekosta planldggningen tecknas &ven ett planavtal.
Tiden ska inkludera en avtalsprocess for tecknande av
markoverlatelseavtal med villkor for exploateringens genomforande.
Detta sker vanligtvis efter en avslutad bygglovsprocess.
Markanvisningstidens langd ska séledes kunna anpassas till tidplanen
for planldggning, projektering och utbyggnad av infrastruktur.
Forlangning kan medges under forutsittning att byggherren aktivt
drivit projektet och att forseningen inte beror pa byggherren.

e [ avtalet regleras t ex projektets innehall, storlek, anvdndning och
allminna anldggningar. 1 avtalet kan dven anges fOrutsittningar for
genomforandet samt vad det slutliga markdverlatelseavtalet ska reglera.

e Om inte ett markdverlatelseavtal tecknats inom markanvisningstiden,
upphor markanvisningen att gélla. 1 dessa fall ska byggherren till
Hedemora kommun betala rimlig ersdttning som kompensation for
utredningar och/eller tjdnstepersoners arbetade tid for byggherrens
projekt.
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e [ Overlatelseavtal avseende mark kan krav stéllas pa att byggnation
ska utforas inom en viss tid. Utfors inte byggnationen enligt
markoverlatelseavtalet kan vite komma att utgd. Kommunen kan
komma att stilla krav pd sékerhet for vitesbelopp enligt parternas
overlatelsehandling.

e Markanvisningsavtalet ska ersidttas med markoverldtelseavtal under
den tidsperiod som markanvisningen I6per. Om ett bindande
markoverlatelseavtal inte upprittas under avtalstiden upphor
markanvisningen att gilla och kommunen kan anvisa marken till
annan byggherre.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kommer att ske efter detaljplanen vunnit laga kraft.
Detaljplanen reglerar inte storleken pa fastigheter, utan omradet kan fordelas
pa en eller flera verksamheter.

Planomradet omfattar cirka 50 520 kvadratmeter. Utav dessa utgors 31 260
kvadratmeter av kvartersmark som ska avyttras frin kommunens dgo. Ovrig
mark ska vara allmén plats i form av gata och naturmark ddr kommunen &r
huvudman.

Planforslaget tar utgangspunkt i fyra till fem verksamheter. Beroende pa vilka
intressenter som finns vid detaljplanens genomforande beddms
fastighetsstorleken att vara mellan 2 500 kvadratmeter och cirka 6 000
kvadratmeter. Bedomning av ldmplig fastighetsstorlek gors fran fall till fall.

Kopare av marken ska ansdka och bekosta framtida fastighetsbildning med
stod av kopeavtal framtaget av kommunen.

Gemensamhetsanlaggningar

Planforslaget berér inga  gemensamhetsanldggningar. Inga nya
gemensamhetsanlidggningar foreslds, men beroende pa antalet aktérer och
framtida fastighetsindelning kan det bli aktuellt att anldgga
gemensamhetsanlidggningar for exempelvis interna gator, dagvattenhantering
eller parkering.

Servitut och rattigheter

Inom Ivarshyttevdgen finns tva ledningsritter. Dessa paverkas inte av
planforslaget. 1 Ovrigt finns inga kinda servitut eller rittigheter inom
planomradet.
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Inga nya servitut och rittigheter foreslas, men beroende pa antalet aktorer och
framtida fastighetsindelning kan det bli aktuellt att skapa servitut eller
rittighet for exempelvis interna gator, underjordiska ledningar,
dagvattenhantering eller parkering.

Fastighetsindelningsbestammelser
Ej aktuellt i denna detaljplan.

Fastighetskonsekvenser

Detaljplanen omfattar 7 fastigheter som alla dgas av kommunen. En
lantmiteriforrattning kommer att genomforas efter detaljplanen fatt laga kraft
dar fastighetsreglering och fastighetsbildning kommer att ske.

Fastighet Agare Sammanlagd area som avyttras
Hedemora 2:4 Hedemora kommun cirka 2 000 kvm

Hedemora 2:76 Hedemora kommun cirka 80 kvm

Hedemora 2:79 Hedemora kommun cirka 4 500 kvm

Hedemora 2:80 Hedemora kommun cirka 6 500 kvm

Hedemora 2:81 Hedemora kommun cirka 2 000 kvm

Hedemora 2:82 Hedemora kommun cirka 2 000 kvm

Hedemora 6:1 Hedemora kommun Cirka 14 500 kvm

Tabell 1: Tabellen visar sammanlagt area som avyttras fran respektive fastighet.
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Bild 17: Kartan visar hur fastigheterna inom planomradet paverkas av planférslaget.
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ID pa Fastighet Area | Konsekvens
kartan (kvm)

1 | Hedemora 2:76 82 | Marken 6verfors till ny fastighet inom HZR
2 | Hedemora 2:4 1983 | Marken dverfors till ny fastighet inom HZR
3 | Hedemora 6:1 11 439 | Marken 6verfors till ny fastighet inom HZR
4 | Hedemora 6:1 2 012 | Marken 6verfors till ny fastighet inom OHZR
5 | Hedemora 6:1 809 | Marken 6verfors till ny fastighet inom HZR
6 | Hedemora 2:80 5038 | Marken 6verfors till ny fastighet inom HZR
7 | Hedemora 2:80 1 547 | Marken overfors till ny fastighet inom OHZR
8 | Hedemora 2:79 4 064 | Marken dverfors till ny fastighet inom OHZR
9 | Hedemora 2:81 2 069 | Marken overfors till ny fastighet inom HZR

10 | Hedemora 2:81 41 | Marken &verfors till ny fastighet inom OHZR

11 | Hedemora 2:82 1972 | Marken overfors till ny fastighet inom OHZR

12 | Hedemora 2:79 200 | Marken dverfors till ny fastighet inom HZR

Tabell 2: Tabellen visar fastighetskonsekvenser pa fastighetsniva. Ild-nummer finns
angivna pa kartan pa féregaende sida och visar hur fastigheterna inom planomradet
paverkas av planforslaget.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Hedemora kommun bekostar upprittandet av detaljplanen inkl. utredningar
och underlag som erfordras for detaljplanens framtagande. Planavgift kan tas
ut vid bygglov.

Inlésen och ersattning
Ej aktuellt i denna detaljplan.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Foljande utredningar har genomforts under planarbetet:
o Arkeologisk forundersokning, 2017:27

PM Geoteknik, daterad 2018-04-27

MUR Geoteknik, daterad 2018-04-27

Dagvattenutredning, daterad 2020-11-11

Bullerutredning, daterad 2021-08-24

Etappindelning
Planen genomfors inte i etapper.
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Utbyggnad av gator och allman plats

En ny lokalgata ska anldggas inom planomradet. Anslutningen till
Ivarshyttevigen ska utformas i dialog med Trafikverket. Kommunen ansvarar
dven for anldggande av dagvattendamm i planomrédets sodra del. Skdtselplan
for naturmarken bor upprittas. Kostnaden for utbyggnad av allmén plats
inkluderas vid avyttrande av fastigheter.

Masshantering

All hantering av schaktmassor dr verksamhet som omfattas av 2 kap.
miljobalken om allménna hdnsynsregler. De allménna hinsynsreglerna anger
vilka generella milj6hdnsyn som utdvaren sjdlvmant ska folja. Schaktmassor
som utvinns eller uppkommer 1 samband med entreprenadarbeten (s.k.
entreprenadberg, lera eller fyllningsmassor) omfattas inte av négot krav pa
miljoprovning eller redovisning. Det dr bara om massorna i sin vidare
hantering betraktas som avfall som provning &r aktuellt, antingen genom
tillstdnd frdn en miljoprovningsmyndighet (A eller B-verksamhet) eller i
enklare fall genom en anmaélan till den kommunala miljomyndigheten (C-
verksamhet).

Schaktmassor kommer uppkomma som en biprodukt av detaljplanens
genomforande. Eftersom materialet bedoms vara icke-férorenat och av
lampliga tekniska egenskaper kan materialet ateranvidndas inom planomradet.
Ateranviindningen av massorna beddoms inte skada eller innebéra nigon
oldgenhet for manniskors hidlsa eller miljon. I det fall ett massdverskott
uppstar bor dtervinning pa annan plats provas enligt gdllande lagstiftning.

Detaljplaneomradet kommer att planeras med malsdttningen att massbalans
ska uppnas. Vid nivasittning av omradet kan omrédet terrasseras i tva nivaer
for att minimera behovet av massforflyttningar och 6ka mdgjligheten att
ateranvianda massor inom planomradet. Gator ska placeras pé en lidgre niva
an kvartersmark for att frimja dagvattenhanteringen inom omradet.
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Konsekvenser av planens
genomforande

Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner dér lokaliseringen bedémdes
vara en ldmplig utveckling av Hedemora tétort. Vidare har planomradet
bedomts som ldmpligt i handelsutredningen for att skapa ett handelskluster
for séllankopsvaror i denna del av Hedemora tétort.

Planomradet angrénsar till riksintresse for kulturmiljovard, W34 Grado —
Hamre — Husby. Planomradet kommer inte paverka riksintresset direkt men
det kommer didremot bli mindre synligt frain Hedemora och riksvédg 70.
Péaverkan kommer minskas genom att utblickar kommer kunna bevaras.

Planomréadet bestar av en aker som &r i1 produktion och ar klassad som klass
3 (pa skala fran 1 — 10). Planforslaget innebér att en dker som &r i produktion
tas 1 ansprdk for att mojliggora en exploatering for detaljhandel, lager och
hotell och att ett omrade ndrmast mot riksvdg 70 ldmnas for natur. Kommunen
gor bedomningen att den foreslagna markanvéndningen &r av ett vésentligt
samhillsintresse som véger upp mot forlusten av jordbruksmarken. Det finns
ett behov av att utveckla omradet och vara ett komplement till handel och
verksamheter som finns 1 Hedemoras stadskérna.

Riksvédg 70 dr utpekad som led for transport av farligt gods. Planforslaget
uppfyller de krav som é&r i vigledningen Farligt Gods, riskhantering i fysisk
planering dér det star att det ska vara ett sdkerhetsavstand om minst 150 meter
frén utpekad vég for farligt gods bor upprétthéllas for bland annat hotell som
innefattar  sérskilt manga eller wutsatta ménniskor. Omréde for
hotellverksamhet ligger i den 6stra delen och pa ett avstind av 150 meter fran
vagen.
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Lindstrom och Anna Sara Bergkvist, Metria AB pa uppdrag av Hedemora
kommun.
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Erik G Olsson Ingela Norén
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