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Hur samradsprocessen bedrivits

Aktuell detaljplan utgjorde underlag for samrad under tiden 15 april till och med 06 maj
2022. Myndigheter och kommunala bolag har underréttats via mejl. Saké&gare,
sammanslutningar och foreningar med flera, och privata personer har underrattats genom
brev eller via Kivra tjansten.

| det forsta samradet inkom totalt sju (7) yttranden fran féljande: Lansstyrelsen Dalarnas lan,
Lantmateriet, Trafikverket, Hedemora Energi AB, Sodra Dalarnas Raddningstjanstférbund,
Skanova (Telia Company) AB och fastighetsagare till Vikmanshyttan 4:69.

Inkomna yttranden

Under samradet har 7 skriftliga yttranden kommit in. Férdelningen dver vilka som har svarat
syns i nedanstaende tabell.

Lansstyrelsen Dalarnas lan 2022-05-06
Hedemora Energi AB 2022-04-28
Trafikverket 2022-04-29
Lantmaéteriet 2022-05-09
Sddra Dalarnas Raddningstjanstférbund 2022-05-04
Skanova (Telia Company) AB 2022-05-16
BP- Privat person 2022-05-06

Inga har yttrat sig muntligt, via samtal, direkt kontakt, pa sociala medier eller pa annat sétt.

Tabell over alla som har yttrat sig och vad synpunkterna handlar om

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Dalarna Strandskydd. Kulturmiljé och arkitektur.
Fri passage vid vattendraget. Bevarandet
av allén. Trafik och siktpaverkan.

Raddningstjanst, markfdrorening.
Miljopaverkan.

Lantmateriet Grundkarta, teckenforklaring och datum.
Plankarta, strandskydd, hojd,
markanvandning, egenskaper.
Fastighetsbildning, omradesgrans.
Ledningar. Skala pa kartan.

Fastighetsforteckning. Administrativa
bestammelser.

Trafikverket Trafiksikten vid korsningen.

Hedemora Energi AB Avfallshantering, antal l4genheter enligt
forslag, kapaciteten for VA anldaggningar,
servitut géallande ledningar, prickmark for
att sékra ledningar.

Sddra Dalarnas Raddningstjanstférbund Inga synpunkter.

Skanova (Telia Company) AB Tele-anlaggningar i omradet.



Privat person BP Omradets karaktéar, asfaltering av mark.

Sammanfattning och kommentarer till inkomna synpunkter

Nedan redovisas alla yttranden med kommentarer. Foreslagna andringar pa grund av
inkomna yttranden ar markerade med fet stil. Lansstyrelsen samordnar statliga intressen.
Lansstyrelsen yttrande redovisas i sin helhet. Alla yttranden &r diarieférda och finns
tillgangliga pa Miljo- och Samhallsbyggnadsforvaltningen, Hedemora kommun.

Statliga myndigheter

Lansstyrelsen Dalarnas lan, 2022-05-06

Overprovningsgrundande synpunkter
enligt 11 kap. 10 § plan- och bygglagen.

Strandskydd

Sarskilt skal enligt 7 kap 18 ¢ § miljobalken = Ytor som idag ar hardgjorda och

som kommunen aberopar beddms kunna ' iansprakstagna for parkering och lastning

aberopas for den byggbara delen av beddms iansprakstagna pa ett satt som

kvartersmarken inom planomradet samt saknar betydelse for strandskyddets

inom GATA det vill sdga inte inom hela = syften. Vidare bedoms omraden i direkt

planomradet. nérhet till befintliga byggnader dar det
idag ar anlagd gronska, i huvudsak
grasmatta, inga i byggnadernas
nyttjandeomrade. Det anses inte mojligt
att lata strandskyddet galla direkt intill
byggnaderna da det kraftigt begransar
mojligheterna for boende och andra
brukare att anvanda fastigheterna.
Grésytorna har inga betydande biologiska
varden och saknar darfor betydelse for
strandskyddets syfte att bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet.
Omradena dr ocksa iansprakstagna pa ett
sadant satt att de saknar betydelse for
allemansrittslig tillgang. Inom
fastigheten Vikmanshyttan 3:13 har
gjorts ett litet slapp for att mojliggora en
passage for allmanheten.
Strandskyddet upphdvs for néastan hela
fastighet 3:13, for gatan, samt hela
fastighet 3:32.

Ovriga synpunkter



Kulturmilj6 och arkitektur

Omradet ar belaget inom lokalt intresse for
kulturmiljévarden och kommunen har
upprattat  varsamhetsbestammelser  for
befintlig bebyggelse for byggnader norr om
Rostugnsvagen. Bebyggelsen pa sodra
sidan om Rostugnsvégen beddéms ha samma
lokala vérde och bor déarfor omfattas av
varsamhetsbestdmmelser. Kommunen bor
utveckla de resonemangen och sékerstélla
det pa plankartan.

Ny bebyggelse bor anpassas/forhalla sig till
den befintliga pa ett sadant satt att den inte
stor upplevelsen av de dldre byggnaderna
och  bruksmiljon i  Vikmanshyttan.
Kommunen bor utveckla de resonemangen
och sakerstalla det pa plankartan.

Strandskydd

Kommunen bor Overvdga att nyttja
mojligheten att skapa en fri passage for
allménheten langs strandlinjen.

Befintliga bebyggelsen pa fastigheten
3:13 soder om Rostugnsvégen omfattas
av varsamhetsbestammelser.
Kommunen sakerstéller
varsamhetsbestdammelserna genom att
begransa byggratter i planomradet.
Planbestammelserna avseende ny
bebyggelse éndras for att tillampas till
utékad varsamheten.

Byggratten for 3:32 innefattar bara
markparkering, medan byggratten for
3:13 innefattar en yta med 30%
utnyttjandegrad och nockhojd pa 10m.
Straket mellan fastigheterna ska bevaras
utan vésentliga andringar.

Se planbestdammelserna om varsamhet k1
& k2 i plankartan.

Kommunen anser att mojligheten att
skapa en fri passage for allménheten
langs strandlinjen ar véldigt begrénsad
sett till det korta avstandet mellan de
befintliga byggnaderna och strandlinjen,
marklutning och 2 vagar som avbryter
flodet.

En remsa for fri passage lamnas mellan
byggnaden pa fastigheten 3:13 och
strandlinjen véster om omradet.

Ett ytterligare forslag for att skapa en
fortsattning for fri passagen laggas till norr
om vattendraget dar mojligheten ar god
samt marken ar i kommunal &go.
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Allé

Kommunen har infort en bestdmmelse om
att allétrad inte far fallas om det inte ar sjukt
eller utgor en sakerhetsrisk. Ar intentionen
fran kommunens sida att allén ska sékras
langsiktigt bor det inforas en bestammelse
med krav pa aterplantering.

Det behover sta i planbeskrivningen att det
krdvs biotopskyddsdispens for att félla,
eller utfora andra atgarder som kan skada,
allétraden. Det dr &ven lampligt att infora
krav pa marklov for tradfallning pa
plankartan.

Trafik, siktpaverkan

Trafikverket papekar att sikten kan bli
lidande i korsningen Rostugnsvagen -Vé&g
671 med byggratt (kryssmarkerade marken)
for  komplementbyggnader sa  nara
korsningen. Kommunen boér komplettera
planhandlingarna med ett resonemang i
planbeskrivningen samt en illustration som
redovisar ~mer  exakt behov av
komplementbyggnader. Planhandlingarna
bor dven kompletteras med ett resonemang
om varfor behovet av tillaten nockhojd ar sa
hog som 11 meter inom byggratten for
komplementbyggnader.

Raddningstjanst

Planhandlingarna bdér kompletteras med
insatstid for rdddningstjansten.

Markfororeningar

Planhandlingarna bor sékra upp behov av
att utredning for eventuell forekomst av
markfdroreningar vid nybyggnation av
bostéader.

Undersokningssamrad
miljopaverkan

Kommunen har bedomt att miljopaverkan
inte kan antas bli sa betydande att en
strategisk miljobedémning enligt 6 kap
miljobalken behtver goéras. Lénsstyrelsen

om  betydande

Biotopsskyddsdispens och marklov for
tradfallning laggs till planbestammelserna
och beskrivs i planbeskrivningen.

nl - Tradet far endast fallas om det ar
sjukt eller utgor en sékerhetsrisk. Fallda
trad ska ersattas.

S. 22 planbeskrivning.

Byggratten pa fastigheten 3:32 andras till
markparkering, vilket inte paverkar sikten
vid korsningen.

Planbeskrivning kompletteras med
insatstid for raddningstjénsten.
Beréknad insatstid for réddningstjansten
ar 20 min. S. 15 planbeskrivning

Texten nedan laggs till i
planbeskrivningen.

Fororeningar i mark, Enligt lansstyrelsens
EBH karta finns det fyra omraden med
identifierade markfdroreningar i narheten
av planomradet.

S. 16 planbeskrivning

Vid nybyggnation inom omradet utredas
behovet om en undersokning for
potentiella markfororeningar ska
genomforas eller inte.

Inget tillagg.



delar ~ kommunens  beddmning  att
detaljplaneforslaget inte innebar betydande
miljopaverkan.

Lantmateriet, 2022-05-09

Detaljplan for fastigheten 3:13 och 3:32
Vikmanshyttan

Vid genomgang av  planforslagets
handlingar (daterade mars 2022) har
foljande noterats:

For plangenomforandet viktiga fragor dar
planen maste forbéattras

GRUNDKARTA

- Teckenforklaring till grundkartan saknas.
- Aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen resp. for 6vriga
detaljer i grundkartan ar nagot foraldrad.
Det ar viktigt att grundkartan &r aktuell i
varje steg av planprocessen for att det ska
vara latt att dverblicka de forutsattningar
som finns for planldggningen.

PLANKARTAN

- Bestdimmelsen om upphédvande av
strandskydd ser mérklig ut, dvs att den ska
galla inom hela planomradet fast den har
en beteckning. Hogst upp pa plankartan

Star texten om att ’Dar beteckning saknas géller
bestammelsen inom all kvartersmark eller all allman plats
eller allt vattenomrade pa plankartan.”

- Informationstexten om genomférandetid
pa plankartan ar inte en fullstandig
mening.

- Eftersom det inte anges vilka
egenskapsbestdmmelser som avgransas av
sekundar egenskaps grans sa gar det inte
att lasa ut var de olika
egenskapsbestammelserna géller.

- Bade h:och h2fér samma reglering,
nockhojd. N&r man skriver angivet vérde i
meter sa ar blir det angivna vérdet pa
plankartan det som géller. Jfr
bestdmmelsen e1, dar det angivna vardet
varierar pa sjalva plankartan.

- Kombinationer av anvandningar bor
enligt Boverkets allmanna rad betecknas
med samtliga relevanta beteckningar och
redovisas var for sig i listan med

Teckenforklaring laggs till PDF
grundkartan.

Grundkartan uppdateras.

Ny grundkarta bifogas med
planhandlingarna.

Strandskyddet ska upphévas i hela
planomradet. En liten remsa for att skapa
fri passage ldmnas pa vastra delen av
fastighet 3:13.

Kommunen beddmer att
strandskyddssyften saknar betydelse i
planomradet. Omradet ar redan
ianspraktaget, en mangd begransningar
finns, och underjordiska ledningar i
omradet som kraver flexibilitet for
framtida arbete.

Texten for genomférandetiden &ndras till
“genomforandetid dr 60 manader Gver
hela planomradet och borjar det datum
detaljplanen vinner laga kraft”

Egenskapsbestammelserna tillampas, och
sekundara egenskapsgranser tas bort.

Egenskapsbestammelserna fortydligas.



planbestammelser. | detta fall ar
bestdammelserna med beteckningen BKZO
som redovisas pa samma rad bland
planbestdammelserna.

VILKA BESTAMMELSER
AVGRANSAS AV SEKUNDARA
EGENSKAPSGRANSER?

| detaljplanen anvénds sekundéara
egenskapsgranser, men det anges inte
vilken eller vilka planbestdammelser som
avgransas av de sekundara
egenskapsgranserna. Detta gor att planen
inte ar tillrackligt tydlig i sin reglering.
Detta maste atgardas.

Boverket anger foljande i PBL
Kunskapsbanken pa sidan om
granshierarki: ”Varken egenskapsgrins
eller den sekundéra egenskapsgréansen ar
pa forhand knuten till nagon eller nagra
egenskapsbestammelser utan kan anvandas
for den egenskapsbestammelse det behovs
for i den enskilda detaljplanen. Om den
sekundara egenskapsgransen anvénds ar
det viktigt att det tydligt framgar vilken
bestdammelse den avgréansar. Detta kan
framgd av listan med planbestdmmelser.”
Ett exempel dér detta I6sts pa ett
fungerande sétt ar i en plankarta fran
Dorotea kommun — Detaljplan for del av
Bergvattnet 12:1 dar kommunen skrivit
texten ’(begrinsas av sekundir
egenskapsgrins)” efter
bestdmmelseformuleringen (tex-ten) i den
egenskapsbestammelse som ska avgrénsas
av sekundéra egenskapsgranser.

FASTIGHETSBILDNING

Av planbeskrivningen framgar att ndgon
fastighetsbildning inte ar aktuell. Utifran
plankartan kan Lantmateriet dock
konstatera att del av Vikmanhyttan 4:4
planldggs som kvartersmark. Det behdver
framga att det kravs fastighetsregleringar
for att genomfora detaljplanen. Det
behover ocksa framga vem som ska
initiera och bekosta dessa. Det ser ut att
vara tankt fastighetsregleringar bade pa
norra och sddra kvartersmarken. I norr har
endast marginella avvikelser fran gallande
fastighetsgranser gjorts. Det kommer dnda

Beteckningar &andras for att redovisas
enligt Boverkets allménna rad.

Egenskapsgranser samt
egenskapsbestdammelser fortydligas i nya
plankartan.

Sekundara egenskapsgranser tas bort.

Planomradesgranserna andras pa
plankartan for att stamma 6verens med
grundkartan. Forslaget innefattar ingen
fastighetsbildning och ingen
fastighetsreglering &r tankt att
genomforas.

Planomradesgrans andras och kommer att
inkludera fastighet 3:13, fastighet 3:32
och gatan fran korsning med Hedemora
vagen fram till Broan.



krdvas fastighetsregleringar for ett
genomforande. Kommunen bor se éver om
det ar avsikten.

Ett mojligt scenario &r att kommunen har
dragit planomradesgransen sa som ni vill
att véastra fastighetsgrénsen for
Vikmanshyttan 3:32 ska ga istallet for att
folja den nagot osakra gransen i
strandlinjen. Det bor i sa fall framga av
planbeskrivningen

De fastighetsregleringar som behover
goras skulle kunna askadliggoras i en
fastighetskonsekvenskarta i
planbeskrivningen.

Lantmateriet vill pAminna om att
detaljplaners utbredning inte paverkas om
fastighetsgrénsen visar sig ha ett annat
lage. Risken med att planldgga utan att ha
koll pa gransens ratta lage ar att antingen
en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa
mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgransen.
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OMPROVNING AV
GEMENSAMHETSANLAGGNING

| planbeskrivningen saknas information
om att gemensamhetsanlaggningen
Jalkarbyn ga:6 som en foljd av
planforslaget behdver omprovas. Den del
av gemensamhetsanldggningen som
planl&dggs som allmén plats med
kommunalt huvudmannaskap ska inte
langre forvaltas av
gemensamhetsanlaggningen. Det maste
framga vem som ska initiera och bekosta
den lantméteriforrattningen.

Texten som nu star under rubriken
gemensamhetsanlaggningar ser inte ut att
handla om gemensamhetsanldggningar.

Vastra gransen till fastighet 3.32 ar tagen
fram till strandlinjen. Ingen exakt
maétning kan goras, och strandlinjens lage
kan dndras enligt vattenstand.
Fastighetsregistret visar matningar pa
ovriga sidor.

Utklipp ur fastighetsregistret

Gemensamhetsanlaggningen Jéalkarbyn
ga:6 beskrivs i planbeskrivningen. Den
forvaltas av Vikmanshyttans
samfallighetsforening.

Rostugnsvagen &r allménplats med
enskilt huvudmannaskap.



ENDAST u-OMRADE SAKERSTALLER
INTE LEDNINGARNA

Genom att l&gga ut markreservatet for
allménnyttiga underjordiska ledningar s.k.
u-omrade ser kommunen dels till sa att det
inte blir planstridigt att lagga nagra
underjordiska ledningar inom den aktuella
kvartersmarken. Dels att lov inte kan ges
lovpliktiga atgarder som hindrar att
ledningen utfors. Det bilda daremot ingen
rattighet genom att kommunen l&gger ut ett
u-omrade i planen. For att sakerstalla att
ledningarna far vara kvar behéver normalt
sett ledningsrétt eller servitut upplatas.
Detta &r inte beskrivet i
genomforandeavsnittet av
planbeskrivningen.

UTSKRIFTSFORMAT
SKALA

Pa plankartan finns det inte angivet vilket
utskriftsformat som ska anvéndas for att
den angivna skalan ska stamma.

FASTIGHETSFORTECKNINGEN
Fastighetsforteckningen behover ses over i
sin helhet. Av rubriken framgar att den
avser andra fastigheter &n de som berors av
detaljplaneforslaget.

Vikmanshyttan 4:44 och 3:32 saknas som
ber6rda fastigheter inom planomradet.
Vikmanshyttan 3:35 star som berord
fastighet inom planomradet men finns inte
inom planomradet.

Lantmaéteriet kan inte se att de tva
ledningsrétterna 2083-857.1 och 2083-
857.2 som namns i fastighetsforteckningen
ligger inom planomradet

Aven avtalsrattigheterna bor ses dver.

FOR RATT

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
I planbeskrivningen finns en rubrik
administrativa bestammelser, de finns inte
pa plankartan. Lantmateriet uppfattar att
kommunen har for avsikt att tillampa
Boverkets foreskrifter 2020:5 och
allméanna rad 2020:6 och da bor det inne
finnas med nagon rubrik om administrativa
bestdmmelser i planbeskrivningen.

Servitut och ledningsrétter skapas eller
upplatas i planomradet for att sakerstalla
underjordiska ledningar.

Inom planomradet finns ett avtalsservitut
for bergvarme som belastar fastigheten
Vikmanshyttan 3:13 till forman for
fastigheten Vikmanshyttan 3:35.

Sdder om fastighet 3:13 skapas ett servitut
for VA.

Norr om fastighet 3:13 skapas ett servitut
for hogspanning el.

Inom fastighet 3:32 skapas servitut for
VA, fiber och tele-ledningar.

Ratt skala laggs till i plankartan.
Skalan &r 1:1000.

Fastighetsforteckning upprattas.

Fastighet 3:32 och 4:4 laggas till
fastigheterna inom planomradet.
Fastigheten 3:35 laggas till berérda

fastigheter.

Ledningsrétterna; 2083-857.1 for
optokabel och 2083-857.2 for starkstrom
ligger inom planomradesgrans.

Administrativa bestdmmelsers rubrik tas
bort.
Huvudmannaskap
organisatoriska fragor.
Markreservat flyttas till fastighetsrattsliga
fragor temat.

flyttas till
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Trafikverket, 2022-04-29

Svar pa begdran om yttrande gallande
TRV 2022/48870, Samrad gallande
detaljplan for Vikmanshyttan 3:13 och
Vikmanshyttan 3:32, Hedemora kommun.
Trafikverket har foljande synpunkter.

Byggratt foreslas nara vag 671.

I en korsning mellan allménna vagar, i
detta fall en fyrvégskorning, &r det bra om
siktstrackorna &r sa goda som

mojligt.

Byggnader pa det avstand som foreslas
kommer att forsamra sikten i den
bemarkelsen att trafikanten inom
planomradet, pa Rostugnsvéagen, maste
fram till korsningen for att se samt att de
pa vég pa vag till korsningen, ar skymda
for trafikanter pa vag 671.

Med tanke pa trafiksékerheten vore det
darfor bra om byggratten flyttas langre in
pa fastigheten.

Kommunala bolag och férbund

Hedemora Energi AB, 2022-04-28

Dnr MB-2021.455.214

Yttrande gallande Samrdd Detaljplan for
Vikmanshyttan 3:13 och 3:32
Vikmanshyttan

Renhallningen vill sérskilt papeka att det
vid andrad markanvandning ar viktigt att
sékerstalla att det finns utpekade eller
tillrackliga ytor for att sakerstalla en god
avfallshantering och da sarskilt kommande
krav for fastighetsnara insamling.

VA meddelar Om fundering pa att justera
till ca 20Igh (vandrarhem eller liknande).
Fastigheterna  med ndrhet har 6lgh
(Rostugnsvégen 2)  respektive  4igh
(Rostugnsvégen 3). En viss uppgradering
kan goras, detta betalas av fastighetsagaren.
Justering anlaggningstaxa.

Byggratten vid fastigheten 3:32 kommer
att ersatts med markparkering, vilket inte
kommer skymma sikten vid korsningen.

| planomradet vid gatan finns lampligt
utrymme for avfallhanering.
Atervinningstation finns pa Skolvégen i
Vikmanshyttan pa ca 700m fran
planomradet.

Antalet lagenheter kommer enligt
forslaget inte uppstiger &n 12 lagenheter,
vilket betyder att det inrymmas i
kapaciteten som Hedemora Energi
ben&dmner.
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Sa ingen direkt erinran till
planjusteringen... men mer an 20-30Igh
totalt pa omradet kan inte ordnas. Antalet
maste om sa utredas mer i detalj.

U marken - prickmarken som dr inlagd &r = Servitut eller ledningsratter for ledningar
privata ledningar som de sins emellan skall = kan skapas i planomradet for VA,
ha servitut pa. hdgspéanning el och fiber.

VA  onskar  prickmark  for  spill Prickmark eller u-omrade géaller dar ligger
huvudledningar i sydvastra omradet... samt = huvudledningar.

pa samma tomt Vikmanshyttan 3:13 &ven

prickmark for vattenledning parallellt med

spill samt delning norr och Osterut.

Sodra Dalarnas
R&addningstjanstforbund 2022-05-04

Yttrande angaende Samrad ny detaljplan
pa fastigheten Vikmanshyttan 3:13 och

3:32

Efter granskning av inkomna handlingar Text om insatstid laggs till

har Raddningstjansten inget att erinra. planbeskrivning. S. 16 planbeskrivning.
Ovriga bolag

Skanova ( Telia Company) AB 2022-05-
16

Skanova (Telia Company) AB har tagit del
av forslag till detaljplan enligt ovan,
och later framféra foljande:

Yttrande Kommunen har ingen plan att flytta pa

Skanova har markforlagda ) ledningar som finns i planomradet.
teleanldggningar inom detaljplaneomradet Tanken &r att skapa ledningsratter for

Skanova Onskar att sa langt som majligt
behalla befintliga tele-anlaggningar i dem. Skulle det dyka upp behov att flytta

nuvarande lage for att pa en ledning da &ar sékanden som
undvika olédgenheter och kostnader som bekostar processen.

uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta

undanflyttningsatgarder eller skydda

telekablar for att mojliggora

exploatering forutsétter Skanova att den

part som initierar atgarden dven bekostar

den.
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Om sa 6nskas kan ledningarna skickas
digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Privata personer

Privat person BP 2022-05-06

Tack for mojligheten att lamna synpunkter = Omradets karaktar ska bevaras i enlighet
pa planforslaget for fastigheten med den lokala kulturmiljévarden.
Vikmanshyttan 3:13 och 3:32, Hedemora = Detaljplanen stravar efter att reglera
Kommun. Jag har tagit del av handlingarna = bevarandet inom planbestammelserna

och har inga invandningar mot forslaget. utfors med. Malen ar alltid minimera
Jag hoppas dock att omradets karaktar och = asfaltytorna men andra faktorer kan
I6nnallén bevaras. Ur miljosynpunkt paverka detta.

hoppas jag ocksa att ytterligare asfaltering
av marken kan undvikas eller minimeras.

Stallningstagande

| foregaende avsnitt redovisas samtliga inkomna synpunkterna, stallningstaganden och de
forslag till &ndringar som de yttrandena under utstallningen leder till.

Strandskydd

Hela planomradet ligger i det generella strandskyddet med 100m for vattendraget som
stracker sig norr och vaster om omradet.

Kommunen bedémer att omradet redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

En bestammelse om att kommunen planerar for att upphava strandskyddet i planomradet pa
bade fastigheterna Vikmanshyttan 3:13 & 3:32, samt delen av Rostugnsvéagen som ligger i
planomradet.

Fri passage

En bestdammelse om att ldgga en remsa for fri passage vaster om fastighet 3:13 langs
strandlinjen, med mojlighet att fortsétta utanfor planomradet.

Kommunen avser att mojligheten for fri passage norr om planomradet &r begransad och inte
ar aktuellt.

Omradeskaraktar

En bestammelse om varsamhet avseende omradeskaraktar for bade straket mellan husen och
utformning av husen.

Straket ska bevaras for att behalla dess historiska gestaltning fran borjan av 1900-talet.
Varsamheten géller ocksa befintliga byggnader, samt bevarande av allén genom
bestdimmelse om biotopskydds dispens och marklov vid tradfallning.

13



Fastighet 3:13- utformning bevaras med varsamhet och nockhdjden pa 10m.
Fastighet 3:32- utformning bevaras med hog varsamhet och nockhojden pa 11m. byggnads
entré” bevaras med sérskilt varsamhet.

Markanvandning
En bestammelse om att &ndra markanvéandning fran industri till bostad, kontor, verksamhet
och tillfallig vistelse. Syftet ar att skapa mer flexibilitet for att utveckla omradet.

Ledningar

Inom planomradet ligger en mangd underjordiska ledningar fér VA, el, fiber och
teleledningar.

En planbestammelse om att lagga u-omrade for VA, hogspanning el och teleledningar, och
skapa servitut avseende de.

En bestammelse om prickmark pa all mark utanfor befintliga byggnader och planerade
byggrétter. Syftet ar att begransa bygget samt underlatta arbetet for ledningarna.

Huvudmannaskap
Rostugnsvagen ar den allmanna platsen i planomradet. Vagen ligger i kommunalt 4go, men
huvudmannaskap ar enskilt och forvaltas av Vikmanshyttans samfallighetsférening.

Byggratter

En bestdammelse om byggrétter inférs inom detaljplanen.

Pa fastighet 3:13 infors byggratt pa en yta ca 1200kvm med 30 % av fastigheten i
utnyttjandegrad och 10m nockhdjd. Formen pa taket ar sadel eller valmat.

Pa fastighet 3:32 infors byggratt for markparkering pa en yta ca 300kvm.

Ovrigt
Inga fastighetsbildningar infors i planen.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Erik Olsson Isabel Lamberg
Miljo- och samhéllsbyggnadschef Planerare

Olle Soderstrom Muhsen Zaki
Planarkitekt Planerare

14



