Dnr:2021.455.214

% HEDEMORA 2022-10-27
KOMMUN Planbeskrivning

Detaljplan for
Vikmanshyttan 3:13 och 3:32

Vikmanshyttan, Hedemora kommun

Planbeskrivning

Antagande, 2022-10-27



Dnr: 2021.455.214

2022-10-27
Planbeskrivning

Innehallsforteckning
Vad ar en detaljplan? ... 3
Planhandlingar ..o 4
Plandata ..........iiiiiie e 6
Tidigare stallningstaganden ... 7
Nulage och planforslag ..., 10
Detaljplanens utformning och innehall ..........cc...cccooeiiieeeninnen. 21
GenomfOrandefragor.......cocvuvieeiiiiiiiee e 24
Medverkande tJanSteman ...........ooviiiiiiiiieeiiii e 27



Dnr: 2021.455.214
2022-10-27
Planbeskrivning

Vad ar en detaljplan?

Denna detaljplan handlaggs med ett standard planforfarande enligt Plan- och
bygglagens (2010:900) lydelse efter 2015-01-01.

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen
far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vilka
byggatgarder man far géra inom planomradet.

Ett detaljplaneforslag upprattas av kommunen och skickas pa samrad. Under
samradstiden ges berorda intressenter tillfalle att lamna synpunkter pa
forslaget. Efter samradet sammanstélls alla inkomna yttranden och skriftliga
synpunkter.

Efter samrad och eventuella revideringar skickas planforslaget ut for
granskning under minst tva veckor. Synpunkter pa forslaget ska lamnas till
kommunen senast under granskningstiden. Den som inte inkommit med
yttrande senast under granskningstiden kan komma att forlora sin ratt att
overklaga. Efter granskningen upprattas ett granskningsutlatande som
redovisar alla synpunkter som inkommit under bade samrads- och
granskningstiden samt hur kommunen staller sig till dessa.

Detaljplanen antas darefter av kommunfullméktige eller den n&mnd som har
delegation pa att anta detaljplaner. Sakagare, som inte fatt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan overklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft tre veckor efter anslaget av protokollet fran
sammantrédet dar beslut om antagande fattats under forutséttning att ingen
har 6verklagat.

Detaljplaneprocessen for standardforfarande

Minst 2 veckor Minst 2 veckor 3 veckor

Planuppdrag Samrad amr{ds- Granskning ranfkning LUEGENG N ) Overklagande Laga kraft
redogorelse, -utlatande

ilifalle for yttrande| Tilifdlle for yttrande
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Planhandlingar

Planhandlingar och utredningar

Plankarta i skala 1:1000 med bestammelser

Planbeskrivning, daterad 2022-10-27

Undersokning om betydande miljopaverkan, daterad 2021-12-16
Grundkarta, daterad 2022-05-19

Fastighetsforteckning, daterad 2022-05-22

Planforfarande

Detaljplanen &r forenlig med kommunens Gversiktsplan, saknar betydande
intresse for allmanheten, &r inte i vrigt av stor betydelse och medfér inte
betydande miljopaverkan.

Detaljplanen handldggs med standardfdérfarande enligt 5 kap. 11 § Plan- och
bygglag (2010:900).

Bakgrund

Vid Rostugnsvagen ligger gamla brukskontoret och gamla brukshotellet.
Dessa byggnader anvénds i dag av CTEK AB. Fastigheterna skall nu avyttras
och for att forbattra fastigheternas anvandningsmojligheter da de i dagslaget
ligger inom detaljplan for industri fattades beslut om att en ny plan skulle
upprattas for att tillata bostader, verksamheter, kontor samt tillfallig vistelse.
I 6versiktsplanen lyfts Vikmanshyttan som en ort dar samhallsinsatser som
starker forutsattningarna for boende och verksamheter pa landsbygden ska
prioriteras och att det ska vara en serviceort. Planforslaget foljer darmed
oversiktsplanens intentioner.

Bild 1. Industriomrade i narheten till planorédet.v
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa en mer flexibel markanvandning som
mojliggor fortsatt utveckling av omradet for framtiden. | den fordjupade
oversiktsplanen for Vikmanshyttan, laga kraft 1993-03-19, beskrivs att den
aldre bruksmiljon i Vikmanshyttan &r vardefull for ortens identitet och den &r
darfor viktig att bevara. Vidare beskrivs det att det ar av vikt att bevara det
som vittnar om Vikmanshyttans betydelse som gammal bruksort. Flera av de
stora industribyggnaderna med bland annat gamla brukskontoret med flera
byggnader utefter Rostugnsvagen utgér minnesmarken fran denna tid.

g
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Bild 2. Urklipp fran Fordjupad oversiktsplan for V|kmanshyttan

Planens miljopaverkan och forenlighet med
MB 3 - 5 kap.

Detaljplanen medfér markanvandning som fran allmén synpunkt och
foreliggande behov bedoms vara av god hushallning da den syftar till att ge
en mer flexibel anvandning av befintlig bebyggelse samt utokat nyttjande av
redan ianspraktagen mark. Detaljplanen bedéms darmed vara forenlig med
Miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel, avseende grundldggande bestammelser for
hushallning med mark- och vattenomraden. Utvarderingar har utforts av olika
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Iosningar/placeringar vad géller de nya byggrétter som tillférs inom
planomradet (med beaktande av bestimmelserna i 3 kap. MB, 3 § och 6 8).
Hénsyn har tagits till landskapsbild och bevarandevéarda/historiska siktlinjer
och vardefulla karaktarsdrag samt till identifierade kulturmiljovéarden och
naturvarden. Planomradet omfattas ej av nagra riksintresseomraden och
paverkas darmed ej av bestimmelserna i 4 kap. Miljobalken. Inget
overskridande av miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet, utomhusluft eller
buller (5 kap. MB) kan befaras.

Detaljplanen anses ej motverka kommunens miljoarbete eller de nationella
miljokvalitetsmalen.

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger soder om Vikmanshyttans centrum och omfattar
fastigheterna Vikmanshyttan 3:13 och Vikmanshyttan 3:32. Precis norr om
planomradet finns Broan som mynnar ut i Vikmanshyttesjon i véster. VVaster
om planomradet finns varierad kulturhistorisk bebyggelse i parkmiljo och
precis soéder om planomradet finns gronomraden och en tennisbana. Oster om
planomradet 16per Hedemoravagen, vag 671, i nord-sydlig riktning och Gster
om den finns ett storre industriomrade. Planomradet ar idag planlagt for
industriandamal och omfattar en areal av cirka 7 000 m?2,

Bild 3. Flygfoto Gver planomradet.
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Markagoforhallanden
Fastighet 3:13 och 3:32 &r i privat 4go.

Rotugnsvégen har kommunalt 4gande med enskilt huvudmannaskap.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Oversiktsplan 2030 for Hedemora kommun antogs 2016 och pekar pa
Vikmanshyttan som tatort, med stéllningstagande och rekommendation for
samhéllsinsatser som starker forutsattningar for boende och verksamheter pa
landsbygden.

FOrdjupad Oversiktsplan

1993 antogs den fordjupade Oversiktsplanen for Vikmanshyttan. Planen
aktualitetsprovades igen 1998. Husen som ingar i den nya detaljplanen &r tva
av de byggnader som &r utpekade i den fordjupade Oversiktsplanen. Dér
beskrivs ocksa den verksamhet som fanns i omradet vid den tidpunkten.

Den fordjupade 6versiktsplanen rekommenderar viss ny bebyggelse samt att
den gallande detaljplanen fran 1951 &ndras for omradet Oster om
Tradgardsvagen. Detta for att planen ska anpassas battre till befintliga
forhallanden och redovisa krav och riktlinjer for hur omradets karaktar skall
bibehallas.

Detaljplaner

For planomradet géller detaljplanen (Gb) faststélld av lansstyrelsen den 10
mars 1951. Anvandningsmark for bagge fastigheterna 3:13 och 3:32 enligt
denna plan &r industri och park.

Genomforandetiden har 16pt ut for denna plan.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare
detaljplan (G5) att gélla inom planomradet. Den befintliga detaljplanen
fortsatter att galla som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.
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Riksintressen

Intresse for kulturmiljovard

Inget riksintresse galler inom planomradet men omradet ar utpekat som ett
ovrigt intresse for kulturmiljovarden med hanvisning till att Vikmanshyttan
ar ett brukssamhalle med medeltida anor. Bruksomradets karaktar beskrivs
utforligare i fordjupad 6versiktsplan for Vikmanshyttan, (1993-03-19), vilket
legat till grund for planférslagets utformning.

ovrigt intresse for kulturmiljévarden.

Strandskydd

Planomradet ligger inom det generella strandskyddet om 100m.
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Generella biotopskydd

Rostugnsvagen ar kantad av en allé som omfattas av generellt biotopskydd
enligt Miljobalken 7 kapitlet 118 med en blandning av aldre och yngre trad.
Allén ar pa flera stallen bruten och bedéms i naturvardesinventeringen,
(Afry, 2021-11-17), ha ett visst naturvarde, (klass 4). Vissa aldre trad har
sadana strukturer att de i sig har hogre naturvarden. Traden skyddas med en
egenskapsbestammelse for att langsiktigt bevara trad med hogre naturvarden
och bibehalla en sammanhangande allé.

nl - Tradet far endast fallas om det &r sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Féllda trad ska ersattas.

Ovriga beslutsunderlag

Detaljplan G5 Vikmanshyttan.
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Nulage och planférslag

Natur- och kulturmiljo

Mark och vegetation
Nuléaget

Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestar marken till majoritet
av glacial silt och i den norddstra delen av sandig moran. En lagpunkt finns
ned mot dammen i planomradets norddstra del inom fastigheten
Vikmanshyttan 3:32. | 6vrigt finns inga lagpunkter inom planomradet.

Totalt identifierades och klassades tre naturvardesobjekt inom omradet varav
en ar en allé, (Afry, 2021-11-17). De tva 6vriga naturvardesobjekten utgor
vattenomrade med anslutande strandomraden och ligger direkt intill
planomradet. Samtliga objekt har bedomts till visst naturvarde, klass 4.

Planomradet utgdrs av de tva fastigheterna Vikmanshyttan 3:13 och 3:32 samt
Rostugnsvagen som loper genom omradet. Fastigheterna bestar utéver
befintlig bebyggelse av gras och asfalterade ytor som anvénds till parkering
och uteplatser. Endast mindre vegetation finns langs strandkanten mot
dammen och an precis intill planomradet.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget innebdr ingen negativ paverkan pa identifierade
naturvardesobjekt. Allén far ett 6kat skydd for att langsiktigt kunna utveckla
hogre naturvarden.

Planférslaget innebér inga vésentliga forandringar av befintliga byggnader,
och medfor begransad mojlighet for ny bebyggelse inom fastigheten
Vikmanshyttan 3:13. Mark dar ny bebyggelse tillats ar platt och har
generellt goda egenskaper for grundlaggning varfor inga ytterligare
geotekniska utredningar bedéms behdvas. Lamplig grundlaggning hanteras
vid bygglov.

Fornlamningar och vardefull bebyggelse

Nulaget

Omradet &r utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for Vikmanshyttan, dar
det star att omradets karaktar ska bibehallas och vardas. Planforslaget
kommer att ha en positiv inverkan pa den fordjupade dversiktsplanen som
foreslar att gallande detaljplan ses dver vilket nu gors.

Planomradet domineras av hus med funktionalistisk arkitektur fran forsta
halvan av 1900-talet. Framfor allt har byggnaden inom fastigheten
Vikmanshyttan 3:32 ett arkitektoniskt varde med hog detaljrikedom och
vittnar om en Overgangsperiod mellan tidigare klassisk arkitektur och
funktionalism.
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Bebyggelsen har som en del av bruksmiljon i Vikmanshyttan ett stort varde
for omradets karaktar och visar pa omradets utveckling éver tid fran 1600-tal
till idag.

Planforslaget och konsekvenser

Planférslaget innebér en mer flexibel anvandning och dkat varsamhetsskydd
av befintlig bebyggelse. Nya byggréatter som foreslas ar i enlighet med den
fordjupade Oversiktsplanen for Vikmanshyttan, daterad 1993-03-19, dar
mindre kompletterande bebyggelse foreslas soder om befintliga fastigheter
inom planomradet.

Landskapsbilden
Nuléaget

Bruksmiljon i Vikmanshyttan &r i sin helhet av stort vérde. Bruket och
bruksparken med stora l6vtrad samt den Oppna betesmarken &r barande
inslag. Inom planomradet &r Rostugnsvagen och straket mellan byggnaderna
som leder fran Hedemoravégen till rostugnen och Vikmanshyttans herrgard
av sarskilt varde for omradets karaktar.

Den naturliga landskapsbilden i planomradet domineras av en lévtradsallé
med trad i olika aldrar dar vissa aldre trad har hogre naturvarden. Viktigt
inslag dr ocksd dammen och backen med omgardande strandvegetation som
ligger direkt intill planomradet.

Planforslaget och konsekvenser

Landskapsbilden bedéms inte paverkas negativt av detaljplanen. Omradet &r
i dagslaget bebyggt med tva storre byggnader mellan vilka det bildas ett
strak viktigt for omradets karaktar. Detta strak far ett 6kat skydd genom
varsamhetsbestammelser for befintliga byggnader samt bestammelser for
nockhojd och takvinkel.

Utover detta far fastigheten Vikmanshyttan 3:13 en utokad byggratt som
mdojliggdr byggande inom fastighetens sddra del vilket &r i enlighet med den
fordjupade Gversiktsplanen for Vikmanshyttan, daterad 1993-03-19, dar det
anges att viss mindre nybyggnad kan ske soder om befintliga
industribyggnader.

Strandskyddet upphévs inte for grasytorna ned mot an men omradena kan
fortsatt skotas som tidigare och den historiska parkmiljon bevaras.

Upphavande av strandskydd

Enligt 7 kapitlet 18 g § miljobalken aterintrader strandskyddet automatiskt
nar en detaljplan upphévs eller ersatts. Darfor provas strandskyddet pa nytt i
och med att en ny detaljplan for omradet tas fram. Strandskyddet avses
upphévas for redan ianspraktagna hardgjorda ytor, det vill sdga parkeringar
norr, vast samt 0st om fastighet 3:13 och sdder samt 6st om fastighet 3:32.
Strandskyddet upphavs aven for omrade med byggratt pa fastighet 3:13, ett
mindre omrade avsett for balkong norr om fastighet 3:32 samt for
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Rostugnsvagen. Strandskyddet fortsatter gélla for grésyta norr och éster om
fastighet 3:32 samt omrade vast om fastighet 3:13.

En kommun far enligt plan- och bygglagen i en detaljplan bestdmma att
strandskyddet enligt miljobalken ska upphéavas for ett omrade om det finns
séarskilda skél enligt 7 kapitlet 18 c-d § miljobalken. Intresset av att ta
omradet i ansprak pa ett satt som avses med planen ska, for att
strandskyddet ska kunna upphdvas, véga tyngre an strandskyddsintresset —
djur- och véxtlivet far inte paverkas negativt och allménhetens tillgang till
strandomraden far inte forsamras. Kommunen behover darmed aven
uppmarksamma om nagon del av strandomradet fortfarande &r tillgangligt
och har betydelse for friluftslivet samt djur- och véxtlivet. Om sa inte ar
fallet bor strandskyddet ej upphavas i dessa omraden.
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Bild 7. Karta 6ver stréndskydd i omradet.

Det strandskydd som utvarderas i detaljplanen stracker sig 100 meter fran
strandkant bade upp pa land och ut i vattnet. Aven miljon under vattnet
omfattas av strandskydd. De vattenomraden som aterfinns inom
planomradet ar en damm och back sammankopplad med Vikmanshyttesjon.

Dammen har en yta om ca 0,12Ha och bécken har en bredd om ca 2m.
Dammen och bécken faller darfor under definitionen for sma vattendrag dar
strandskyddet far upphéavas.

Strandzonerna inom planomradet bedéms i Naturvardesinventeringen (Afry,
2021-11-17), till Naturvérdesklass 4 — visst naturvdrde. Strandzonerna hyser
saledes inga betydande naturvérden. En liten passage med allméan platsmark,
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NATUR, har lagts mot backen inom fastigheten Vikmanshyttan 3:13. Detta
for att ge allmanheten mojlighet att rora sig inom omradet.

Pa plankartan redovisas upphavandet av strandskydd med bestammelsen:
a; - Strandskyddet ar upphavt, PBL 4 kap 17 §

Sarskilda skal for upphéavande av strandskydd
lanspraktagen mark

Fastigheten Vikmanshyttan 3:13

Storre delen av fastigheten narmast Rostugnsgatan ar bebyggd med tva
sammanbyggda huskroppar. Byggnader kom till i enlighet med nuvarande
detaljplan och forgardsmarken mellan byggnad och gata samt mark pa sidan
av byggnaderna anvands idag for parkering tillhérande byggnaderna.
Parkeringsytorna ar noédvandiga for byggnadernas nuvarande och framtida
anvandning. Marken kring byggnaderna bestar utéver detta av grasytor och
uteplatser.

Inom kvartersmark med befintliga byggnader och ny byggrétt samt
hardgjorda ytor som idag anvénds for parkering upphavs strandskyddet med
sarskilt skal att fastigheten ar ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften (7 kap 18c § punkt 1 miljébalken).

Strandskyddet géller fortsatt for grasytor ned mot an inom fastighetens
vastra del. Ett omrade langs vastra planomradesgransen invid an avsatts som
naturmark med syfte att skapa en fri passage dar allmanheten kan passera.
Omradena kan fortsatt sktas som tidigare och den historiska parkmiljon
bevaras.

Fastigheten Vikmanshyttan 3:32

Fastigheten utgors av en befintlig byggnad med omgivande parkering,
uteplatser och tradgard. En stor del av ytorna kring den befintliga
byggnaden &r idag hardgjorda for parkering och lastning och bedoms darfor
ianspraktagna pa ett satt som saknar betydelse for strandskyddets syften. (7
kap 18c 8 punkt 1 miljobalken).

Befintlig byggnad har fatt en byggratt for balkong mot norr. Utbyggnaden
syftar till att utvidga pagaende verksamhet och skapa en uteplats kopplad till
byggnadens samlingsrum (7 kap 18c § punkt 1 miljobalken).

Ovrig mark inom fastigheten bestar av grasmatta som stracker sig fram till
akanten. Strandskyddet upphéavs inte inom dessa omraden. Omradena kan
fortsatt skotas som tidigare och den historiska parkmiljon bevaras.
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Bild 8 & 9. Avstandet mellan an och huset pa 3:32. Markforhallandet norr
om 3:32.

Bebyggelseomraden

Byggnader

Nulaget

Bada fastigheterna Vikmanshyttan 3:13 och 3:32 har idag befintliga
byggnader som kantar Rostugnsvagen. | Ovrigt bestar fastigheterna av

hardgjorda ytor for motortrafik och parkering eller klippt gras och enstaka
planteringar. Byggnaderna anvénds i dagslaget till kontor och konferenser.

Planforslaget och konsekvenser

Andring av byggnader fran kontor till bostader och tillfallig vistelse kan
innebadra vissa krav som behandlas vid bygglov.

En ny byggratt om ca 500m? tillkommer inom fastigheten 3:13 s6der om
befintlig byggnad. Byggratten samstdmmer med rekommendationen i den
fordjupade oversiktsplanen for Vikmanshyttan, 1993-03-19, om fortatning
oster om Tradgardsvagen och ar val avskild fran strandomradet.

Inom fastigheten Vikmanshyttan 3:32 tillkommer en ny byggrétt for balkong
norrut mot an. Syftet ar att framja pagaende verksamhet och ge mojlighet att
skapa en uteplats kopplad till befintlig byggnads samlingsrum.

Verksamheter och service
Nulaget

Lanthandel, forskola, lag- och mellanstadieskola med idrottshall,
restauranger, utomhusbad och Folketshus finns pa gangavstand i
Vikmanshyttan. Ovrig service &r forlagd till Hedemora, 9 km bort.
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Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget medfor positiva konsekvenser med dkad service och mojlighet
for fler boende pa orten.

Trafik

Gator och angoring till planomradet
Nulaget

Oster om planomrédet 16per Hedemoravagen, vag 671, i nord-sydlig riktning.
Genom planomradet gar en lokalgata med enskilt huvudmannaskap. Driften
skots idag av en samféllighetsforening. Rostugnsvagen som I0per i vast-0stlig
riktning genom planomradet har en hastighetsbegransning pa 30 km/h. Det
saknas beraknad ADT (Arsmedeldygntrafik - antal fordon per dygn i genomsnitt
under aret) fér vagen men den uppskattas vara lagre an for Hedemoravagen.
Nagra exakta siffor for den del av Hedemoravagen som ligger i direkt
anslutning till planomradet finns inte. Vid narmsta matta punkt (korsningen
Hedemoravégen — Egnahemsvégen) var ADT:n 1001-2000 personbilar och
101-200 ekipage tung trafik.

Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget medfor inga dndringar av gator.

Gang och cykel
Nulaget
Ingen G/C vag finns i omradet idag.

Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget medfor inga andringar pa G/C vagar.

Kollektivtrafik

Nulaget

Linje 262 trafikerar naromradet. Narmaste hallplats finns pa
Tradgardsvagen i nara anslutning till planomradet.

Planforslaget och konsekvenser
Ingen forandring géllande kollektivtrafik forvantas utifran detaljplanen.

Parkering
Nuléaget
Parkeringar ordnas inom fastigheterna.

Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget innebar inga forandringar géllande parkering.
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Varumottagning
Nuléaget
Varumottagning sker i dagsléget via Rostugnsvégen.

Planforslaget och konsekvenser
Varumottagning kommer att fortsétta ske via Rostugnsvégen.

Halsa och sédkerhet

Buller
Nuléage

Planomradet bedoms, utifrdn en Oversiktlig berdkning i Boverkets “Hur
mycket bullrar vigtrafiken”, att ligga under 55 dBA for bebyggelse inom
planomradet.

Planforslaget och konsekvenser
Storningar
Planforslaget bedoms ej dverstiga riktvardet for bullerniva vid bostader.

Olyckor, brand och explosion

Det bedoms inte sannolikt att stérande verksamhet kan komma i fraga som
kan leda till olyckor, brand eller explosion.

Séarskilda krav och atgarder kan tas vid bygglovsskede.

Insatstid for raddningstjanst
Beréknad insatstid for raddningstjansten ar 20 min.

Skred, ras och erosion
Nuléaget
Planomradet ligger i en trakt med risk for erosion.
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Bild 10. Karta 6ver planomrade med omnejd under erosionsrisk.

Planforslaget och konsekvenser

Vissa prov pa markstabilitet kan behdvas vid framtida byggnationer vilket
beddms kunna hanteras i bygglov.

Fororenad mark
Nuléaget

Det finns enligt Léansstyrelsens EBH-karta (karta for fororenade omraden)
fyra misstankt fororenade omraden i narheten av planomradet. Anvandningen
i omradet har i huvudsak varit kontor och hotell. Under en period anvéndes
ena byggnaden for konfektyrtillverkning.

Planforslaget och konsekvenser

Andringen i markanvandning fran industri till bostader, kontor, verksamheter
och tillfallig vistelse innebér att risken for framtida markféroreningar minskar
i omradet. Vid nybyggnation inom omradet rekommenderas att en
undersdkning for potentiella markféroreningar genomfors.

Radon
Nuléaget

Det finns inga kanda uppgifter om att marken ska innehalla héga halter av
radon men det kan inte uteslutas.

Planforslaget och konsekvenser
Radonsékert bostadsbyggande forordas.

Skyfall och 6versvamning
Bedoms inte vara relevanta eller paverkas av planen.
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Miljokvalitetsnormer

Luft
Planforslaget och konsekvenser
Bedoms inte vara relevanta eller paverkas av planen.

Vatten

Broan: Vattenforekomsten bedoms ha mattlig ekologisk status. Daremot
uppnar den inte god kemisk status, pa grund av att gransvardet for kvicksilver
och bromerade difenylettrar (PBDE) som beddéms vara hogre an tillatna
nivaer i vattendraget.

Planforslaget och konsekvenser

Miljokvalitetsnorm for ytvatten beddms inte paverkas negativt av
planforslaget. Planforslaget innebar att en detaljplan upprattas utifran
pagaende markanvandning i omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for VA och tillkommande
byggnader ansluts till det kommunala VA-nétet.

Dagvattenhantering

Omradet ligger inom verksamhetsomrade for dagvattenhantering. Befintliga
byggnader ar kopplade till det kommunala dagvattennatet och tillkommande
byggnader ansluts éven de till det kommunala dagvattenétet.

El, tele, optokablar och uppvarmning

Planomradet ar idag anslutet till befintligt distributionsnat for el som
Hedemora Energi ansvarar for. Uppvarmning av fastigheterna sker genom
bergvarme.

Avfallshantering
Nulaget

Planomradet har i dagslaget avfallskarl som plockas upp fran Rostugnsvagen.
Befintlig avfallshantering behalls.

Atervinningstation finns p& Skolvagen i Vikmanshyttan pd ca 700m fran
planomradet.

Planforslaget och konsekvenser

Avfallshantering ska ske i samrad med Hedemora Energi AB. Vid gatans
sidor finns lampliga utrymme for sophamtning for hushallsavfall.
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Atervinningstation finns p& Skolvagen i Vikmanshyttan p& ca 700m frén
planomradet.

Sociala fragor

Jamstalldhet

| ett jamstallt samhalle har kvinnor och mén samma ratt och mojlighet att vara
aktiva samhallsmedborgare. Inom samhallsplaneringen efterstravas minskad
segregation, jdmlika uppvéxt- och levnadsvillkor och goda livschanser for
alla. Det handlar om tillgénglighet till arbete, kommunikationer, aktiviteter
och service. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyKlar.

Planomradet ligger centralt i Vikmanshyttan och har goda forutsattningar att
ta del av den service som finns lokalt. Narmaste hallplats for kollektivtrafiken
ligger pd Tradgardsvagen (linje 262), 400 meter fran planomradet. Det ar
mojligt att ta sig med cykel och gang till skola och andra lokala aktiviteter.

Barnperspektiv

Barn och unga ar alla manniskor under 18 ar. Planforslaget mojliggor
byggande av bostader, verksamhet, tillfallig vistelse och kontor. Omradet kan
i framtiden komma att anvandas av barn och unga i stdrre utstrdckning an
tidigare som boende eller besokare i omradet. Omradet har stora parkytor och
trafiken ar gles med laga hastigheter. Rostugnsvagen saknar separerad gc-
vag men med tanke pa den glesa trafiken bedoms anda végarna vara sékra for
barn och unga. Hastighetsbegrénsningen &r satt till 30 km/tim.

Tillganglighet
Utvandig och invandig tillganglighet regleras enligt BBR, Boverkets

Byggregler och HIN, lagen om enkelt avhjélpta hinder. Utvardering av
tillgangligheten vid nybyggnation sker i samband med bygglovsprévning.

Detaljplanen bedoms ej innebéra svarigheter att uppna krav pa
tillganglighet.

Miljomal
Planforslaget mojliggor en flexibel anvandning av fastigheten. Det finns

mojlighet till ett varierat utbud av bostader, verksamheter, tillfallig vistelse
och kontor. Ett stort gronomrade i form av en park finns i naromradet.

Undersokning av betydande miljopaverkan

Enligt 4 kapitlet 34 § Plan- och bygglagen och 6 kapitlet 3 § Miljobalken ska
en kommun som upprattar eller andrar en plan eller ett program goéra en
strategisk miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
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andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen
genomfor darfor en undersokning om betydande miljopaverkan for alla
detaljplaner och planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning upprattas i samband med
detaljplanearbetet. En undersokning for aktuellt planforslag finns framtagen,
daterad 2019-02-28.

Planforslaget bedoms inte innebér en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kapitlet kréaver att sarskild miljobedomning maste goras.

Bild 11 & 12. Broan under olika &rstider.

20



Dnr: 2021.455.214
2022-10-27
Planbeskrivning

Detaljplanens utformning och
innehall

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser med enskilt huvudmannaskap

GATA — Den befintliga gata som finns i omradet kommer fortsatta ha enskilt
huvudmannaskap.

| 6vrigt finns inga allméanna platser.

Kvartersmark

Kvartersmarken omfattar tva befintliga fastigheter med bebyggelse som
planldggs fér annan anvéandning. Idag ar anvéandningen industri. Foreslagen
anvéandning blir nu istéllet:

B - Bostéder

K - Kontor

Z - Verksamheter

O - Tillfallig vistelse

Syftet ar att ge befintliga byggnader en storre flexibilitet i anvandandet.
Byggnaderna har tidigare haft anvéndningen kontor, mindre stérande
verksamhet i form av konfektyrtillverkning samt brukshotell. Till dessa
anvandningar l1aggs bostader.

Egenskapsbestammelser kvartsmark
Begransning av markens utnyttjande
Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Bestdmmelsen syftar till att begransa utbredningen av byggnader inom
fastigheterna for att omradets karaktar med hus placerade i bruksparksmiljo
ska bevaras samt att sakerstélla behoriga sakerhetsavstand géllande brand
mot grannfastigheter.

Hojd pa byggnadsverk

h1 0,00 - Hogsta nockhéjd ar angivet varde i meter.
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Syftet med att begransa héjden pa byggnader ar att behalla omradets
karaktar med lagre bebyggelse i en till tva vaningar och samtidigt inte gora
befintliga byggnader planstridiga.

Markreservat for allmannyttiga andamal
us — Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Reservatet syftar till att inte bebygga mark dar det finns befintliga
underjordiska ledningar. Om ledningarna flyttas finns inga hinder att
bebygga marken.

Takvinkel
01 - Takvinkeln ska vara mellan 10 och 35 grader.

Bestammelsen syftar till att anpassa bebyggelsen till omradets karaktar och
bevara bruksomradets kulturmiljo.

Utnyttjandegrad

e1 0,0 - Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av fastighetsarean inom
egenskapsomradet.

Varsamhet

k1 — Byggnadens ursprungliga karaktar med avseende pa volym,
fasadutformning, detaljering, fargsattning, fonster och fonstersattning,
dorrar och tak ska bibehallas. Byggnadens huvudentré med racken trappa,
belysning samt dorr och fonsterparti ska bibehallas.

Bestammelsen syftar till att bevara omradets karaktar och visa pa
bruksomradets framvaxt och utveckling i enlighet med fordjupad
oversiktsplan for Vikmanshyttan, daterad 1993-03-19, samt bedémning av
byggnadsantikvarie. Byggnaden inom fastigheten Vikmanshyttan 3:32 har
en hog detaljering och visar pa 6vergangen mellan den tidigare klassiskt
inspirerade arkitekturen och den funktionalistiska arkitekturen. Sarskilt
fasader i puts och fonsterpartier i trd samt entrépartiet har sérskilt hog
detaljering och arkitektonisk verkshojd vérd att bevara.

k2 — Huvudbyggnadens ursprungliga karaktar med avseende pa volym,
fasadutformning, fargsattning och tak ska bibehallas.

Syftet med bestammelsen ar att bevara omradets karaktar och visa pa den
historiska utvecklingen i kulturmiljon som bruksmiljén utgor.
Bestammelsen géller fastighetens huvudbyggnad som tillkom under 40-
talet. Senare tillbyggnad skyddas inte.

22



Dnr: 2021.455.214
2022-10-27
Planbeskrivning

Utformning
f, — Tak ska vara sadeltak eller valmat tak.

Bestammelsen syftar till att halla samman bebyggelsen och anpassa nya
byggnader till omradets karaktar.

f, — Balkong far byggas och ska anpassas till befintlig byggnads karaktar.

Bestammelsen syftar till att halla samman bebyggelsen och anpassa nya
byggnader till omradets karaktar.

Markens anordnande och vegetation

ny - Allétrad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk.
Féllda trad ska ersattas.

Bestdmmelsen syftar till att skydda tradallén l&ngsmed Rostugnsvagen.

Upphavande av strandskydd

a1 — Strandskyddet &r upphévt. Bestammelsen galler kvartersmark inom
fastigheterna 3:13 och 3:32.

a2 — Strandskyddet &r upphévt. Bestammelsen galler allmén plats GATA.

Se rubrik “Upphédvande av strandskydd”.

Huvudmannaskap

az — Enskilt huvudmannaskap.
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Genomférandefragor

Genomforandefragor redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och
andamalsenligt genomférande av detaljplanen. Genomférandefragor har
ingen sjéalvstandig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska
vara véagledande vid genomfdérandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens regler for ett standard
planférfarande. (PBL 2010:900)

Genomforandetid
60 manader fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Preliminar tidsplan

Beslut om samrad April 2022
Beslut om granskning Juni 2022
Beslut om antagande Okt 2022
Laga kraft Nov 2022

Under forutsattningar att eventuella besvéar mot detaljplanen kan l6sas inom
ovanstaende tidplan.

Exploatérssamverkan
Detaljplanen ar framtagen i samrad med CTEK AB.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren/exploatoren ar ansvarig for detaljplanens genomférande
inom kvartsmarken. Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att
sékerstalla befintliga kabel- och ledningars funktion ska bekostas av
exploatdren.

Huvudmannaskap

Enskilt huvudmannaskap rader for allman platsmark. Vikmanshyttans
samfallighetsforening forvaltar idag vag och gronomraden i Vikmanshyttan.
For att fa en fortsatt sammanhallen forvaltning foreslas enskilt
huvudmannaskap for allman platsmark inom planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Gatan
Rostugnsvagen som loper genom planomradet omfattas inte av
fastighetsbildning.

Fastigheterna Vikmanshyttan 3:13 och 3:32

Inga fastighetsindelningsbestammelser finns inom fastigheterna. En liten bit
av fastigheten Vikmanshyttan 3:13 Gvergar fran kvartersmark till allman
platsmark, NATUR. Ingen fastighetsreglering behdvs utan omradet blir
fortsatt en del av fastigheten Vikmanshyttan 3:13.

Gemensamhetsanlaggningar

Vag och gront pa allman plats forvaltas idag av Vikmanshyttans
samfallighetsforening enligt forrattning Jalkarbyn ga:6. Tillkommande
allmén platsmark, NATUR, inom fastigheten Vikmanshyttan 3:13 kan
fortsatt forvaltas av fastighetsagaren eller om genom 6verenskommelse tas
over av samféllighetsforeningen.

Rattigheter och servitut

Inom planomradet finns ett avtalsservitut for bergvarme som belastar
fastigheten Vikmanshyttan 3:13 till forman for fastigheten Vikmanshyttan
3:35.

Ratt till allmannyttiga ledningar inom kvartersmark (u) kan sakras med
ledningsrétt eller servitut.

Ledningsdgare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Respektive ledningshavare ansdker om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsréatt samt &ndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter
samt star for kostnaden for dessa.

| sydostra delen av fastigheten 3:13 skapas ett servitut for VA och fiber. 1
norra delen skapas ett servitut for hogspanningsledning. Pa fastighet 3:32
skapas servitut for VA, fiber och tele-ledningar.

Servitut ska upprattas mellan fastighetsdgaren och berérd ledningségare.

Markreservat for allmannyttiga andamal
Planomradet innehaller markreservat fér befintliga underjordiska ledningar.

us — Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Planen bekostas av planbestallaren.

Exploateringskostnader
Fastighetsagaren star for exploateringskostnader.

Inlésen och ersattning
Ingen mark kommer att inldsas pa planomradet.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Trafikrakning for Hedemoravégen finns.

Vid kommande byggnationer kan markstabilitet och markféroreningar
behdva utredas.

Etappindelning

Planforslaget far utforas helt eller etappvist inom planens genomforendetid,
vilken ar 60 manader fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Efterat
kan detaljplanen éndras, ersattas eller upphévas.

Utbyggnad av gator och allmén plats

Huvudmannaskap for gator och allménna platser ar enskilt och forvaltas av
Vikmanshyttans samfallighetsforening. Planomradets gator ar befintliga och
ingen vidare utbyggnad behdvs for planens genomférande.

Konsekvenser av planens genomforande

Detaljplan  beddms fdlja intentionerna i den kommuntackande
Oversiktsplanen samt den fordjupade detaljplanen 6ver Vikmanshyttan.
Detaljplanen medfor markanvandning som fran allman synpunkt och
foreliggande behov bedéms vara god hushallning da den syftar till att ge
flexiblare anvéndning av befintlig bebyggelse samt utdkat nyttjande av redan
ianspraktagen mark.
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Medverkande tjansteman

Erik Olsson, Miljo- och samhallsbyggnadschef

Handlingarna ar framtagna av Ingela Norén, planingenjor, Olle Soderstrém,
planarkitekt, Isabel Lamberg, planerare samt Muhsen Zaki, planerare pa
Hedemora kommun.

Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen

Erik Olsson Ingela Norén
Miljo- och samhallsbyggnadschef Planingenjor
Olle Soderstrém Muhsen Zaki
Planarkitekt Planerare

Isabel Lamberg
Planerare
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