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Vad ar en detaljplan?

Denna detaljplan handliggs med ett standard planforfarande enligt Plan- och
bygglagens (2010:900) lydelse efter 2015-01-01.

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvindas och hur bebyggelsen far se ut
inom ett visst omrdde. Detaljplanen innehdller information om vilka byggdtgdrder man
far gora inom planomraddet.

Ett detaljplaneforslag uppréttas av kommunen och skickas pa samrad. Samridet syftar
till att samla in information, 6nskemal och synpunkter som berdr planforslaget och
overviga dessa 1 ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Under samrddstiden ges berdrda
intressenter tillfélle att lamna synpunkter pa forslaget. Alla inkomna yttranden och
skriftliga synpunkter sammanstills 1 en samradsredogorelse.

Efter samrad och eventuella revideringar skickas planforslaget ut for granskning under
minst tvd veckor. Synpunkter pé forslaget ska ldmnas till kommunen senast under
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granskningstiden. Den som inte inkommit med yttrande senast under granskningstiden
kan komma att forlora sin rétt att 6verklaga. Efter granskningen upprittas ett
granskningsutladtande som redovisar alla synpunkter som inkommit under bade samrads-
och granskningstiden samt hur kommunen stéller sig till dessa.

Detaljplanen antas dérefter av kommunfullméktige eller den nimnd som har delegation
pa att anta detaljplaner. Sakdgare, som inte fatt sina inkomna synpunkter tillgodosedda,
kan overklaga beslutet. Beslutet om att anta en detaljplan vinner laga kraft, nir tiden for
overklagande gétt ut (vilket &r tre veckor efter anslaget av protokollet frén
sammantridet dir beslut om antagande fattats) och ingen har overklagat.

Detaljplaneprocessen for standardforfarande

e = D D

Planhandlingar och utredningar

Plankarta 1 skala 1:1000 med bestdmmelser 2022-07-07
Planbeskrivning, daterad 2022-10-04
Undersokning om betydande miljopaverkan 2022-06-23
Grundkarta daterad 2022-11-22
Fastighetsforteckning daterad 2022-07-07

Planforfarande

Detaljplanen ar forenlig med kommunens oversiktsplan, saknar betydande intresse for
allminheten och ar inte 1 dvrigt av stor betydelse och medfor inte betydande
miljopéverkan.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande enligt 5 kap. 11 § Plan- och bygglagen
(2010:900).

Planens syfte och huvuddrag
Syfte

Efterfrdgan pa industrimark ar stor i Langshyttan. Detaljplanen syftar till att mojliggora
fortsatt utveckling av verksamheter och service i Langshyttan. Genom att planldagga
mark for industri mojliggors industrins fortsatta utveckling vilket ger forutsattning for
fler arbetstillfallen.



Dnr: 2022.326.214
2022-11-21
Planbeskrivning

Lage och areal

Planomradet ligger ca 2km norddst om Langshyttans centrum samt norr om
bostadsomradet Nordviken och Engelsforsviagen (RV270). Planomradet &r omnédmnt
som Pilbacken och angodrs via Hinshyttevigen 1 vist som i sin tur angors fran
Engelsforsvigen (RV270) vilken 16per mellan Hofors i norr och Hedemora i sdder.

Norrut domineras terrdngen av barrskog med inslag av 1ovtrdd och séder om omrédet
ligger jordbruksmark, sjon Langen samt ett bostadsomrade, Nordviken, uppfort pa
1930-talet. Planomradet omfattar en areal av cirka 6,7 hektar (Ha).

[ |
] )|
< i |
Karta dver planomrédet.

Markagoforhallanden

Hela planomradet ingér 1 fastigheten Born 1:6 och édgs idag av Sveaskog AB.
Hinshyttevidgen dr enskilt forvaltad av Hinshyttan samfillighetsforening.

Bakgrund

I dag bestar omradet i huvudsak av produktionsskog av gran men dven av en del aker-
och dngsmark. Omradet ligger avsides utan direkt anknytning till bebyggelse och
niarmsta bostadsomrade, Nordviken, ligger cirka 150 meter fran omradet. I
oversiktsplanen for Hedemora kommun 2030 (laga kraft 2016-05-29) lyfts Langshyttan
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fram som en ort dir samhillsinsatser som stirker forutsédttningarna for boende och
verksamheter ska prioriteras. Langshyttan pekas ut som en serviceort och ska erbjuda
arbete och service till tdtorten men dven till den omgivande landsbygden. Langshyttan
har idag en livskraftig industri med goda forutsattningar for utveckling.

Planomradet ligger innanfor granskogen vid horisonten. Foto tat fran korsningen
Hinshyttevdgen — Engelsforsvigen — Kyrkallén.

Planens miljopaverkan och forenlighet med MB
3 - 5 kap.

Detaljplanen medfor markanviandning som fran allman synpunkt och foreliggande
behov bedoms vara god hushéllning. Detaljplanen bedoms darmed vara férenlig med
miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel, avseende grundldggande bestimmelser for hushallning
med mark- och vattenomraden.

Utvirderingar har utforts av olika lokaliseringar av ny industrimark med beaktande av
bestimmelserna i 3 kap. MB, 3 § och 6 §. Hinsyn har tagits till landskapsbild samt till
kulturmiljovarden och naturviarden. Planomradet ligger utanfor strandskyddat omrade
och tar i huvudsak produktionsskog i ansprak. Hénsyn har dven tagits till att avgransa
planomréadet sa att det inte forsvarar fortsatt anviandning av skogs- och jordbruk i
omradet.

Planomradet omfattas ej av nagra riksintresseomraden och paverkas dirmed ej av
bestimmelserna i 4 kap. MB.
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Omrédet har inte nagra i 6vrigt utpekade véirden frdn kommun, region eller ldnsstyrelse.

Inget overskridande av miljokvalitetsnormer for vattenkvalitet, utomhusluft eller buller
(5 kap. MB) kan befaras (se kap. Konsekvenser av planens genomforande, Storningar
och risker).

Detaljplanen anses ej motverka kommunens miljoarbete eller de nationella
miljokvalitetsmalen.

Alternativa placeringar

Alternativa placeringar for lokalisering av industrimark har undersokts i1 centrala
Langshyttan for att hitta den mest limpliga placeringen. Ovriga potentiella omriden har
varit for sma och/eller uppdelade mellan flera privata dgare, varit for kuperade eller
paverkats av strandskydd. Den befintliga planlagda industrimarken kan inte tacka
framtida behov. Vid lokaliseringen har bevarandet av jordbruksmark tagits hénsyn till
och naturvédrden samt riksintressen och andra skyddsvérda omréden har beaktats.

Omerddet ligger avsides med god ndrhet till
transportied f8r tung trafik (v3g270) samt ut-
anfor omriden med riksintressen och strand-
skydd, Omrddet dr | huvadsak produltions-

- 1 skog med smd fervintade natunvinden, Ma-
| . joriteten av jordbruksmarken bedéms kunna
8 bevaras. Mirheten till Lingshyttans centrum

S mien med visit avitind till bostadsbebyggel-

tilgodose de etableringar som planeras
fir, Marken Sr delvis keaftigt kuperad

:'_ vilket ﬁmﬂgm fdrswirar stéare

Omridetinrme det.i'l,lplma'r_
Omrddet kan komma att behdvas for
framiticha etablering ar, Markfdrhdll andena
ar knmplﬂ:a el ﬂera rmarkigane,

l dibrukemark.

Karta 6ver potentiella placeringar av industriomrédet.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

I Oversiktsplanen for Hedemora kommun 2030 (laga kraft 2016-04-29) beskrivs
Langshyttan som en serviceort ddr utveckling som starker forutsittningarna for boende
och verksamheter ska prioriteras. Etablering av industri skulle verka positivt for bygden
och bade skapa arbetstillfdllen och béttre forutsittningar for befolkningsutvecklingen.
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Fordjupad oversiktsplan

I den fordjupade dversiktsplanen for Langshyttan, laga kraft 1994-04-29, pekas
planomradet ut som ett dngs- och dkermarksomrdde med inslag av 16v- och barrskog.
Det 6ppna landskapet pa platsen knyter an till kyrkogérden i vést och skapar en fin entré
for de besokare som kommer norr ifrén. Det rekommenderas darfor att omradet forblir
obebyggt och att jordbruksmarkerna bevaras. Det dr av vikt att behalla det 6ppna
landskapet for att utsikten 6ver kyrkogarden och &krarna ska bestd. Nagon djupare
beskrivning av granskogen finns e;j.

Urklipp fran Fordjupad oversiktsplan 6ver Langshyttan.

Detaljplaner

Omradet omfattas inte av nagon befintlig detaljplan.

Riksintressen

Omradet omfattas inte av eller ligger 1 direkt nérhet till ndgot riksintresse enligt
miljobalkens 3:e och 4:e kapitel.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd enligt Lantméteriets topografiska karta dock ér
det de verkliga forhéllandena som géller. Inom planomradet finns tva naturvéirdesobjekt
med hog markfuktighet. En myrmark samt mindre béck eller dike som leder till en
oversilningsmark. Om bicken har en fuktig markyta storre delen av aret eller om eller om
vatmarken har en vattenspegel i nagon del s& omfattas omradet av strandskydd.
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Kartan visar yrmark(gr('in), de/bk(lﬁ) samt éversilningmark(brun)

Inventeringar mellan maj och november 2022 har inte funnit ndgon Sppen vattenspegel
inom myrmarken eller versilningsmarken. Ett naturligt dike leder fran myrmarken och
stracker sig ca 50m innan det flyter ut i versilningsmarken. Bécken har bitvis héllit
vatten i smé riannilar blandat med mer igenslammade delar av sumpmark. I november
2022 inventerades diket och var dé inte vattenférande men fuktigt.

Inom planomrddet finns &ven ett flertal
avvattningsdiken som leder till myrmarken.
Dikena har inte varit vattenforande vid nagon
inventering mellan maj och november och riklig
véxtlighet med bland annat mossa i dikena tyder
pd att de inte hanterar ndgra stora mingder
vatten.

Planomradet ligger generellt lite hogre
omkringliggande mark och ingen tillrinning sker
dérfor fran omkringliggande omraden.
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Avvattningsdikena inom planomradet samlar allt vatten 1 en punkt ddr myrmarken och
biacken bildats. Avvattningsdikena omfattas i sig inte av strandskydd och dr en
forutsittning for att myrmark och béck ska finnas kvar.

Den samlade bedomningen &r att strandskydd inte rdder inom planomradet dd@ myrmarken
inte har ndgon Gppen vattenspegel och bicken har begriansad utbredning och vattenforing
som dr helt beroende av fortsatt tillforsel av vatten fran avvattningsdikena. Inga
naturvardsarter noterades intill myrmark, 6versilningsmark eller dike/béck.

Generella biotopskydd

Inga biotopskyddsomraden som omfattas av det generella biotopskyddet finns inom
planomradet.

Ovriga beslutsunderlag

Lokaliseringsutredning for att hitta ldmplig placering av ny industrimark har
genomforts. Se rubrik: Alternativa placeringar

Nulage och planforslag

Natur- och kulturmiljo

Mark och vegetation
Nuliaget

Planomrédet bestar idag av produktionsskog av gran med en mindre myr i mitten av
omridet. Myren dr utgravd och samlar vatten fran diken i omradet. Flygfoton fran 1960-
talet visar att de centrala delarna av omradet var odlingsmark som planterades med gran
under 1970-talet. Fran de historiska flygfotona gar det att dra slutsatsen att nuvarande
tradskikt inte ar dldre dn 70 &r. Skogen ar 1 dagslidget redo for avverkning. Planomradet
omges nistan uteslutande av dkermark. Sjéarna Langen, Réllingen och Tyllingen finns
inom en knapp kilometers avstand fran planomrédet och ytterligare ett par hundra meter
ligger sjon Halnan.

En naturvérdesinventering har tagits fram, Sweco, 2022-10-05. Tva naturvéardesobjekt
(NVO) identifierades inom planomradet. Ett av objekten har beddmts till
naturvirdesklass 4 — visst naturvérde och ett har bedomts till naturvardesklass 3 —
patagligt naturvérde. Faltskiktet &r som vanligt i planterade granskogar mycket
artfattigt.

Myrmarken och tillhdrande utlopp ér klassat till visst naturvirde (naturvirdesklass 4)
med avseende pa strukturer som gynnar biologisk méngfald. Inga naturvardsarter
identifierades men strukturen kan utgoéra god livsmiljo for groddjur. Artvirdet bedoms
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som obetydligt. Biotopvirdet bedoms som visst biotopvéarde med tanke pa vattendragets
naturlighet och 6versvimningsdynamik.

Oversilningsmarken ir klassat till patagligt naturvirde (naturvirdesklass 3). I den
niringsrika marken patridffades naturvardsarterna trolldruva och stor bldklocka
tillsammans med liljekonvalj. Artvérdet bedoms saledes till visst artvirde. Det
avgrinsade objektet har inslag av dod ved i form av flera storre 14gor av gran samt
stubbar. Lagorna ir relativt firska och saknar spar av nedbrytning. Aldre déd ved
saknas. Den ddda veden thop med den fuktiga Gversilningsmarken skapar visst
biotopvirde. Den samlade beddmningen av artvdrde och biotopvérde motiverar
naturvirdesklass 3.

Det finns intressanta groddjursmiljoer i nairomradet med sjoar och viatmarker. Ned mot
sjon Réllingen finns en storre vatmark och dversilningsmark.

Enligt SGU (Sveriges Geologiska Undersokning) bestar marken till storsta del av morin
och sandig morén. I den nordvistra delen bestdr marken av glacial lera. Det finns en
svag hojdskillnad inom omradet ner mot Hinshyttevégen.

Planforslaget och konsekvenser

Planen innebar att produktionsskog tas i ansprak. lanspraktagandet av marken bedéms
vara av ett vasentligt samhillsintresse och begriansad pa ett sétt som inte paverkar
fortsatt rationellt skogs- eller jordbruk i omradet. Omradet &r litet och avgransat samt
skogen redo for avverkning varfor paverkan bedoms som liten. Alternativa placeringar
har tittats pa och finns redovisade under rubriken Alternativa placeringar”.

Myrmarken i planomradets mitt klassat till visst naturvdarde kommer péverkas negativt
av planen vilket dven i forldngningen dven kommer paverka dversilningsmarken klassat
till patagligt naturvérde. Tillkommande byggnader och en rationell dagvattenhantering
kommer paverka vattenforingen till marken och solforhallandena. Ny planerad
dagvattendamm kan fa ett béttre solutsatt lige som i1 hog grad kan gynna eventuella
groddjur. Myrmarken kommer inte att bevaras men dess betydelse for den biologiska
mangfalden inom planomradet bedoms kunna ersittas med svackdiken och en
dagvattendamm.

Ett litet omrade med patagligt naturvédrde paverkas av planforslaget. Sammanvagt med
virdet som planen tillfor Langshyttans tdtort samt att det finns stora omrdden med
liknande natur strax utanfor planomradet bedoms foreslagen markanviandning ldmplig
pa platsen.

Fornlamningar och vardefull bebyggelse

Det finns inga fornldamningar eller vérdefull bebyggelse inom eller i nira anslutning till
omrédet.

Landskapsbilden
Nuliget

Omradet kring planen bestar av ett 6ppet landskap med &krar och dngar samt en
akerholme med l6vskog och en tét barrskog i bakgrunden. Kyrkogarden syns pa hall
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over dngarna och bostdderna ldngs Engelsforsviagen ligger relativt titt med uppvuxna
tridgérdar.

Platsen finns utpekat i den fordjupade 6versiktsplanen for Langshyttan fran 1994. Dar
beskrivs de dppna vyerna dver dkrarna, dkerholmarna och kyrkogarden med barrskogen
i bakgrunden som en fin anblick ndr man kommer norrifrdn pa Engelsforsviagen.

Planforslaget och konsekvenser

Planomradet &r belédget en bit bort frin Engelsforsvigen bakom en ridé av trdd och
paverkar i begransad utstrickning det Oppna landskap med fri sikt som beskrivs i den
fordjupade Oversiktsplanen. Bebyggelsen inom planomrédet kommer till stora delar
doljas inne i skogen och inte paverka in- och utblickarna 6ver akrarna och kyrkogérden.
Ny bebyggelse kommer att skymta mellan 16vtrdden som omgérdar planomradet.

& R :

Fotocollage 6ver dkermarken med dkerholme framfor planomradet och ny
industribyggnad inklippt. Vy fran Engelsforsvigen norrifran. Samma vy som finns
omndmnd i den fordjupade Sversiktsplanen for Langshyttan.
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Fotocollage mot planoré’ldet fran bostadshus éi andra sida Engfrsvégen.
Akerholmen syns till hoger i bild. Lévskogen blir kvar som en skyddande rid4.

Bebyggelseomraden

Bostader
Nuliget

Inom planomrédet finns ingen befintlig bebyggelse. Narmsta bebyggelse finns i
Nordviken soder om Engelsforsvidgen cirka 150 meter fran planomradet. Den bestdr av
fyra gator med villor uppforda pa 1930-talet. Norr om planomradet langs
Hinshyttevdgen finns en dldre militdrbyggnad som idag anvénds som lada och forrad.
Vigen fortsétter sedan till Hinshyttan dar fler bostéder finns lokaliserade.

Delar av bostadsomrédet sdder om Engelsforsvigen.

Planforslaget och konsekvenser

Uppkomsten av denna plan kommer medfora en dndrad anvéndning av omradet fran det
bruks- och skogsomrade det dr idag till industrimark. Bebyggelse inom planomradet
kommer till stora delar doljas inne i skogen och inte paverka in-/utblickar som ar av
bevarandevirde.

Tillkomsten av planen kommer bidra till att fler arbetstillfdllen skapas och kan genom
det bidra till en 6kad inflyttningen till Langshyttan. Genomf6randet av planen kan
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innebdira att en specifik utredning av betydande miljopaverkan behdver goras. Det kan
ocksé krivas miljotillstdnd eller atgérder mot buller eller féroreningar beroende pa den
verksamhet som etablerar sig inom omradet. Dessa fragor hanteras med bestimmelser
om dagvattenhantering, begridnsning av hardgjord mark och bullerkrav for nya
anlidggningar. De regleras dven via exploateringsavtal, bygglov och miljétillstdnd.

Verksamheter och service
Nuliget

Mataffar, restauranger, butiker, for- och mellanstadieskola, sporthall, frisor och
brukshotell finns i centrala Langshyttan, 2 kilometer frin omradet. Ovrig service ir
forlagd 1 Hedemora knappt 2,5 mil fran omradet.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget medfor positiva konsekvenser da arbetstillfdllen skapas i samband med
etablering och utokning av industri i omradet.

Trafik

Gator och angoring till planomradet
Nulaget

Omradet ligger intill tva védgar. Hinshyttevigen — en enskilt forvaltad vig, med en
hastighetsbegrinsning pa 70 km/h. Végen leder till Hienshyttan norr om planomréadet
och har enligt Trafikverkets ADT (Arsmedeldygntrafik - antal fordon per dygn i
genomsnitt under aret) tillgdnglighet Klass B vilket innebér att viagen ar god for
personbilstrafik dret runt och for lastbilstrafik ret om utom vid svar tjdllossning.

Engelsforsvdgen (RV270) l6per mellan Hofors och Hedemora i nord-sydlig riktning.
Intill planomrédet &r hastighetsbegridnsningen 50km/h. Engelsforsvégen ar utpekad vig
for farligt gods och ir statligt forvaltad. Enligt Trafikverkets ADT passerar mellan 501—
1000 personbilar och 51-100 ekipage tung trafik Engelsforsviigen per dygn. I ADT:n
framkommer att det i dagsldget sker ett kontinuerligt flode av tung trafik pa
Engelsforsviagen.

Planforslaget och konsekvenser

Planerad industri inom planomréadet forvéntas paverka trafiken pa Engelsforsvigen
(RV270) 1 liten utstrackning men det beror pd vilken etablering som sker. Nirheten till
riksvdg 270 ar fordelaktigt for planerad markanvandning och vdgen har kapacitet for en
stor del 6kad trafik. Hinshyttevigen kan behova forstirkas en kortare striacka. En
framtida ombyggnation av korsningen Hinshyttevigen — Engelsforsvigen beddms inte
som aktuell 1 dagsldget men kan beroende pa verksamhet inom planomrddet behdvas
och hanteras da bast i samverkan med Trafikverket med eventuell vigplan.
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Forlag pa utformning av korsningen Hinshyttevigen — Engelsorsvﬁgen — Kyrkallén for
att sikerstilla ett béttre och sékrare trafikflode vid en eventuell framtida ombyggnation.

Gang och cykel
Nuliiget
Ingen G/C vig finns 1 omradet idag.

Planforslaget och konsekvenser
Planforslaget medfor inga dndringar pa G/C végar.

Kollektivtrafik
Nuliget

Linje 265 trafikerar ndromradet och ndrmsta busshéllplats finns vid korsningen
Hinshyttevdgen — Engelsforsviagen — Kyrkallén.

Planforslaget och konsekvenser

Planforslaget medfor inga dndringar for kollektivtrafiken 1 omréadet. Planforslaget kan
innebdra en storre belastning pa kollektivtrafiken nér fler arbetstillfdallen skapas.

Parkering
Nuliget
Det finns ingen parkering i anslutning till planomradet.

Planforslaget och konsekvenser
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Det kommer finnas mdjlighet till anordning av parkering inom planomradet med infart
frdn Hinshyttevigen.

Varumottagning
Nulaget
Det finns ingen varumottagning till omridet idag.

Planforslaget och konsekvenser

Om behov for varumottagning finns kommer denna ske inom planomradet med infart
frén Hinshyttevigen.

Halsa och sakerhet

Buller
Nulige

Inget sdrskilt buller eller vibrationer forkommer pa platsen. Engelsforsvigen (RV270)
ligger inom 100m frén planomradet men é&r relativt glest trafikerad. Se rubrik: Trafik.

Planforslaget och konsekvenser

Négon bullerutredning har inte genomforts. Det kan bli aktuellt att genomfora en
bullerutredning beroende pa vilken typ av industri som lokaliserar sig i omradet.
Omradet planeras for mindre storande industri och utgdngspunkten &r att det kommer
generera lite buller. Fragan hanteras vidare i bygglov och andra tillstdndsprévningar.

Stoérningar
Planforslaget bedoms ej dverstiga riktvardet for bullerniva vid nérliggande bostéder.

Trafiksakerhet och Farligt gods
Nulaget

Engelsforsvagen (RV270) dr utpekad led for farligt gods. Planomradet ligger cirka
150m frén riksvigen.

Planforslaget och konsekvenser
Sékerhetsavstdndet mot led for farligt gods dr vil tilltaget for planerad markanvindning.

Olyckor, brand och explosion
Nuliaget
Inga utokade risker for brand eller explosion finns i omradet idag.

Planforslaget och konsekvenser
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Beroende pa vilka verksamheter som etablerar sig i omradet kan regleringar och
atgirder krivas. Dessa regleras i bygglovsprocessen och i exploateringsavtal.

Insatstid for raddningstjanst

Beriknad insatstid for riddningstjénsten &r under 10 minuter. Ndrmsta brandstation ar
lokaliserad 2km fran planomradet.

Skred, ras och erosion
Nulaget

Planomradet ligger inom omrade for erosionsbenigen jordart utpekat av
Réaddningsverket. Planomradet bestar i huvudsak av morin och sandig mordn samt
mindre omraden av glacial lera.

Planforslaget och konsekvenser

En 6versiktlig geoteknisk utredning har gjorts dir det bekréftas att planomréadet 1
huvudsak bestér av morédn och sandig morén. Merparten av omradet dr darfor inte
erosionsbendgen och ldmpar sig vil for bebyggelse.

Fororenad luft, mark eller vatten
Nulaget
En oversiktlig miljoteknisk markundersokning har genomforts, Sweco, 2022-07-22.

Inga efterbehandlingsobjekt eller pdgaende miljofarlig verksamhet har identifierats 1
undersokningsomrddets narmaste omgivning och inga potentiella fororeningskéllor
identifierades inom undersokningsomradet. Narmaste EBH-objekt &r Myrgruvan, som
ligger cirka 350m nordvist om undersokningsomradet. Gruvomrédet ligger i ett annat
avrinningsomrade dn planomrddet varfor spridningsrisk via grundvattnet och in 1
planomridet anses vara 14g.

Undersokningen gjordes genom grunda markprover som skickades in for analys 1
laboratorium. Fororeningshalter over tillimpade riktvirden for MKM patréftades i en
punkt, 22SW04, som uppvisar en mycket forhdjd blyhalt overstigande haltgrénserna for
farligt avfall. Provet togs 1 planomradets sydvistra del nidra Hinshyttevigen dér det
finns rester fran en tidigare byggnad som dven syns pa flygfoton frdn 1960.
Utbredningen av den patréiffade fororeningen &r inte kénd, da den inte dr avgrinsad i
sidled eller djupled.

Planforslaget och konsekvenser

Detaljplanen beddms inte paverka fororeningarna i luft, mark eller vatten negativt. Det
blir en liten positiv effekt av att fororenad mark schaktas undan.

Saneringsdtgidrder kommer krévas innan byggnationen kan pdborjas. I samband med
framtida schaktarbeten kommer masshantering och eventuellt kompletterande
provtagningar bli aktuellt. Detta regleras i exploateringsavtal.

En anmaélan om avhjilpande atgird enligt 28 § Forordningen om milj6farlig verksamhet
och hilsoskydd (1998:899) maste inldmnas till tillsynsmyndigheten i god tid innan
schakt- och byggarbetena startar.
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Fororeningens precisa utbredning &r inte kind men bedoms kunna hanteras i samband
med exploateringen.

Radon
Omrédet ligger inte inom riskomrade for radon.

Stralning, EMF
Nuliaget
En kraftledning med hogspanning 16per i1 direkt anslutning till planomradet.

Planforslaget och konsekvenser

Planerad markanvéndning bedéms inte pdverkas negativt av kraftledningen.
Rekommenderade sidkerhetsavstand till bebyggelse dir ménniskor vistas varaktigt ar
20m vilket regleras med ett vil tilltaget omrade med prickmark déir bebyggelse ej far
uppforas. Planomradesgrins kombineras med en planbestimmelse for utfartférbud
langs kraftledningen norr om planomrédet.

Skyfall och oversvamning

En dagvattenutredning har tagits fram for att sékerstélla att andrad markanvéndning inte
paverkar omkringliggande omraden negativt. Se rubriken: Teknisk forsorjning -
Dagvattenhantering.

Nulaget

En uppskattning av 6versvdimmade ytor vid ett 100-arsregn visas i bild nedan. Tvé
storre vattenansamlingar kan antydas 1 ldgpunkter 1 mittersta samt sydvéstra delen av
planomridet. Storre delen av omradet avrinner i véstlig riktning mot de trummor som
passerar under Hinshyttevéigen.

Planforslaget och konsekvenser

Dagvattenutredningen foreslar att planomradet omgérdas av ett svackdike som leder
regnvatten visterut mot befintliga diken lingsmed Hinshyttevigen. Darifran leds vattnet
norrut och vidare under végen i befintliga trummor ned mot en stérre vatmark innan det
nar sjon Rillingen. Vid kraftigt skyfall hojdsétts omridet for att dagvatten ska samlas
upp 1 svackdiket som sedan leder vidare vattnet. Lingsmed Hinshyttevidgen finns tvé
omraden dér jordbruksmarken 6versvimmas vid kraftigt regn.
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- »." " ey Cmy
Uppskattning av oversvimmade omraden vid ett 100-arsregn inklusive klimatfaktor
1,25. Plangréns illustreras med svart linje.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Luftkvaliteten i omradet paverkas till viss del av trafiken pa Engelsforsvigen (RV270).
Enligt Trafikverkets ADT passerar mellan 501-1000 personbilar och 51-100 ekipage
tung trafik Engelsforsvdgen per dygn. Trafikbelastningen é&r relativt 14g och bedéms ha
ringa paverkan pa luftkvaliteten.

Planforslaget bedoms inte medfora nagra storre 6kade trafikmangder eller nagon risk
for att miljokvalitetsnorm for luft ska dverskridas.

Vatten

Nérmsta sjo till planomradet dr Langen vilken ligger cirka 500m fran planomréadet.
Langen uppnér god ekologisk status men ej god kemisk status.

Planforslaget och konsekvenser

Detaljplanen beddms inte paverka Langen eller andra vattendrag utanfor planomradet
negativt.
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Teknisk forsorjning

Vatten- och avlopp
Nuliaget

Forbindelsepunkt for VA kan uppriéttas 1 ndrheten av korsning Engelforsvégen och
Banmaistargriand.

Langshyttans reningsverk har idag en kapacitet samt tillstdnd for rening av 3000
pe/dygn eller 210 kg BOD/dygn. Nuvarande maximal genomsnittlig veckobelastning
(max GVB) ligger pa 954 pe. Under 2022 har genomsnittlig belastning legat pa 780
pe/dygn.

Framtida exploatering i Langshyttan beror pa industrins utveckling och utbudet av
arbete. Idag rdknar man inte med en befolkningsdkning pa orten men med en god
utveckling dar fler jobb tillskapas uppskattas att totalt 100 nya hushall kan tillkomma
under en 104rs period. Detta skulle innebira ett tillskott pd 500pe. En mycket gynnsam
utveckling for industrin skulle dven den kunna ge ett tillskott p4 500pe. Aven vid en god
utveckling finns stora marginaler i reningsverkets kapacitet.

Planforslaget och konsekvenser

Beroende pa vilken etablering det blir i omradet sa kommer mangden
personekvivalenter som detaljplanen genererar variera. Etableringar i omrédet
uppskattas ge ett tillskott pa 25pe - 100pe. Kapacitet finns for detta i reningsverket i
Langshyttan.

Sjdlva fastigheten kommer ej inga inom verksamhetsomrade for VA. Forbindelsepunkt
kan darfor ej ges 1 tomtgrins utan framtida verksamhet far anldgga och bekosta ledning
fram till forbindelsepunkten.

Dagvattenhantering
Nulaget

Planomrédet har inga hardgjorda ytor i dagsldget utan bestar av skogsmark. Ett vigdike
ar lokaliserat 1angs Hinshyttevigen pa samma sida som planomrédet.

Vigdiket léins Hinshyttevigen ner mo ngelsforsvéi 1 nordsydli riktning soder
samt norr om planomradet.
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Planforslaget och konsekvenser

Reglering av andel hardgjord mark samt hantering av dagvatten sker i enlighet med den
dagvattenutredning som togs fram 2022-09-16. Hantering av dagvatten bedoms kunna
genomforas inom planomradet. De 1 dagvattenutredningen foreslagna atgiarderna eller
alternativa likvardiga atgérder ska genomforas for att sdkerstélla lokalt
omhéndertagande av dagvatten.

Berikning av dagvattenfloden, fordréjningsvolymer och fororeningsbelastning har
utforts i berdkningsverktyget StormTac. Atgirderna inom fastigheten dimensioneras for
att kunna fordr6ja ett 10-arsregn, inklusive klimatfaktor 1,25. Vid regn storre dn
dimensionerande regn kommer floden fran planomradet belasta och bidra till att
tillfalligt ddmma upp trummor och skapa svimplan invid diken och damm (se rubrik:
Skyfall och 6versvimning).

Losningsforslag for dagvattenhantering

Planomradet kommer omgéirdas av en sdkerhetszon pa minst 10 meters bredd. Inom
denna yta kan ett vél tilltaget grisdike anléiggas som vél kan inrymma den berdknade
fordrojningsvolymen for omradet. Beroende pé vilken typ av verksamhet som kommer
etableras pa platsen och om ytterligare fordréjning och rening skulle krévas, sa kan
diket avslutas med en damm i dikesslut 1 den sydvéstra delen av planomradet, innan
dagvatten lamnar planomradet. Alternativt kan dikena avslutas med en bredare och
flackare del som reningsatgard.

- b

-

_ e « \ , ’ )\

Principskiss 6ver 16sningsforslag for dagvattenhantering efter exploatering.
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El, tele, optokablar och uppvarmning
Nulaget

Tele-kopparledning passerar omradet pa Hinshyttevigen och Hedemora energi har
servisekablar for elnédt pa samma etapp. Fjarrvirme finns framdraget till bostadsomradet
Nordviken cirka 150m fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Narheten till befintlig infrastruktur ger goda forutsittningar for etablering inom
planomradet. Spillvirme frin etableringar inom planomradet kan eventuellt anvéndas i
fjarrvarmendtet.

Avfallshantering
Nulaget
Planomrédet har i dagsldget ingen avfallshantering.

Planforslaget och konsekvenser

Avfallshantering ska ske 1 samrdd med Hedemora energi. Avsatt yta skall finnas inom
planomridet. En atervinningsstation finns i centrala Langshyttan cirka 2km bort. Storre
atervinningscentral finns i utkanten av Hedemora knappt 2,5 mil fran omradet.

Sociala fragor

Jamstalldhet

Alla ska ha lika bra forutséttningar att ta sig till och fran arbete, hdmta och 14mna barn
pé forskola och skola, handla, ha mojlighet till aktiviteter, mojligheter till ett boende for
hela livet m.m. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar. Narmsta
busshallplats, trafikerad av linje 265, ligger i borjan av Kyrkallén vid Engelsforsvigen
strax intill omradet.

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla ménniskor under 18 ar. Planforslaget beror barn, pojkar och
flickor i alla aldrar. Planen mojliggor for en 6kad inflyttning till Langshyttan i och med
att nya arbetstillfdllen skapas vilket kan forbittra och sékerstélla en god skolmilj6é och
kamrater i samma aldrar nar befolkningen pa orten okar. Planomréadet saknar idag sikra
bil-, gang- och cykelvigar och hastighetsbegriansningen pd Hinshyttevdgen ar 70km/h.

Tillganglighet

Utvindig och invéndig tillgdnglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och
HIN, Lagen om enkelt avhjdlpta hinder. Utvdrderingen av tillgéngligheten vid
nybyggnationen sker i samband med bygglovsprovningen.

Detaljplanen bedoms ej innebéra svarigheter for att uppné krav pa tillginglighet.

Miljomal
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Utvecklingen av verksamheter i nérhet till tit bebyggelse bedoms bidra till miljomalet
God bebyggd miljo.

Detaljplanen innebér att skog for skogsbruk tas i ansprak. Skogen dr en monokultur utan
skyddsvérd natur. Detaljplanen beddms inte paverka naturviarden kopplade till
skogsbruk och odlingslandskap.

Undersokning av betydande
miljopaverkan

Enligt 4 kapitlet 34 § Plan- och bygglagen och 6 kapitlet 3 § Miljobalken ska en
kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program gora en strategisk
miljobeddmning om genomforandet av planen, programmet eller &ndringen kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen genomfor dérfor en undersokning om
betydande miljopéverkan for alla detaljplaner och planprogram. Om undersékningen
visar pd en betydande miljopdverkan ska en strategisk miljobeddmning uppréttas i
samband med detaljplanearbetet. En undersokning for aktuellt planforslag finns
framtagen, daterad 2022-06-24.

Planforslaget bedoms inte innebidra en sddan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kapitlet kraver att sdrskild miljobedomning maste goras.
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Detaljplanens utformning och innehall

Anvandning av mark och vatten

Allmanna platser
Allmén plats har enskilt huvudmannaskap.

a' - Huvudmannaskapet &r enskilt for den allménna platsen

Kvartersmark

Det finns ingen befintlig kvartersmark inom forslaget planomrade. Syftet &r att skapa
bittre forutsattningar for fortsatt utveckling av industri 1 Ldngshyttan. Forslagen
anvandning blir:

J — Industri
7 — Verksamhet
K — Kontor

E1— Dagvattenanldaggning — For att leda bort och fordrdja dagvatten.

Egenskapsbestammelser kvartsmark

Begransning av markens utnyttjande
Prickmark — Marken far inte forses med byggnad.

Hogsta byggnadshojd
h; 0,00 — Totalhojd &r 15 meter.

Storsta byggnadsarea
e1 00 % — Storsta byggnadsarea dr 40% av fastighetsarean inom anvéndningsomridet.

Utfartsforbud
Korbar forbindelse far inte anordnas i norra delen av planomrédet.

Genomforandefragor

Genomforandefragor redovisar de organisatoriska, fastighetsrittsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som kravs for ett samordnat och &ndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefragor har ingen sjilvstindig rattsverkan, de utgdr en del av
planhandlingarna och ska vara védgledande vid genomforandet av detaljplanen.
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Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens regler for ett standardforfarande.
(PBL 2010:900).

Genomférandetid
60 manader fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Preliminar tidsplan

Beslut om samrad juli 2022
Beslut om granskning oktober 2022
Beslut om antagande feb 2023
Laga kraft mars 2023

Under forutsittningar att eventuella besvér mot detaljplanen kan 16sas inom
ovanstiende tidplan.

Exploatorssamverkan

Detaljplanen dr framtagen utifran den efterfragan pa industrimark som finns 1
Langshyttan.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren/exploatoren ar ansvarig for detaljplanens genomférande inom
kvartsmarken. Flyttningar eller andra dtgiarder som krévs for att sikerstilla befintliga
kabel- och ledningars funktion ska bekostas av exploatoren.

Lokalgator inom planomrédet bekostas av exploatdren/exploatdrerna. Vid hindelse av
att omradet delas mellan flera exploatorer kan en gemensamhetsanlédggning bildas.

Exploatoren/exploatdrerna bekostar utbyggnad och drift av 1damplig dagvattenhantering
1 enlighet med den dagvattenutredning som tagits fram med syfte att inte 6ka utslépp av
fororeningar frdn omradet och mojliggora ett lokalt omhdndertagande av
dagvatten(LOD).

Exploatoren/exploatdrerna bekostar dragning av vatten och avlopp frén
forbindelsepunkt for VA som kan upprittas 1 ndrheten av korsning Engelforsvigen och
Banmastargriand ca 350m fran planomradet. strandskydd

Huvudmannaskap

Hinshyttans samfallighetsforening kommer fortsatt vara huvudman f6r Hinshyttevigen
vilken dgs av Sveaskog AB.
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Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Hinshyttevigen — Vigar i omradet skots idag av Hinshyttans samféllighetsforening och
kommer fortsétta forvaltas genom enskilt huvudmannaskap. Nybildade fastigheter inom
planomrédet ansluts till gemensamhetsanldggningen Husby ga:5 som forvaltas av
Hinshyttans samfillighetsforening.

Engelsforsvigen (RV270) — Vigen forvaltas idag och kommer fortsatt forvaltas av
Trafikverket.

Fastigheten Born 1:6 — Planomradet omfattas i sin helhet av fastigheten Born 1:6 som
ar en storre fastighet bestaende av i huvudsak skogsbruk. En avstyckning av fastigheten
ska ske 1 och med detaljplanens genomforande.

Gemensamhetsanlaggningar

For Hinshyttevdgen finns en gemensamhetsanldggning, Husby ga:5, som forvaltas av
Hinshyttans samfallighetsforening. For att {4 ratt till utfart via Hinshyttevdagen behover
den nya fastigheten anslutas till gemensamhetsanldggningen Husby ga:5. Lantmateriet
beslutar om anslutning i samband med avstyckningen och bestammer da vilket andelstal som
ska gélla samt provar fragan om ersattning (42a § anlaggningslagen).

Rattigheter och servitut

En arrendator finns for jordbruksmarken. Mot Hinshyttevégen finns ledningar for fiber
och el som har servitut.

Markreservat for allmannyttiga andamal
Markreservat har lagts 1 plankartan lingsmed Hinshyttevéigen for befintliga ledningar.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Planen bekostas av Hedemora kommun. Kostnader for planen ska inga vid kommande
exploatering.

Exploateringskostnader
Exploateringskostnader bekostas av exploatoren och regleras via exploateringsavtal.

Avtal

Gemensamhetsanldggningen for vagar i omradet ga:5 har moderna andelsavtal och
anslutning kan ske i samband med lantmateriforréittningen. Annars kan det ske genom
en dverenskommelse mellan fastighetsédgare (for nybildad fastighet) och den forvaltande
samfillighetsforeningen (Hinshyttans samféllighetsforening).
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Vid behov av atgirder pa Hinshyttevigen ska ett avtal tecknas mellan Hedemora
kommun, Trafikverket, Hinshyttans samfallighetsférening och exploatéren géllande
atgirderna och tillhdrande kostnader.

Ett exploateringsavtal ska uppréttas gillande sanering och provtagning av de
markfororeningar som identifierats i planomradets sydvéstra del nira Hinshyttevidgen.
Marken ska vara sanerad innan byggnation kan pdborjas.

Inlésen och ersattning

Ingen mark kommer att inlosas inom planomrédet. Marken kommer att forvéirvas enligt
aktuella marknadspriser fran Sveaskog AB av Hedemora kommun.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
ADT for Engelsforsvigen (RV270), daterad januari 2021.

Dagvattenutredning, Sweco, 2022-09-16.

Geoteknisk utredning, Sweco, 2022-08-26.

Naturvirdesinventering, Sweco. 2022-10-05.

Utredning av betydande miljopaverkan, Hedemora kommun, 2022-06-24.
Miljoteknisk markundersdkning, Sweco, 2022-07-22.

Etappindelning

Planforslaget far utforas helt eller etappvist inom planens genomforendetid, vilken &r 60
manader fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Efterat kan detaljplanen éndras,
ersittas eller upphédvas.

Utbyggnad av gator och allman plats

Huvudmannaskap for gator och allménna platser dr enskilt och forvaltas av Hinshyttans
samfillighetsforening. Atgirder p4 Hinshytteviigen sker i dialog med Hinshyttans
samfillighetsforening, Hedemora kommun, Trafikverket och exploatoren. Kostnader for
atgéarder regleras genom avtal nér en atgérd blir aktuell.

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkt for VA kan uppréttas 1 ndrheten av korsning Engelforsvdgen och
Banmastargriand ca 350m frin planomradet. I dagsldget kan anslutning med hogst
dimensionerna 63mm for vatten samt 200mm f6r avlopp kopplas pa.

Fastigheten kommer ej ingd inom verksamhetsomrade for VA. Forbindelsepunkt kan

dérfor ej ges i tomtgrans utan framtida verksamhet far anldgga och bekosta ledning fram
till forbindelsepunkten.

26



Dnr: 2022.326.214
2022-11-21
Planbeskrivning

Konsekvenser av planens
genomforande

Planforslaget foljer 6versiktsplanens intentioner med att Ldngshyttan ska verka som en
serviceort och erbjuda arbeten och service bade till titorten och omgivande landsbygd.
Langshyttan har redan idag en stark industri med goda forutsittningar for fortsatt
utveckling och det dr av visentligt intresse att utoka mojligheten att lokalisera industri 1
staden. Planforslaget innebdr att ny mark for industri kommer planldggas i nira
anslutning till centrala Langshyttan.

Den fordjupade oversiktsplanen for Ldngshyttan pekar ut jordbrukslandskapet soder om
planomrédet som en fin utblick med 6ppna landskap och utsikt 6ver kyrkogérden.
Planen medfor att ett omrade skogsbruk forsvinner ndr marken tas i ansprak.
Skogsomradet ligger norr om ndmnd jordbruksmark och planomradet kommer ha
begransad paverkan pé vyerna som beskrivs i den fordjupad dversiktsplanen da det
Oppna landskapet med ékrar ldmnas orort. Ett omrdde med trdd kommer bevaras utanfor
planomradet mot jordbruksmarken och pa sd vis dolja delar av nya byggnader for att
ytterligare bevara karaktdren pa platsen.
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Medverkande tjansteman
Erik Olsson, Milj6- och samhéllsbyggnadschef.

Handlingarna &r framtagna av Isabel Lamberg, planerare, Olle Soderstrom, planarkitekt
och Muhsen Zaki, planerare pa Hedemora kommun.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Erik Olsson Isabel Lamberg
Milj6- och samhéllsbyggnadschef Planerare

Olle Soderstrom Muhsen Zaki
Planarkitekt Planerare
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