Dnr: 2022.449.214

HEDEMORA 2023-06-12
KOMMUN Antagandehandling
Bilaga till -

Detaljplan for Kruthusbacken |

Kloster
Inom fastigheten KLOSTER 1:19 i Kloster

Hedemora kommun




Dnr: 2022.449.214
2023-06-12
Antagandehandling

Innehallsforteckning

Detaljplan for Kruthusbacken i Kloster 1
Innehallsférteckning 2
Andring av detaljplan 3
Planhandlingar 4
Plandata 6
Tidigare stéllningstaganden 7
Nuléage och planforslag 10
Detaljplaneandringens utformning och innehall 12
Genomforandefragor 13

Medverkande tjdnsteman 15



Dnr: 2022.449.214
2023-06-12
Antagandehandling

Andring av detaljplan

Andring av detaljplanen handlaggs med standard planforfarande i enlighet
plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Forslaget bedéms vara forenligt med
oversiktsplanen. Andringen av detaljplanen bedoms inte vara av s stort
allmént intresse, ha principiell betydelse eller medféra betydande
miljopaverkan.

En detaljplan reglerar hur mark och vatten far anvandas och hur bebyggelsen
far se ut inom ett visst omrade. Detaljplanen innehaller information om vilka
byggatgarder man far géra inom planomradet.

Andring av detaljplan omfattar borttagande, inférande och forandring av
bestammelser och/eller upphéavande av en geografisk del av en plan. Andring
kan anvandas for att anpassa planen till nya forhallanden och halla den aktuell
utan att genomfdra hela den lamplighetsbedémning som gérs vid uppréattandet
av en ny plan.

En &ndring av detaljplan maste rymmas inom syftet med den ursprungliga
detaljplanen, inte innebara betydande miljopaverkan och uppfylla Plan- och
bygglagens krav pa tydlighet.

Andring av detaljplan innebéar att gallande plan fortsatter att gélla, men att
andringar gors i planbestammelser. De nu aktuella handlingarna blir saledes
komplement till befintliga planhandlingar.

Ett forslag till andring av detaljplan upprattas av kommunen och skickas pa
samrad. Under samradstiden ges berorda intressenter tillfalle att lamna
synpunkter pa forslaget. Efter samradet sammanstélls alla inkomna yttranden
och skriftliga synpunkter. Planforslaget skickas darefter ut pa granskning dar
berorda intressenter ges ytterligare ett tillfalle att lamna synpunkter pa
forslaget. Efter granskningstillfallet sammanstélls inkomna yttranden och
revidering genomfors i planhandlingar efter behov.

Andringen av detaljplanen antas av kommunfullmaktige eller den namnd som
har delegation pa att anta detaljplaner. Sakagare, som inte fatt sina inkomna
synpunkter tillgodosedda, kan 6verklaga beslutet. Beslutet om att anta en
detaljplan vinner laga kraft, nar tiden for 6verklagande gatt ut (vilket ar tre
veckor efter anslaget av protokollet fran sammantradet dar beslut om
antagande fattats) och ingen har 6verklagat.
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Planhandlingar

Planhandlingar och utredningar

Plankarta i skala 1:2000

Planbeskrivning, 2023-06-12

Undersokning om betydande miljopaverkan, 2023-04-21
Grundkarta, 2023-01-18

Fastighetsforteckning, 2023-01-24

Planhandlingarna tillhérande detaljplaneédndringen uppréttas enligt Boverkets
foreskrifter (2020:5) om detaljplan samt Boverkets foreskrifter och allménna
rad (2020:8) om planbeskrivning.

Bakgrund

Planandringsomradet ligger sydost om befintlig bebyggelse i Kloster och
soder om Klosteran langs Olshyttevagen. Omradet omfattas av detaljplan G39
(laga kraft 1991-10-21) for vilken genomfdrandetiden 16pt ut (2001-12-31).
Omradet bestar idag av skogs- och akermark om cirka 4,7Ha och har ingen
direkt anknytning till befintlig bebyggelse i Kloster. Narmsta byggnad éar ett
krutmagasin som ligger hogre upp langs Olshyttevégen.

Narmsta orter med service ar Garpenberg lokaliserad cirka 8km fran omradet
och Hedemora som ligger knappt tvd mil bort. 1 Oversiktsplanen for
Hedemora kommun (laga kraft 2016-05-29) namns Klosters medeltida
hyttplatser, Kloster herrgard med tillhérande byggnader och att omradet har
ett industrihistoriskt intresse da landets forsta valsverk uppfordes har 1809.

: Krutmagasietlangs Olshyttevagen sdder om planomradet.
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Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplaneandringen &r att mojliggora uppforande av bostader pa
enskilda fastigheter. Planomradet &r idag detaljplanelagt men gallande plan
tillater endast en fastighet med fem bostadslagenheter. Marken kring
bostadshusen ska vara gemensamma och kunna nyttjas av alla for odling, till
smaboskap eller som &ng. Planandringen kommer mojliggdra uppforandet av
bostadshus pa enskilda fastigheter med mojlighet till egen tradgard for att
mota den okade efterfragan som finns i omradet.

Planens miljépaverkan och férenlighet med
MB 3-5 kap.

En undersokning om betydande miljopaverkan har genomforts. Planforslaget
bedéms inte innebdra en sadan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap. kréaver att en sarskild miljobedomning maste goras.

Planférslaget bedéms vara férenligt med 3 — 5 kap. miljobalken.



Dnr: 2022.449.214
2023-06-12
Antagandehandling

Plandata

Lage och areal

Planomradet ligger sydost om befintlig bebyggelse, séder om Klosteran och
langs Olshyttevagen. Soder om planomradet ligger ett av Klosters kruthus.
Marken kring omradet domineras av skog och vast om planomradet finns ett
avverkat skogsomrade. Omradet omfattar en areal av cirka 4,7Ha (hektar).
Marken bestar av del karrtorv, isdlvssediment, sandig moran och glacial lera.

Bild 2: Planomradets lokalisering. Norr om omrédet finns Klosteran samt
befintliga bostadshus. Nordvast om omradet ligger Kloster Herrgard.

Markagoforhallanden

Planomradet ligger inom fastighet Kloster 1:19 och &gs idag av Kloster
Herrgdrd. Vagen langs planomradets vastra sida forvaltas av Olshyttan-
Klosters samfallighetsforening.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

| Oversiktsplanen for Hedemora kommun (laga kraft 2016-04—29) benamns
bebyggelsen kring Kloster bruk med herrgard, engelsk park, arbetarbostader,
stall och krutmagasin. Det finns lamningar fran 1700-talets krutbruksepok
och landets forsta valsverk uppfordes i Kloster 1809. Omradet kring bruket
skyddas av omradesbestammelser samt riksintresse for kulturmiljovard.
Nagon vidare beskrivning av aktuellt planomrade finns inte.

Fordjupad dversiktsplan

Omradet omfattas inte av nagon fordjupad oversiktsplan.

Detaljplaner

Omradet omfattas av detaljplan G39 - Detaljplan for Kruthusbacken i Kloster
(Upprattad 1991-10-21) for vilken genomférandetiden har 16pt ut.

Enligt gallande detaljplan far friliggande bostader (B) om hogst fem
bostadslagenheter anordnas. | norra delen av planomradet finns aven mark
planlagd for hantverk och icke stérande smaindustri (Jm). Planomradet far
endast utgdras av en fastighet dar storsta sammanlagda byggnadsarea &r
1000m?. 350m? av dessa far endast nyttjas for garage, forrad eller uthus. Vid
utformning av byggnader och markanlaggningar ska hansyn tas till omradets
kulturmiljovérden. Mark planlagd som odling/ang syftar till att brukas for
husbehovsodling till planerade bostadslagenheter, som bete eller som ang.

KLOSTER

Bild 3: Omradets gallande detaljplan (G39).
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Omradesbestammelser

Planomradet ligger i anslutning till Omradesbestammelser L6 for Kloster men
omfattas inte av den. Enligt omradesbestammelser i direkt anslutning till
planomradet ska grusbelaggningen pd vagar bibehallas och
jordbrukslandskapets 6ppna karaktar kring Klosteran varnas.

Bild 4: Omradesbestammelser for Kloster med planomradet markerat i rott.

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for kulturmiljovard (W39). | Kloster
finns medeltida hyttplatser, rester efter den nordligaste klosterbildningen i
Sverige och lamningar fran 1700-talets krutbruksperiod. Kloster bruk
karaktariseras av 1700- och 1800-tals bebyggelse med herrgard, engelsk park,
arbetarbostader och krutmagasin. Planomradet benamns inte men ligger inom
omradet for vilken bestammelsen galler.
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Bild 5: Riksintresse for kulturmiljovard med planomradet markerat.

Strandskydd

Del av norra planomradet ligger inom det generella strandskyddet om 100m.
Strandskyddet inom omradet ar upphévt i och med antagande av detaljplan
G39 — Detaljplan for Kruthusbacken i Kloster.

Generella biotopskydd

Omradet for detaljplanedndringen omfattas inte av generellt biotopskydd.

Ovriga beslutsunderlag

Detaljplan G39 — Detaljplan for Kruthusbacken i Kloster.
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Nulage och planférslag

Natur- och kulturmiljo

Omradet bestar idag av jordbruksmark med inslag av lovskog i norr och vast.
Soder samt 6st om omradet domineras terrangen av barrskog och del
sankmark. Storre delen av namnd I6vskog kommer bevaras dven om viss
gallring kan behdva ske. Ny bebyggelse kommer placeras pa
jordbruksmarken redan planlagd for bostader.

Planandringsomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard. Héansyn
kommer tas till denna samt kringliggande kulturmiljo vid utformning och
utseende av byggnader samt vagar.

Bebyggelseomraden

Nordvast om planomradet ligger Klosters befintliga bebyggelse. Den bestar
bland annat av Kloster herrgard med engelsk park, arbetarbostader, ett mindre
bostadsomrade och en klosterruin. Soder om omradet langs Olshyttevagen
ligger ett krutmagasin. | gallande detaljplan far det uppforas fem
bostadslagenheter dar storsta sammanlagda byggnadsarea &r 1000mZ.
Planomradet far endast omfattas av en fastighet.

Plandndringen medfor att enskilda fastigheter kommer kunna uppféras inom
omradet med en sammanlagd byggnadsarea pa 1400m?. Dessa anpassas till
omradets karaktar och platsens kulturhistoriskt véardefulla miljo.

Trafik

Olshyttevégen ar den befintliga vag som I6per langs med omradets vastra del
och mellan Olshyttan/Garpenberg och Kloster. Langs planomradets norra
grans finns en privat skogsvag for access till akrarna och skogen bortom
planomradet. Olshyttevagen har tillganglighetsklass C (= God tillganglighet
for lasthilstrafik hela aret utom under tjallossning och perioder med ihallande
regn, samt for personbilstrafik aret om utom under tjallossning).
Hastighetsbegransningen pa Olshyttevagen ar 50km/h.

Planomradet kommer ang6ras mot Olshyttevagen. Vagarna inom omradet bor
hallas grusade for att knyta an och anpassas till omkringliggande kulturmiljo.

Halsa och sdkerhet

Narmsta vag med matt ADT (&rsmedeldygntrafik) ar Dormsjovégen vilken
I6per mellan Dormsjo (cirka 2km oster om planomradet) och Garpenberg.
Dar & ADT:n beraknad till 251-500 fordon per dygn. Ovriga végar i
anslutning till planomradet saknar maétningar. Berdknad kortid for
raddningstjansten &r 20 minuter.

10
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Marken i omradet bestar av erosionshbenégen jordart vilket bor tas i beaktande
vid exploatering. Inga risker kopplat till farligt gods, skred, féroreningar eller
oversvamning har identifierats.

Miljokvalitetsnormer

Planforslaget bedoms inte paverka nagra miljokvalitetsnormer for vatten eller
luft.

Teknisk forsorjning

Inga ledningar finns inom omradet. Det omrade avsatt for underjordiska
ledningar pa géllande plankarta tas bort pa omradet aktuellt for planandringen
da den luftledning som haft dragning éver omradet flyttats och nu ligger langs
véagen mellan Kloster — Dorms;jo.

Sociala fragor

Kloster Herrgard har under senare ar genomgatt en renovering och planer
finns pa att Gppna for event och caféverksamhet i del av lokalerna for att locka
besdkare. 1 anslutning till herrgarden finns Klosters engelska park som
nyligen restaurerats och forbi Kloster 16per kulturleden Husbyringen.

Det finns ett flertal skolor i nérheten varav narmsta ar Annaskolan beldgen
cirka 2,5 km fran omradet.

Undersokning

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen och 6 kap. 3 § Miljébalken ska en
kommun som upprattar eller dndrar en plan eller ett program gora en
strategisk miljobeddmning om genomfdrandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Kommunen
genomfor darfor en undersokning om betydande miljopaverkan for alla
detaljplaner och planprogram. Om undersokningen visar pa en betydande
miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning uppréttas i samband med
detaljplanearbetet. En undersokning for aktuellt planforslag finns framtagen,
daterad 2023-01-26.

Planforslaget bedoms inte innebér en sadan betydande miljopaverkan som
enligt miljobalken 6 kap. kréaver att sarskild miljobedémning maste goras.

11
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Detaljplaneandringens utformning
och innehall

Nya bestammelser

Egenskapsbestammelser kvartersmark
Utnyttjandegrad

e1 - Storsta byggnadsarea dr 150m? per bostadsfastighet.

Ett hogsta tak for antal kvadratmeter per fastighet laggs till i
planbestdammelserna for att sakerstélla antalet bostadsfastigheter som uppfors
inom omradet.

e, - Storsta byggnadsarea dr 1400m? inom anvandningsomradet.

Planbestammelsen &ndras fran 1000m? for att mojliggora utbyggnad av fler
fastigheter samt gemensamhetsanlaggning. Kravet pa att 350m? maste utgoras
av komplementbyggnader tas bort for att skapa en mer flexibel plan for
fastighetségare.

es— Minsta byggnadsarea &r 100m? per bostadsbyggnad.

En minsta byggnadsarea per bostadsbyggnad laggs till i planbestdmmelserna
for att sakerstdlla att det inte uppfors for sma bostadsbyggnader inom
omradet.

f1_ Endast friliggande bostader

Laggs till i planbestammelserna for att stélla krav pa att fastigheterna endast
uppfors som friliggande bostader. Detta for att anpassas till redan befintlig
bebyggelse i ndromradet samt riksintresset for kulturmiljovard.

Administrativa bestammelser
Genomférandetid

o Genomforandetiden for denna andring ar 60 manader fran det datum
plan&ndringen vinner laga kraft.

12
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Upphavda bestammelser

Egenskapsbestammelser kvartersmark
ul — markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar

Ledningen &r borttagen av Vattenfall. Ny strackning for ledningen &r langs
vagen mellan Dormsjo-Kloster. Omradet for underjordiska ledningar
upphavs endast inom omradet aktuellt for planandringen.

Placering
o Byggnad ska placeras minst 4,5 meter fran tomtgrans.

Bestammelsen upphavs for att mojliggora utbyggnaden av flera fastigheter
samt gemensamhetsanlaggning inom anvandningsomradet.

Utnyttjandegrad

o Storsta sammanlagda byggnadsarea & 1000m?. Harav far 350m?
anvandas enbart for garage, forrad, uthus etc.

Kravet pa att 350 m? ska avséttas till komplementbyggnader tas bort, istallet
far varje bostadsfastighet som hogst omfatta 150m? och anvandningsomradet
hogst 1400m2.  Utdver bostadsfastigheterna far  fastigheter  for
gemensamhetsanlaggningar anordnas.

Genomférandefragor

Genomforandefragor redovisar de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
ekonomiska och tekniska atgarder som kravs for ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen. Genomférandefragor har
ingen sjalvstandig rattsverkan, de utgor en del av planhandlingarna och ska
vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Organisatoriska fragor

Planforfarande

Andring av detaljplanen handliggs med ett standard planforfarande i enlighet
med plan- och bygglagen (2010:900).

Genomforandetid
60 manader (5 ar) fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.

Preliminar tidsplan

Beslut om samrad februari 2023
Beslut om granskning maj 2023
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Beslut om antagande september 2023
Laga kraft november 2023

Under forutséttningar att eventuella besvar mot detaljplanen kan losas inom
ovanstaende tidplan.

Exploatérssamverkan

Detaljplanen ar framtagen utifran fastighetsagaren/exploattrens forfragan om
andring av detaljplanen for att mota efterfragan pa bostader i Kloster.

Ansvarsfordelning

Fastighetsdgaren/exploatoren ar ansvarig for detaljplanens genomférande
inom kvartersmarken. Flyttningar eller andra atgarder som kravs for att
sékerstalla befintliga kabel- och ledningars funktion ska bekostas av
fastighetsagaren/exploatdren.

Fastighetsrattsliga fragor och konsekvenser
Inga fastighetsréattsliga forandringar sker till foljd av detaljplanedndringen.

Andringen kommer medfora att det blir mojligt att stycka av omradet till fler
an en fastighet vilket endast gallande plan tillater.

Gemensamhetsanlaggningar

De nybildade fastigheterna inom planen kommer behdva anslutas till
gemensamhetsanlaggningen Olshyttan ga:1 for angoring och tillgang till
allmén vag. Anslutning kan ske genom sarskilt beslut i samband med
avstyckning (428 Anldaggningslagen) eller genom att en dverenskommelse
om delaktighet ingds mellan fastighetsdgaren och den forvaltande
samféllighetsforeningen (438 Anléggningslagen).

Vid en anslutning enligt 42 § AL har Lantmateriet till uppgift att utreda och
besluta om huruvida det ska utga ersattning for anslutningen (se 42a8§
Anléaggningslagen). En 6verenskommelse om delaktighet enligt 43 §
Anlaggningslagen sker vid sidan om férrattningen men ska skickas in for
godkinnande av Lantmateriet for att kunna verkstéllas. Overenskommelsen
ska aven innehalla en uppgorelse om erséattning.

Ekonomiska fragor

Fastighetsagaren/exploatéren ansvarar for alla kostnader som uppstar i
samband med plandndringen inklusive utredningar och underlag som
erfordras for planens formella framtagande.
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Konsekvenser av planens genomfdrande

Planandringsforslaget medfor att omradet kan styckas till fler enskilda
fastigheter, i gallande plan far omradet endast omfattas av en fastighet.
Planomradet ligger i nara anslutning till befintlig bebyggelse i Kloster vilka
skyddas av omradesbestammelser. Enligt omradesbestammelserna i direkt
anslutning till planomradet ska grusbeldggningen pa vagar bibehallas och
jordbrukslandskapets ~ Oppna  karaktar  kring  Klosterdan  vérnas.
Planandringsforslaget kommer inte ha nagon betydande paverkan pa
landskapet kring Klosteran da omradet ar lokaliserat en bit ifran. \Vagar inom
omradet ska grusas i stil med dvriga vagar i naromradet.

Omradet omfattas av riksintresse for kulturmiljévard. Det finns ingen vidare
beskrivning av planomradet men det ligger inom omradet for vilken
bestammelsen galler. Hansyn kommer tas till denna samt kringliggande
kulturmilj6 vid utformning och utseende av byggnader samt vagar.

Medverkande tjansteman

Per Torsell, Tf Miljo- och Samhéllsbyggnadschef

Handlingarna &ar framtagna av Isabel Lamberg, planerare pa Hedemora
kommun.

Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen

Per Torsell Isabel Lamberg
Tf Milj6- och Samhallsbyggnadschef Planerare
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