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Detal jplan for
del av fastigheten NIBBLE 5:1 i Hedemora kommun,
Kopparbergs lidn.

Upprittad den 6 september 1991
Reviderad den 18 november 1991

PLANBESKRIVNING

Detal jplanen bestdr av en karta i skala 1:1 000, som &dven redo-
visar planbestdmmelser och en illustration (skala 1:2 000).
Till forslaget hor dessutom denna beskrivming, en genomftrande-
beskrivning, samridsredogirelse, grundkarta och fastighetsfor-
teckning.

Planomrddet, som omfattar ca 3,3 ha, Hr beliget mellan Hedemora
vérdcentral och riksvig 70 ca 1 km sydost om Hedemora centrum
(Stora Torget).

Fastigheten Nibble 5:1 Hgs av Hedemora kommun.

Avgikten med planen Hr att m&jliggbra uppforande av dels fler-
bostadshus i tva vaningar, dels sammanbyggda enbostadshus i en
véning Maximalt kan ca 80 ldgenheter inrymmas i omréddet.

Omradet ingdr i ett ftrslag till markd15p031tion for Prostmyren,
Kyrkogarden och del av Nibble.

Inom planomridets sydvidstra del gidller detal jplan, faststdlld

av Kungl Maj:t den 1 augusti 1941. I norr grédnsar omrddet mot

planer, faststidllda av ldnsstyrelsen den 16 september 1977 och
den 2 september 1980.

Vid upprittandet och handldggningen av den stadsplan som fast-
stdlldes 1980, men dnnu inte genomfirts, klargjordes genom
illustrationskarta, uppridttad av stadsarkitekt Lennart Andersson
att bostadsomrddet pad sikt avsdgs omfatta Aven det nu aktuella
planomradet. .

Omradet ligger i ett sldttlandskap med jordbruksmark som enligt
lantbruksndmndens vidrdering tillhﬁr klass II.

Geotekniska utredningar har utftrts inom kyrkogirdens och vird-
centralens omrdden. Kompletterande utredningar kan inhdmtas i
samband med bygg- och marklovprovningar. - -

Planomradet ingdr i ett gammalt kulturlandskap med bland annat
forhistoriska ldmningar och strukturer. Omridet har ett arkeo-—
logiskt intressant ldge mellan den gamla kapellplatsen vid -
Nibble och nigra fornldmningar i form av slaggforekomster m m
soder om Hilla. Omridets topografi har dessutom varit gynnsam
for bosittningar under jirndlder/tidig medeltid. I god tid fore
exploaterlng avses en arkeologisk utredning genomforas. Utred-
ningen skall visa om exploateringen miste fbregés av arkeolo-
giska undersstkningar. .

" Planen redovisar tre kvarter for bostadsbebyggelse. Omridets

centrala del &r avsett for flerbostadshus med tvd véningsplan
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och de bdda yttre kvarteren for sammanbyggda ldga enbostadshus
{endast ett plan).*Planomridet kan 4ven komma att inrymma grupp-
bostad.

Flerbostadshusen kan enligt planen utformas och grupperas pé
minga olika sitt, vilket gor det mojligt att prova flera for-
slag samt gora detaljjusteringar #nda fram till beslut om bygg-
lov. Planen anger endast de yttre grinserna fur bebyggelse,
exploateringsgrad (byggnadsarea hogst 20 procent av fastighets-
arean), hushtjd och taklutning. Detta kvarter kan rymma maxi-
malt ca 60 lH#genheter.

Tllustrationskartan visar ett exempel pd en ldmplig utformning,
som ansluter till den planerade bebyggelsen norr om planomrédet.
Eftersom omradet #r mycket exponerat i landskapet och utgtr ett
blickfang fran riksvigen miste sirskilt stor vikt lHggas vid
husens utformning. Nirheten till stadens centrum samt den omgi-
vande rymligheten och en rik tillging pd rekreationsmarker moti-
verar en t#mligen hog exploateringsgrad och ett effektivt mark-
utnytt jande samt en smistadsmissig gestaltning.

De omgivande kvarteren med ca 18 enbostadshus kommer att ligga
dnmu mera fritt i slittlandskapet och en lag bebyggelse bor ddr-
for vdljas. Planen tilldter hir endast en vaning. Sammanbyggda
hus btir vdljas dven om det inte finns nigon direkt foreskrift
om detta i planen. Med hdnsyn till utsattheten for vind och del-
vis trafikbuller #r det ldmpligt att bebyggelsen utformas sd att
skyddade girdar bildas - ett exempel pd detta #r atriumhus. Det
Hr viktigt att stora anstringningar gors for att uppni en till-
talande avslutning av bebyggelsen mot det Oppna landskapet. Pa
illustrationskartan anges luckor mellan vissa hus for att und-
vika ett alltfor kompakt intryck (jamfor dock dven diskussionen
under rubriken stérningar nedan).

F6r hela omrddet foreskriver planen att takbeldggning skall ut-
goras av rott lertegel och att taklutning skall vara mellan 22
och 27 grader.

I centrum finns flera forskolor och fritidshem. Avstindet till
Gussarvsskolan (14g- och mellanstadium) dr ca 1,5 km och till
Vasaskolan (hogstadium och gymnasium) ca 800 meter. I direkt
anslutning till planomridet ligger Hedemora vardcentral och
vidare kommer ett s k modernt &lderdomshem (med egna ldgenheter
och eget kontrakt) att uppforas omedelbart norr om planomridet.
Kommumnens huvudbipliotek ligger ca 800 meter vidsterut.

Ovrig service, som butiker, post, banker, restauranger etc,
fimns i stadens centrum inom bekvimt avstdnd (ca 1 lm).

Grundtanken i planen #r att gemensamma grtnytor for lek och
rekreation skall ligga samlade i vind- och bullerskyddande
gérdar.

Omradet trafikforstrjs via en forldngning av Akargatan som i
sin tur ansluter bland annat till Gussarvsgatan. Denna tillfart
bendmns huvudgata pad plankartan. I enlighet med vad som antyds
pa plankartam och illustrationskartan &r det mBjligt att i fram-
tidenplanera en forlingning av huvudgatan mot stder och eventu-
ellt ansluta Asgatan. Mot huvudgatan anges utfartsforbud i pla-
nen med undantag av utfart fran parkeringsplats,



3

For den direkta angtringen till parkeringsplatser, garage m m
planeras tvd lokalgator som ansluts till huvudgatan i en punkt.
Parkeringsplatsen som ligger ldngst i norr kan dock nds direkt
frén huvudgatan,

Parkering skall ske pd kvartersmark. Illustrationskartan visar
ett exempel pd hur ytor for detta kan utformas och planeras inom
omrddet for flerbostadshus. Det dr mojligt att anligga sdvil
oppna parkeringsytor som garage eller carportar. Byggnader for
parkeringsindam&l kan placeras 2,5 meter fran gatuomriédet, medan
avsténdet mellan bostadshusen och gatan har angivits till minst
6 meter. Ett omrdde for enbart parkeringsidndamil, men som dnda
tillhér bostadskvarteret, redovisas i planomrddets norddstra del.

Pafkering

I anslutning till enbostadshusen byggs limpligen enskilda garage,
som kan bidra till skapandet av slutna girdar. Garagebyggnader
bor placeras minst 6 meter frin gata for att mjliggtra bilupp-
stdllning framftr garageporten.

Gang- och cykel- Kyrkogatan avses fungera som huvudfdrbindelse mot centrum, skola

trafik m m for gdng- och cykeltrafik. GingvHgarna inom det centrala
bostadskvarteret kan anslutas till Kyrkogatan dels via befint-
liga géngviigar i anslutning till vardcentralen, dels via det
tidigare planerade bostadskvarteret norr om planomrddet. Vid en
eventuell utbyggnad av Ravinleden miste sirskild vikt lHggas
vid utformningen av trafiks#kra korsningar for ging- och cykel-
trafik.

Gangbanor illustreras ocksi utmed lokalgatorna i anslutning till
kvarteren for enbostadshus. Eventuellt bdr glngbana #dven finnas
utmed Vinstravidgen nordost om vardcentralen.

Kollektivtrafik Bugslinje 1 samt "mjuka linjen" har #ndhdllplats vid vArdcen-—
: tralen. Via dessa linjer kan man ni stadscentrum och busstermi-
nalen for landsbygdstrafiken samt flertalet Ovriga stadsdelar
i centralorten.

Teknisk forsorjning Anslutning skall ske till det kommumala vatten- och avloppsled-

Vatten och avlopp ningsndtet. Aven dagvatten tas huvudsakligen om hand i slutna
ledningar, med undantag av tppna diken i anslutning till huvud
gatan. :

Virmeftrsor jning Vdrmeforsor jning kommer att ske fran fjdrrvirmendtet.

Sttrningar Riksvdg 70 #r en gtorningskidlla som miste beaktas vid plane-

ringen av omrddet. Trafilmingden pd riksvigen &r idag ca 7 000
fordon per dygn. Med den fortsatta trafiktkning som kan forvin-
tas bdr dock berHkningen av bullret grundas p& en hiogre trafik-
intensitet och utrymmet for bullerskyddande atgirder anpassas
ddrefter. I det ftljande antas att trafikmédngden kan komma att
uppgd till ca 8 500 fordon per dygn.

Den angivna trafikmingden ger upphov till en ekvivalent 1 jud-
nivad som dr 60 - 63 dBA intill fasaden pd de byggnader som kom-
mer att ligga ndrmast riksvidgen. Enligt de riktlinjer som fore-
ligger bor ekvivalenta 1judnivan utomhus i ett bostadsomraéde

vara htgst 55 dBA. .

Det skulle vara mojligt att didmpa bullret med en bullervall
eller dylikt ndrmast riksvidgen, men en siden skyddsanordning
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skulle medftra kostnader, stdrningar i landskapsbilden, fOrsdm-—
rad utsikt och nackdelar for vidgunderhdllet. Om husen byggs
samman och placeras sd nidra riksvigen som mtjligt behovs inget
separat bullerskydd, eftersom endast en mindre del av tomten
kommer att vara stdrd. Huvuddelen av tomtmarken (den som ligger
mot sydvist) kommer att vara skyddad av husen sjilva eller av
sammanbindande plank och denna del av tomten ligger dessutom pa
ett storre avstidnd frén riksvigen.

Inomhus bor 1judnivdn enligt rekommendationerna inte vara mer
in 30 dBA. Planen innehdller en bestdmmelse som anger att husen
skall konstrueras sd att demma niv& inte tverskrids. Vdggar och
funster miste siledes ddmpa bullret ca 33 dBA.

Genomforandetiden stridcker sig till den 31 december 2005.

Hedemora den 6 september 1991
Reviderad den 18 ngvember 1991
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Lennart Anderdson Per Andersson
stadsarkite

Antaget av kommunfullmidktige 1992-03-26 § 29
Laga kraft 1992-04-21
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Planprocessen beddms vara avslutad i slutet av 1991 genom att
planen di antas av kommunfullmiktige. I borjan av 1992 kan i sa
fall de forsta bygglovbesluten tas. Utbyggnaden inom omréadet
torde komma att pigd ungeftirligen inom en 10-arsperiod. Genom-
forandetiden stricker sig till den 31 december 2005.

Komrmmen svarar for fastighetsbildning, byggande av gator, gang-
och cykelvidgar samt framdragande av vatten- och avloppsledningar.

Det kommunala energiverket utfor framdragande av elledningar och
byggande av transformatorstation i omridet. For teleledningar
svarar televerket.

D4 inga byggherrar #r utsedda och den exakta efterfrigan pa
ldgenhetstyper och upplitelseformer inte kan forutsdgas vid pla-
nens- upprédttande Hr det en 8ppen friga hur fastighetsbilden kom-
mer att se ut. Man bor dock kunna forutsitta att det kommer att
bli s&vil enskilt #gda fastigheter som bostadsrittsfastigheter,

Kommunens kostnader for planliggning och fastighetsbildning

samt anldggningskostnader for gatuutbyggnad, vatten- och av-
loppsledningar, elfsrstrining, fjdrrvirme m m skall i princip
tidckas av intdkter vid tomtforsdljning samt av anslutningsavgif-
ter for vatten och avlopp, fjirrvirme och elektricitet i enlig-
het med gidllande taxor.

Ovriga kostnader for plangenomftrandet skall bdras av respek-
tive exploatdr.

Geotekniska utredningar har utforts inom kyrkogdrdens och vard-
centralens omrdden. Kompletterande utredningar kan inhHmtas i
samband med bygg- och marklovprsvningar.

Hedemora den 6 september 1991

Yowsi?, D enrra

Lennart Andefsson Per Andersson
stadsarkitekt

Antaget av kommunfullmiktige 1992-03-26 § 29
Laga kraft 1992-04-21 _



