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Detaljplan for del av fastigheten Hedemora 6:1 "Wahlmanska varmbadhuset”

Sammanfattning

Den nya detaljplanen berdr det Wahlmanska varmbadhuset som dr uppfort i en
nationalromantisk stil i sten ar 1899, byggnaden &r ritad av Lars Israel Wahlman. I den
gillande stadsplanen som dndrades 1965 pekas det Wahlmanska varmbadhuset ut som
gatumark och det framgar att fastigheten ska upphdra. Detta d& byggnaden inte ansags
vara av sddan standard att den var ldmplig for bevaring. Fram till 1974 nyttjades
byggnaden som stadens varmbadhus, dérefter stod den tom fram tills att den restaurerades
4r 1983. Mellan 1983 — 2013 har byggnaden anviints som utstillningslokal. Ar 2010
byggnadsminnes forklarades huset av Lansstyrelsen i Dalarna. Detta pd grund av det
arkitektoniska vérdet da byggnaden dr en typisk Lars Israel Wahlman byggnad och pa
grund av det socialhistoriska vérdet.

Detaljplanen beror dven en obebyggd griasyta dster om Wahlmanska varmbadhuset. I den
aktuella stadsplanen &r omrddet planlagt for bostider och det kommer det nya
planforslaget innebdra med. Den nya detaljplanen specificerar bostidder till radhus och
flerbostadshus.

Planomrédet dr beldget i centrala Hedemora och berdrs av fornlimning — stadslager vilket
innebar att det med stor sannolikhet kan pétriffas fornldmningar vid markarbete. Patréffas
fornldimning vid markarbete ska arbetet genast pausas och rapporteras in till Léns-
styrelsen. D& fornlimningar omfattas av ett generellt skydd, Kulturmiljolagen (1988:950)
2 kap. 10§, det innebar att nyupptéckta fornlamningar skyddas automatiskt.

Ett planuppdrag gavs till ddvarande milj6- och samhillsbyggnadsforvaltningen den 9
oktober 2020 att paborja arbetet med upprittandet av ny detaljplan, for att mojliggora
forsdljning av Wahlmanska varmbadhuset. Det aktuella planforslaget bedoms inte
medfora en betydande miljopaverkan. Planforslaget strider inte mot dversiktsplanen och
genomfors med ett standard forfarande.
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1. Inledning

1.1 Vad ar en detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som upprittas enligt Plan- och bygglagen
(2010:900). Detaljplaner reglerar anvdandningen av mark- och vattenomridden och hur
eventuell bebyggelse far anvdndas inom planens omrade. Det 4r kommunen som uppréttar
detaljplanen och fattar beslut om planens utformning och innehall.

1.1.1 Forfarande

Detaljplanen strider inte mot kommunens Oversiktsplan 2030 (laga kraft 2016). Den
saknar betydande intresse for allménheten och medfor ingen betydande miljopaverkan.
Detaljplanen genomfors med standardférfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och bygglagen
(2010:900). Nedan visas en processbild pé hur standardforfarande det gar till enligt Plan-
och bygglagen.

0 B i B9

Figur 1: Processgéang fér standardférfarande.

Under arbetets gang finns det tva tillféllen for berorda sakégare, kommuner, myndigheter
och liknande att ldmna in synpunkter. Det &r under samrdd och granskning. Dessa
synpunkter sammanstélls i en samrddsredogorelse och ett granskningsutldtande, dir
kommunen dven besvarar kommentarer samt reviderar planforslaget.

Efter kommunens beslut om att anta, &ndra eller upphidva en detaljplan far beslutet
overklagas till mark- och miljodomstolen. Ritten till att Gverklaga ett sddant beslut méste:

e Beslutet berdra den klagande och gétt emot den
e Den klagande maste ha ldmnat in skriftliga synpunkter som kommunen inte
tillgodosett i planen. De skriftliga synpunkterna ska ha ldmnats in innan

granskningstiden har gatt ut

Information om detta skickas ut till berérda efter antagande.

1.2 Planhandlingar:

Detaljplanen bestir av:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)
For planprocessen finns dessutom:

e Underrittelse

e Samridsredogorelse (utarbetas efter samradet)
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e (Granskningsutlatande (utarbetas efter granskningen)

e Fastighetsforteckning

1.3 Omradesbeskrivning

Planomrédet &r beldget i Hedemora tétorts centrala delar och omfattar del av fastigheten
Hedemora 6:1, fastigheten dr kommunal. Planen omfattar cirka 0,33 hektar och ar
lokaliserad norr om Hedemora centrum och sdder om sjon Honsan. Planomradet bestér
av Wahlmanska varmbadhuset och en obebyggd grésyta dster om huset som dr en del av
fastigheten Hedemora 6:1. Omradet omfattar dven delar av Sjogatan, Lénggatan och
Melinsgatan.

I norr och sdder angrinsar planomradet till bostadsbebyggelse i1 tva till tre vaningar.
Vister om planomrddet finns ett storre sammanhidngande gronomréde. Omradet &r i
dagslaget planlagt for gata och bostadsdndamal 1 form av fristdende hus.

2: Planomréadet &r markerat med réd streckad linje.

1.4 Syfte

Syftet med detaljplanen &r att &ndra befintlig markanvindning for Wahlmanska varmbad-
huset fran allmén plats — Gata till centrum, vilket d4r en mer lamplig markanvindning.
Syftet dr dven att mojliggora for bostadsutveckling pa gronomradet 6ster om Langgatan,
da i form av flerbostadshus eller radhus.

1.5 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 ar inom hela planomradet och bdrjar frdn och med det datum
detaljplanen vinner laga kraft.

1.6 Allman plats

Allmén plats utgors av gator inom planomradet

6 (31)



Detaljplan for del av fastigheten Hedemora 6:1 "Wahlmanska varmbadhuset”

1.6.1 Huvudmannaskap

Enligt 4 kap. 7§ plan- och bygglagen (2010:900) ska all allmén platsmark i detaljplane-
omraden ha en huvudman. Allmin platsmark omfattar gator, vdgar, naturomraden och
parker. Huvudmannen &r den som har ansvar for att stdlla 1 ordning och forvalta
omréddena. I huvudsak &r kommunen huvudman. Kommunen har ddremot mdjligheten att
bestimma om det ska vara en annan huvudman dn kommunen eller om det ska vara flera
huvudmain i en detaljplan, vilket kallas for delat huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet 4r kommunalt inom hela planomrédet.

1.7 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Detaljplanen medfor en &dndring av markanvéndning som utifran en allmén synpunkt och
foreliggande behov bedoms vara god hushéllning. Andringen syftar till att ge omradet en
flexiblare anvéndning av den befintliga bebyggelsen, samtidigt som den medfor ett okat
nyttjande av redan ianspraktagen mark. Detaljplanen bedoms ddrmed vara forenlig med
3,4 och 5 kap. Miljobalk (SFS 1998:808) avseende till de grundliggande bestimmelserna
for hushéllning av mark- och vattenomraden. Planomrédet omfattas av riksintresse for
kulturmiljévarden.

Hénsyn har tagits till den befintliga landskapsbilden och till kulturmiljé- och naturvédrden
inom omradet. Planomradet &r belédget i ett bebyggt omrade.

1.8 Planuppdrag

Kommunstyrelsens strategiutskott beslutade den 9 oktober 2020 § 79 att ge da varande
milj6- och samhéllsbyggnadsforvaltning 1 uppdrag att ta fram en ny detaljplan for
fastigheterna Wahlmanska varmbadhuset.

Planuppdraget gavs 2020-10-09, sen dess har planarbetet pausats och aterupptas 2024-
09-30. Diarienummer: KS021-18 292.
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2. Detaljplanens regleringar

2.1 Motiv till regleringar

2.1.1 Anvandning av allman plats

Gata: Anvindningen gata ska tillimpas for omraden avsedda frémst for trafik inom en
ort eller for trafik som har sitt mal vid gatan. [ anvindningen ingar &ven komplement som
behovs for gatans funktion. Inom omradet gata far anléiggning av gang- och cykelvig ske.

Motiv: Anvindningen berdr den befintliga gatan, Langgatan, som behovs for att
sdkerstilla tillgang till planomradet. Gatan behovs dven for att sékerstilla tillgéng till
befintlig bebyggelse norr om planomradet. [ vigomradet ska det finns plats for dagvatten-
diken for att sdkerstdlla en god dagvattenhantering. Anvéndningen berdr dven del av
Melinsgatan, som idag anvinds till gdng- och cykelvdg. Befintlig anvindning ska vara
kvar didremot vill kommunen ha mojlighet att 6ppna upp Melinsgatan for biltrafik om
behovet uppstér. Detta for att omdirigera trafik fran Gussarvsgatan som dr kommunens
mest trafikerade vig och ér beldgen nigra hundra meter fran planomradet.

2.1.2 Anvandning av kvartersmark
B1 — Bostider, endast i form av radhus eller flerbostadshus

Anvindningen bostadder ska tilldmpas for omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anviindningen. Anvindningen begriinsas till
radhus och flerbostadshus.

Motiv: Anvindningen begrénsas till radhus och flerbostadshus, vilket beror pa omradets
centrala ldge och att majoriteten av den omgivande befintliga bebyggelse dr i ndgon form
av flerbostadshus. Mojliggorandet for bostdder i ett centralt lige anses positivt for
flyttkedjorna.

C - Centrum: Anvédndningen centrum ska tillimpas for omraden for kombinationer av
handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verk-
samhet som ligger centralt eller p4 annat siitt ska vara litta att nd. Aven komplement till
verksamheten centrum ingér 1 anvéndningen.

Motiv: Anviandningen centrum infors for Wahlmanska varmbadhuset. I och med att
fastigheten dr byggnadsminnesforklarat bade interiort och exteriort ska centrum-
anvindningen anpassas utifrdn byggnadens forutsittningar.

E1 — Transformatorstation

Anvindningen tekniska anldggningar ska tillimpas for omraden for tekniskt andamal.
Aven komplement till verksamheten tekniska anliggningar ingér i anvindningen.

Motiv: Befintlig transformatorstation som ska finnas kvar.
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2.1.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad

Motiv: Inom det berorda omréadet far inte byggnadsverk upprittas. Markparkering &r
tillatet.

n1 — Trid far endast fillas om det utgor en siikerhetsrisk.

Motiv: De étta lindarna inom C betecknat omrade far endast fallas om de utgor en sédker-
hetsrisk. Detta d& trdd har en viktig betydelse for temperaturreglering, dagvatten-
fordrojning och dven viktigt for den biologiska méngfalden. Tridden ar dessutom
skyddade enligt det allminna biotopskyddet. Dessutom har dven sjuka trad ett virde for
den biologiska mangfalden och bor darfor inte fillas sa ldnge det inte utgdr en sékerhets-
risk.

r1 — rivningsforbud

Motiv: Byggnaden dr byggnadsminnesforklarad och far ej rivas.

q1 - befintligt kulturviarde ska bevaras

Motiv: Wahlmanska varmbadhuset &r ett byggnadsminne och byggnaden far darfor inte
forvanskas. Det befintliga kulturvirdet for byggnaden ska bevaras och skdtas varsamt.
Befintlig byggnadsminnesforklaring ska ligga till grund for hantering av byggnadens
kulturvérden.

b1 — Markens genomslipplighet

Motiv: Det aktuella anvindningsomradet ska ha en genomslipplig yta pa 60% av
fastighetsarean. Detta for att sékerstélla att det finns mojlighet for fordrojning av regn-
och smadlt vatten inom fastigheten. Genomsldppligheten sdkerstdller dven att andra
markbeldggningsmaterial saisom grés, grus och annan vaxtlighet anvénds vilket &r positivt
for den biologiska méngfalden.

Nockhdjd: Hogsta nockhdjden dr 12 meter

Motiv: Nockhdjden pa den nya bebyggelsen begrinsas till 12 meter. Detta si att ny
bebyggelse inte medfor en betydande paverkan pa stadsbilden. Nockhdjden begrinsas
aven fOr att sikerstilla att ny bebyggelse inte paverkar den befintliga bebyggelsen genom
skuggning.
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Utformning
fi — Tak ska vara sadeltak

Motiv: Utformningen av taket styrs for att sikerstélla att nya tak passar in i den befintliga
miljon. Planomradet dr beldget i riksintresse for kulturmiljo och ny bebyggelse ska folja
de befintliga strukturerna.

Utnyttjandegrad
e1: Storsta byggnadsarean i procent av fastighetsarean inom anvindningsomréadet

Motiv: Storsta byggnadsarean dr 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Anvindningsomradet innebér innebdr hela den yta som berors av planbestimmelsen Bj.
Byggnadsarean innebér den yta som en byggnad upptar pd marken, och anvédnds for att
mojliggora flera vaningar pa eventuella flerbostadshus och radhus inom planomradet.

3: lllustrationen &r hdmtad fran Boverket: Boverket (2023). Utnyttjandegrad. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/utnyttiandegrad/ Hamtad
2025-01-10

Att byggnadsarean inom anviandningsomradet anvinds &r for att sékerstélla att det finns
tillrackligt med yta for att tillgodose ett flerbostadshus eller flera radhus.

Placering
p1 — Placering

Motiv: Huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter frn fastighetsgréns. Detta for att
sdkerstélla avstand mellan trafikerad vdg och bostadshus.

p2 — Placering
Motiv: Komplementbyggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgréns.
Genomforandetid

Genomforandetid: Genomforandetid ska regleras i1 varje detaljplan. Genomforandetiden
ska bestdmmas sd att det finns rimliga mdjligheter att genomfora planen under angiven
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tid. Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan dr ténkt att
genomforas.

Motiv: Genomforandetiden ar 5 ar frdn och med den dag detaljplanen har vunnit laga
kraft.
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3 Gallande planer och intressen

3.1 Regionala- och statliga riktlinjer
3.1.1 Miljdmal

Riksdagen har antagit mal for miljons kvalitet for 16 omraden. Méalen beskriver den
kvalité och det tillstdnd for Sveriges miljo-, natur- och kulturresurser som ar ekologiskt
hallbara pa langsikt. Den nya detaljplanen beror fraimst miljdmalen God bebyggd miljo
och Begrdnsad klimatpdverkan.

4: lllustration fér begrénsad 5: lllustration f6r god bebyggd
klimatpaverkan. lllustrationen milj6. lllustrationen &r hdmtad fran
hér hémtad fran Sveriges Sveriges miljémal.

miljémal.

Byggnation enligt forslaget innebér ett mer effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur,
skapar ett okat underlag for handel och service samt tillfor ytterligare mojligheter for
bostdder 1 attraktiva ldgen. Lédget i ndrheten av centrum och kollektivtrafik ger
forutsittningar for minskade korstrackor med bil. Planforslaget stiller dven krav pa
bevarande av gronska, atta lindar utmed Wahlmanska varmbadhuset och krav pa en
kvalitativ gronyta for nya bostadsomraden.

Planforslaget sdkerstéller &ven kulturvarde och mojliggora for en flexibel anvéndning av
befintlig bebyggelse samt fortitning inom ett redan titbebyggt omrade. Detta frimjar
ovan ndmnda miljémal.

3.2 Oversiktsplan och foérdjupad 6versiktsplan

Oversiktsplan 2030 for Hedemora kommun (laga kraft 2016-04-29) betonar vikten av att
halla bebyggelsestrukturen koncentrerad, badde i Hedemora stad och i de kringliggande
orterna. Planen striavar efter att erbjuda ett varierat utbud av bostédder som tilltalar olika
typer av hushéll, i badde nya och befintliga omréden ska det finnas variation av upplatelse-
former.

Utveckling av bebyggelse dr avgorande for kommunens tillvaxt, attraktiva boenden ska
darfor skapas genom nybyggnation och om-och tillbyggnader. Ny bebyggelse ska
utformas for att skapa goda livskvaliteter for alla, oavsett hdarkomst, &lder eller funktions-
nedsdttning. Det kan underlétta for invanare att byta bostad inom samma omrade vilket
ar positivt for flyttkedjorna.

12 (31)



Detaljplan for del av fastigheten Hedemora 6:1 "Wahlmanska varmbadhuset”

Det berérda planomradet dr inte specifikt utpekat i kommunens oversiktsplan. Daremot
ar planen forenlig med den generella malbilden for bebyggelseutveckling, bade for
befintliga och nya byggnader. Planen stimmer ocksa dverens med oversiktsplanens mél
om att virna den lokala byggnadshistorien. Kommunen gor déarfér bedomningen att
planforslaget inte strider mot géllande Gversiktsplan.

Den fordjupade oversiktsplanen for Hedemora stad och omland (laga kraft 2009-10-20)
presenterar visioner for titortens utveckling. Det aktuella planforslaget dr 1 linje med
visionerna:

e Levande stadskdrna

e Natur och kultur inpa knuten

o Varierat néringsliv

o Smdskalig handel

o Mangsidigt boende

Planforslaget bedoms folja utvecklingsplanens intentioner och strider inte mot den
fordjupade oversiktsplanen.

Frcslng il Gndring v Stadsplanen. fi

3.3 Detaljplan

Gillande detaljplan dver omradet dr A107, Andring av
stadsplanen for del av Hedemora stad, Kvarteren Goken, |
Vrdken och Arlan. Andringen gjordes 1965, stadsplanen ‘
for Goken och Vriken ir fran 1941 och for Arlan antogs
stadsplanen 1955.

Den géilland; planen foresléar att Wahlmanska huset rivs 6: Gallande deféljp/an for

och att fastigheten Overgar till gatumark. Del av den omrédet, Wahlmanska

oexploaterade fastigheten dster om Langgatan #r plan- Vz;’”nt;:g:gzﬁt ;gnp/a”/agt som
. . u

lagd som gatan, Mehnsgatan, resterande del av fgstlg- gexp,oate,ade fastigheten

heten dr planlagd som fristiende bostadshus och tillhor &ster om som bostéder.

ett storre bostadskvarter.

3.4 Bostadspolitiska riktlinjer

Kommunens bostadspolitiska riktlinjer 2021-2024 betonar vikten av attraktiva boende-
miljéer och goda bostdder som avgorande for att Hedemora ska fortsétta vara attraktivt.
Kommunen bedomer att den okade bostadsefterfrdgan, till foljd av den demografiska
utvecklingen med en aldrande befolkning, riktar sig mot tillgdnglighetsanpassade
bostidder. Dessutom ser kommunen ett behov av moderna ldgenheter for att kunna
rekrytera personal till det regionala och lokala néringslivet.

3.5 Riksintressen

Planomrédet ligger inom riksintresse for 3 kap. 6 § Miljobalk (1998:808), Hedemora
Stadskdrna — Stadsmiljo fran sen medeltid. Motiveringen till riksintresset &r foljande:
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"Stadsmiljo, smdstad med senmedeltida ursprung, huvudsakligen formad av successiva
regleringar under 1600-, 1700- och 1800-talen och med smdskalig tribebyggelse.
Odlingsmonster inom stadsjordarna av unika slag”

Stadskérnan utgoér Dalarnas enda medeltida stadsbildning med bevarade kulturlager under
bebyggelse som tillkommit efter 1600-talets reglering. Stadsmiljon &r av smaéstads-
karaktir med torgmiljo, smaskalig trdbebyggelse och senmedeltida ursprung. Ett antal
hus frdn 1800-talet finns kvar varav Wahlmanska varmbadhuset &r ett. Gatunétet visar
kvarvarande rester av det medeltid, oregelbundna planmonstret, gamla infartsvigar och
det 1 etapper utbyggda rutnitssystemet.

3.5.1 Kulturhistoriska intressen

Planomradet berors av fornlamning Stadslager, Omrade dér kulturlager frdn medeltid,
1500- och 1600-tal kan forvéntas patriffas.

Fornldmningar omfattas av ett generellt skydd, Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap. 10§,
det innebdr att nyupptickta fornlimningar skyddas automatiskt. I och med att plan-
omrédet ligger inom en befintlig fornlimning maste tillstdnd sokas for markarbeten hos
Léansstyrelsen.

3.6 Naturmiljo

I och 1 nédrheten av planomradet finns det ingen sérskild naturmilj6. Planomradet ligger
cirka 180 meter fran Honsan och 350 meter fran badplatsen tillhérande Honsan.

Inom planomrédet kring Wahlmanska huset finns det atta lindar som ingar i det generella
biotopskyddet for alléer med stdd 1 bilaga 1 till forordningen (1998:1252) om omrades-
skydd enligt miljobalken med mera, beskrivning och vigledning for biotopen Allé.

Alléer utgor viktiga restbiotoper i ett Gvrigt rationaliserat landskap och har stor betydelse
som bland annat tillflyktsort och spridningskorridor for olika vixt- och djurarter. Alléerna
utgor en vérdefull del av landskapsbilden utifrén ett estetiskt och kulturhistoriskt pers-
pektiv.

Skyddet for biotopen bidrar bland annat till att Sverige uppfyller ataganden enligt EU:s
art- och habitatdirektiv, konventionen om biologisk mangfald, europeiska landskaps-
konventionen och de nationella miljokvalitetsmélen:

e Ett rikt odlingslandskap
¢ God bebyggd miljo

e Ett rikt vixt- och djurliv

3.7 Vattendrag och strandskydd

Omradet omfattas inte av nigot strandskydd. Den ndrmsta sjon dr Honsan som ligger
cirka 180 meter frén planomradet.
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3.7.1 Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade.

3.8 Undersokning om betydande miljopaverkan

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3§ miljobalken ska en kommun som
uppréttar eller dndrar en plan eller ett program goéra en undersékning om betydande
miljopaverkan. Om den aktuella planen beddms medfora en betydande miljopéverkan ska
kommunen gora en strategisk miljobedomning som uppréttas i samband med detalj-
planarbetet. En undersokning for det aktuella planforslaget finns framtaget daterat: 2024-
12-13.

Planforslaget bedoms inte innebédra en sddan betydande miljopaverkan som enligt
miljobalken 6 kap. krdver att en sidrskild miljobeddmning maste goras. Bedomningen
grundas pé foljande:

e PlanfOrslaget ger en positiv paverkan pa riksintresse for kulturmiljévard genom
att Wahlmanska huset skyddas utdver byggnadsminnesforklaringen med
planbestimmelser

e Planforslaget ger en positiv paverkan pa hushéllning med mark genom en
fortdtning inom Hedemora tatort med gangavsténd till service och kollektivtrafik

samt att befintlig infrastruktur kan anvidndas mer effektivt

e Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebéra risker for ménniskors eller
djur- och véxtlivets hélsa

e Miljokvalitetsnormerna kommer inte 6verskridas

Planen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och en strategisk miljo-
bedomning behdver dirmed inte upprittas.
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4 Nulage och planforslag

4.1 Natur och kulturmiljo

4.1.1 Mark och vegetation

Nulage

Kring Wahlmanska huset finns atta lindar som omfattas av det generella biotopskyddet
for alléer. For att filla trdd inom biotopskyddade alléer maste tillstand sokas hos léns-
styrelsen. Den oexploaterade kvartersmarken &r idag en 6ppen, klippt grasyta. Gronytan
beddms inte ha nagra sirskilda naturvérden.

Den klippta grénsytan dr inte anordnad som park eller natur och brukas inte 1 dagslaget.

7: Viénster bild visar den oexploaterade gréasytan 6ster om Langgatan. Bilden till hbger visar lindarna kring det Wahlmanska
varmbadhuset.

Planforslag och konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte pdverka naturvirden negativt. I plan-
forslaget skyddas trdden som omfattas av biotopskyddet &ven genom planbestammelser
om prickmark och n1 — Trad fir endast fillas om det ar sjukt eller utgor en
sikerhetsrisk. Vilket agerar som ett extra skydd for tradden utover kravet pa tillstand frén
Lansstyrelsen for atgdrder som kan paverka triden.

Planforslaget innebar att den klippta grisytan 1 stillet kan bebyggas med bostéder, vilket
i samband med personliga trddgardar eller urbana odlingar kan bidra till den biologiska
mangfalden.

4.1.2 Gronytor och rekreation

Nulage

Nirmaste gronyta finns vister om planomradet i form av parken Henemoren. Den storre
Sveaparken &r lokaliserad sydvédst om planomridet och cirka 300 meter norr om
planomradet finns badplatsen Kallbadhuset Honsan.
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Sydost om planomrédet, utanfor Hedemora tétort, finns ett storre gronomrade for
rekreation. Omradet runt Hovran ar ett storre vatmarksomrade kring Daldlven och dess
intilliggande sjoar och naturmilj6. Cirka 2 km nordvédst om planomradet finns natur-
reservatet Stadsberget med motionsleder.

Cirka 500 meter syddst om planomridet finns idrottsplatsen Vasahallen och Vasalidens
arena.

Det finns dven en gronyta i planomradet som ar planlagt for bostdder men dnnu inte
exploaterad kan nyttjas och programmeras fritt av boende i ndromrédet.

8: Vidnster bild visar gang-och cykelvdg férbi Henemoren mot planomradet, pa grénytan finns en fotbollsplan.
Héger bild visar ett utegym i anslutning till Henemoren i ndrheten av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebdr ingen fordndring for den oexploaterade gronomradesytan. Om-
radet kommer fortsdttningsvis vara planlagt for bostider, vilket innebér att allménhetens
mojligheter att nyttja ytan forsvinner vid en framtida exploatering.

4.1.3 Fornlamningar och vardefull bebyggelse

Nulage

Planomrédet ar lokaliserat i centrala Hedemora som &r utpekat som en fornldmning i form
av kulturlager i miljé av stadskaraktdr, se figur 7. Stadslagret ar ett kulturlager under
nuvarande bebyggelse med ursprung i stadsbebyggelsen fran medeltiden, 1500- och
1600-talet. I stadslager finns det bebyggelseldmningar, boplatser och avfall fran hantverk
och matberedning. Fynd kan forvéntas patraffas vid gravning, vid patraffande av fynd ska
markarbetet genast stoppas och lénsstyrelsen ska meddelas.
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gy Fornldmning

Lansstyrelserna

2024-11-20

Teckenférklaring
RAA Lamningar (KMR) yta
Fornlamning

[ Ingen antikvarisk bedamning

9: Kartan visar fornldmningen kulturlager som técker stora delar av Hedemora stadskédrna. Planomradet &ar
markerat i svart och hela omradet hamnar inom fornldmningen.

Planen omfattar &ven Wahlmanska varmbadhuset som &r byggnadsminnesforklarat av
Lansstyrelsen Dalarna, 2010. Motiveringen till detta dr att byggnaden ir ett tydligt
exempel pa Lars Israel Wahlmans nationalromantiska arkitektur och har ett hogt arkitek-
toniskt virde. Byggnaden har ocksa ett socialhistoriskt virde som Hedemoras fore detta
varmbadhus.

10: Bilderna visar Wahlmanska varmbadhuset som &r byggnadsminnesférklarad.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverka fornlimningen negativt eftersom fornlamningen beror
ett stort omrade dér planomradet redan &r delvis bebyggt. For den obebyggda fastigheten
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Oster om Langgatan finns inga specifika uppgifter. Eftersom gronytan inte &r bebyggd, ér
det sannolikt att fynd kan goras dir under genomforandet av detaljplanen. Fornldmningar
omfattas av ett generellt skydd, Kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap. 10§. Nyupptéckta
fornlamningar skyddas automatiskt. Om fornldmningar patréffas vid markarbete, ska det
omedelbart meddelas till Lansstyrelsen och arbetet ska pausas.

Planen innebédr inga fordndringar av Wahlmanska, varken exteriort eller interiort,
eftersom syftet med detaljplanen enbart dr att &ndra markanvéndningen frdn Gata till
Centrum. Bestimmelsen om prickmark runt den befintliga byggnaden forhindrar en
utokad byggritt. Byggnaden skyddas dven av bestimmelserna forhindrar bestimmelsen
om prickmark runt befintlig byggnad en utokad byggritt. Byggnaden skyddas dven med
bestimmelserna q1 (befintligt kulturvdrde ska bevaras) och ri (rivningsférbud). Plan-
forslaget sdkerstdller att byggnadsminnet bevaras, eftersom géllande markanviandning
innebdr att den fér rivas.

4 1.4 Stadsbilden

Nulage

Planomréadet dr beldget inom Hedemora tétort, cirka 300 meter fran stadens centrum.
Angrinsande bebyggelse i norr, soder och Oster utgors framst av bostidder 1 tva till tre
vaningar med fasader i1 trd eller puts. Vister om planomradet finns ett storre
sammanhéngande gronomréade.

11: Bilden visar bebyggelsen i ndrheten som utgéras av bostdder i tva till tre vaningar och blandade
fasadmaterial.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medger en fortitning i ett redan bebyggt omrédde och ny anvéndning av
befintlig bebyggelse. For att sékerstélla att den nya bostadsbebyggelsen inte paverkar
stadsbilden negativt, regleras hogsta nockhdjd till hi (hogsta nockhéjd till 12 meter nya
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byggnader). Detta gors for att hilla en sammanhallen hojd i1 forhallande till befintlig
bebyggelse. Den nya bebyggelsen bedoms darfor inte paverka stadsbilden negativt.

Wahlmanska varmbadhuset skyddas genom rivningsférbud och en bestimmelse om att
befintliga kulturvirden ska bevaras. Det ska hanteras utifrdn den befintliga byggnads-
minnesforklaringen. Detta bedoms vara positivt bade for stadsbilden och kulturmiljon.

4.2 Bebyggelse
4.2.1 Bostader

Nulage
Planomréadet innehaller i dagsldget inga bostdder. I ndromradet finns en blandning av
flerbostadshus och villor i tva till fyra vaningar.

12: bilden visar bostadsomraden i ndrheten av planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor for bostdder, i form av radhus, parhus, kedjehus eller lagre
flerbostadshus 1 en till tre vaningsplan, pa den idag oexploaterade kvartersmarken.
Tillskottet av bostidder bedoms vara positivt for Hedemora stad.

For att ny bebyggelse inte ska paverka stadsbilden negativt, regleras hogsta nockhéjd
till 12 meter for omradet med markanvéndning B. Det d4r samma hojd som géller {for
befintliga bostadshus sdder om planomradet. Den nya bebyggelsen bedoms ddrmed inte
paverka befintliga bostdder negativt. Bebyggelsen begrinsas till radhus eller fler-
bostadshus med utformningsbestimmelsen fi.

4.2.2 Verksamheter och service

Nulage
Planomradet innehéller inga verksamheter eller service lokaler i dag. I planomradets
nidrhet finns service i form av handel, kontor och restauranger. Grundskola och gy-
mnasium finns cirka 440 meter soder om planomrédet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebér att markanvéndningen for Wahlmanska varmbadhuset édndras fran
GATA till C (centrum). Det innebér att centrum verksamheter och service har mdjlighet
att etablera sig. Det kan exempelvis vara handel, kontor och samlingslokaler.
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Planomradet dr 1 dagsldget vl forsorjt med offentlig och kommersiell service.

4.3 Trafik

4.3.1 Gator och angoring till planomradet

Nulage
Genom planomradet loper gatorna Langgatan, Sjogatan och Landsgatan. Langgatan gar i
nord-sydlig riktning och Sjogatan ansluter i planomradets vistra del, Landsgatan
angransar 1 planomradets Ostra del. I planomradet 6stra del 16per dven en del av Melins-
gatan, som ir en gang- och cykelvig.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebdr inga dndrade fOrutséttningar for bil, gang- och cykeltrafiken i
planomradet. Angoringen till Wahlmanska huset kommer fortsdttningsvis ske via
Langgatan/Sjogatan. For det planerade bostadsomrddet kan angoringen ske via
Melinsgatan i 0stra planomradesgransen, se figur 12. Planforslaget innebér att delen av
Melinsgatan som i dagsléget nyttjas till gdng- och cykelvdg kan 6ppnas upp for biltrafik.

PLANBESTAMMELSER
inor

Utfbrande

by Fasadmeterial a4a vara puts

inemat  HOId pd byognadsverk
h: 12 (0 Hogsta nockhojd ar angivet varde i

Takvinke!
0:330M

02370
ANYANDNING AV ALLMAN PLATS ~ Utformming
P, | GatA o= o e

_\| ANVANDNING AV KVARTERSMARK
g oo Utnyttjandegrad

tlerege!

Tak sks vara sadeltak
T2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
ing av markens
S Marken frints farsss med byggnad.

Markens anordnande och vegetation ey oMESRANDETID
oo WK Genamisranaenien 56 srver hess pisnomrsder
e berar gala c.m. laga kraf datam

Skydd av kulturvérden
o Byggnadon ska bovaras.

Detaljplan #r del av fastighsten
Hecemora
"Wahlmanska varmbadhuset"

a0
I Meter

13: Detaljplanekartan 6ver omradet. Den réda pilen pekar ut den féreslagna angdringen till bostadsomradet.

4.3.2 Gang- och cykelvagar

Nulage
Vister om planomrédet finns en ging- och cykelvég i nord-sydlig riktning, i anslutning
till Henemoren. Géng- och cykelvigen dr separerad fran biltrafiken.

Liangsmed Lénggatan finns trottoarer pa bdda sidorna om gatan. Mellan Langgatan och
Landsgatan, 1 borjan av Melinsgatan finns en separat ging- och cykelvig.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér ingen fordndring av gang- och
cykelvigar. Gang- och cykelviagen langsmed Melins-
gatan planldggs som gata. Planbestimmelsen innebér
att det &r mojligt for kommunen att 6ppna upp vigen
och aterigen anvinda den som GATA. Det ska
didremot samtidigt vara mojligt for omradet att
fortsdtta nyttjas som géng- och cykelvig.

4 .3.3 Kollektivtrafik
Nulage

14: Vénster bild visar gang- och
cykelvédgen vid Henemoren. Héger bild
visar bit av gang- och cykelvag vid
Melinsgatan.

Nérmaste busshallplats finns cirka 300 meter sydvédst om planomradet vid Guss-
arvsgatan. Fran vilken bussar mot bland annat Borlédnge, Falun och Avesta gar.

Planforslag och konsekvenser

Planomréadet dr beldget inom gangavstand frén ett flertal busshallplatser. Nérheten till
busshallplatser bedoms vara positivt for att frimja kollektivtrafikresandet.

4.3.4 Parkering
Nulage

Det finns mojligheter att parkera precis utanfor planomradet, langsmed Langgatan. Det
finns dven en storre parkeringsyta cirka 100 meter sydvést om planomradet, Henemoren,

som angors via Gussarvsgatan.

Hedemora kommun har ingen parkeringsnorm eller riktlinjer for parkering i Hedemora.
Uppskattningsvis dr behovet av parkeringar 1-1,2 parkeringsplatser per bostad.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget planerar inte for anldggning av nya parkeringsplatser. Besokare till
Wahlmanska varmbadhuset hinvisas till befintliga parkeringar inom Hedemora stad,

narmsta parkering blir Henemoren.

Inom kvartersmark, foreslagna bostadshus, dr det fastighetsdgaren som ansvarar for
parkeringar &t de boendes behov. Detta sker inom fastighetensgrinser.

4.3.5 Varumottagning

Nulage
I planomrédet finns inga varumottagningar.
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Planforslag och konsekvenser
Om varumottagning behovs for centrumverksamhet inom Wahlmanska ar det mojligt att
anldgga. Detta styrs inom bygglov och ska anpassas utifran byggnadens kulturhistoriska
virde.

4.4 Halsa och sakerhet

4.4.1 Omgivningsbuller

Nulage
Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 33a § reglerar att en detaljplan som avser
bostadsbebyggelse ska redovisa berdknade virden for omgivningsbuller, vid bostads-
byggnadens fasad samt dess uteplats om en sddan ska finnas. Férordningen (2015:216)
om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehdller bestdmmelser om riktviarden for
trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Fran 2015-01-02, vissa @ndringar fran och
med 2017-06-01, géller foljande riktvarden:

e 3 § Buller frin spéartrafik och végar bor inte 6verskrida:
o 1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

o 2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en
uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad dverskrids bor en skyddad sida
uppnds dér bullret uppgéar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA
maximal ljudnivd vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av
bostadsrummen viindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om en saddan ska anordnas i
anslutning till byggnaden. Maximalnivén vid uteplats bor inte dverskridas med mer &n 10
dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan k1. 06.00 — 22.00.!

For det aktuella planomradet finns trafikméatningar langsmed Langgatan som 16per genom
planomradet. Enligt matningen som genomfoérdes mellan den 4 mars 2019 och 11 mars
var det snitt 70 fordon per dygn som fardades langsmed gatan. Hastighetsbegréinsningen
pa Langgatan &dr 30 km/h.

Planforslag och konsekvenser
I planomréadet bedoms bullernivéerna vara laga och ljudnivan ligger uppskattningsvis
under de gillande riktvirdena for buller vid bostadsbebyggelse. Nagon ytterligare
berdkning av bullernivaerna inom planomradet beddms darfor inte nddvéandigt.

! Boverket (2023). Regler och riktvdrden for buller. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/lamplighetsbedomning/buller-vid-detaljplanering/regler-
och-riktvarden-for-buller/ Hdmtad 2024-10-31
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4.4.2 Risk for olyckor

Nulage
Gussarvsgatan i Hedemora dr en utpekad farligt gods transportled. Lénsstyrelsen Dalarna
har tagit fram en vigledning Farligt gods, riskhantering i fysisk planering. 1 denna anges
ett sakerhetsavstand om minst 150 meter fran farligt godsleder bor upprétthallas for bland
annat skolor eller annan markanvindning som innefattar sdrskilt ménga eller utsatta
personer.

Réddningstjansten ligger cirka 680 meter norr om planomridet och har en insatstid pd 0—
15 minuter.

Planforslag och konsekvenser
Planomrédet ligger cirka 200 meter fran Gussarvsgatan och ér darfor lokaliserat utanfor
Linsstyrelsens rekommenderade skyddszon. Farligt godstransporter utgér darfor ingen
risk for omradet. Skyddsavstandet eller transportleden kommer inte heller paverkas av
planforslaget.

Raddningstjanstens insatstid kommer inte paverkas av planforslaget, dé befintliga vigar
kommer fortsatt finnas kvar.

4.4.3 Risk for dversvamning

Nulage
Till £61jd av klimatfordndringar kommer antalet skyfall, SMHI definierar skyfall som ett
regn om minst 50 mm/timme eller Imm/minuten, att 6ka under de ndrmaste aren. Lins-
styrelsernas har tagit fram rekommendationer for planering av ny bebyggelse, vilket gar
att ssmmanfatta med nedanstdende punkter:

e Ny bebyggelse planeras si att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversviamning frdn minst 100 ars regn (regnvolymen for ett sé kallat 100 ars regn
varierar pa regnets varaktighet.)

e Risken for oversvimning fran ett 100 &rs regn beddms i detaljplanen och
eventuella skyddsétgirder ska sékerstéllas

e Bebyggelse som beddms som samhaéllsviktig verksamhet ges en hogre sikerhets-
niva och planeras sé att funktionen kan uppritthéllas vid dversvimning

e Framkomligheten till och fran planomradet bedoms och ska vid behov sdkerstillas

Planomréadet ligger utanfor berdknat oversvimningsflode fran ett 100 &rs regn, plan-
omrédet ligger dven utanfor berdknat hogsta flode.

Inom planomrédet finns inga ldgpunkter inom planomradet. I anslutning till fastigheter
Ost om planomradet som angrénsar till Melinsgatan. Norr om planomradet i anslutning
till Honsan finns en storre 1agpunkt dér vatten kan samlas vid kraftigt regn.

Planforslag och konsekvenser
Planomrédet dr idag bebyggt och beldgen pé en plats dér risken for dversvimning vid ett
100 &rs regn bedoms kunna hanteras. Framkomligheten till byggnader bedoms vara god.
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4 4.4 Risk for erosion och skred

Nulage
Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestar planomradet av glacial silt. Det
bedoms inte foreligga en risk for ras eller erosion inom planomradet. Daremot finns det
ett storre omrade norr och mindre omrade sydvést om planomradet dir det finns risk for
skred i1 finkornigjordart.

Planforslag och konsekvenser
Planomrédet dr sedan tidigare delvis bebyggt och markfastheten beddéms vara tillfreds-
stillande. Ingen Oversiktlig geoteknisk markundersékning kommer behdvas inom ramen
for detaljplan.

4.4.5 Fororenad mark

Nulage
Utifrdn Lansstyrelsens planeringsunderlag finns det inga kénda eller misstankta mark-
fororeningar.

Planforslag och konsekvenser
Négon undersdkning av markfororeningar bedoms inte behdvas da risken for fororeningar
ar laga. Patraffas fororeningar vid genomforandet ska detta anmdlas till Lansstyrelsen
Dalarna.

4.4.6 Radon

Nulage
Planomrédet &r inte beldget inom ett hogriskomrade for markradon.

Planforslag och konsekvenser
Radonsédkert byggande forordas.

4.5 Miljokvalitetsnormer
4.5.1 Luft

Partiklar ar en av de vanligaste luftfororeningar 1 Sverige och orsakar betydande negativa
miljo- och hélsoeffekter. For att skydda ménniskors hélsa finns nationella miljo-
kvalitetsnummer (MKN) for utomhusluft som anger hur héga halter av olika féroreningar
som maximalt tilldts. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 i
utomhusluft. Partiklarna uppstar vid forbranning men ocksa vid slitage av bromsar,
vigbanor och didck. Vanliga killor dr vigtrafik, energiproduktion (bland annat ved-
eldning) och industrier.

Nulage
Hedemora kommun dr medlem i Dalarnas luftvardsforbund och métningar utomhusluft
sker vart tredje ar.

200 meter sydost om planomradet 16per Gussarvsgatan i sydvést-nordostlig riktning och
ar en tungt trafikerad huvudled genom Hedemora. Partikelhalten pd Gussarvsgatan méts
och 2023 stred partikelhalten av PM 10 mot MKN. Detta resulterade i ett atgérdsprogram
som Hedemora kommun har tagit fram under 2024.
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Planforslag och konsekvenser
Det bedoms inte finnas nigon risk for att MKN for luft 6verskrids 1 omradet, eftersom
trafikméngden &r 1&g och omrédet har god luftgenomstromning. Planomrédet ligger dven
tillrdckligt langt ifran Gussarvsgatan for att utslédpp frdn den ska utgora en risk for att
MKN for luft 6verskrids.

4.5.2 Buller

Miljokvalitetsnormen for buller omfattar buller fran végar, jarnvdgar och industriell
verksamhet. Normen dr en malsittningsnorm som medfor att det ska efterstrdvas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd ménniskors hédlsa. Kommunerna ska
enligt miljobalken i planering och lovgivning strdva efter att begrinsa buller och
underskrida angivna riktviarden

Nulage
Buller i planomradet bedoms vara lagt, d& trafikmingden och hastigheten ar 1ag.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverkas av MKN for buller da hastigheten pa befintlig gata
och trafikméngden &r lag.

4.5.3 Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Syftet med normen &r att sdkra Sveriges vattenkvalité.

Nulage
Planomradet omfattas av MKN for grundvatten, Daldlven. Grundvattenforekomsten har
en god kemisk och kvantitativ status. MKN for kemisk och kvantitativ status ér goda.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte medfora en negativ paverkan pa MKN for grundvatten.

4.6 Teknisk forsorjning

4.6.1 Vatten och avlopp

Nulage
Planomrédet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp (VA).

Planforslag och konsekvenser
Nya bostidder kommer anslutas till det kommunala VA-nitet.

4.6.2 Dagvatten

Nulage
Planomradet dr anslutet till kommunalt dagvattensystem. Fastighetsdgaren ansvarar for
dagvattenhantering inom fastigheten genom lokala fordréjning och infiltrationssystem.
Overskott av dagvatten avleds genom kommunala dagvattenledningar.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget medfor inga nyinvesteringar i dagvattensystem. Diremot infors en
genomslipplighets krav pa markytan pd 60%. Detta for att sdkerstilla att 60 % av
fastighetens yta bestar av genomsléppliga material. Vilket bidrar till den lokala
fordréjningen och infiltrationen.
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4.6.3 El, tele, optokablar och uppvarmning

Nulage
Planomrédet dr idag anslutet till befintligt distributionsnét for el som Hedemora energi
ansvarar for.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebidr ingen fordndring pa det befintliga distributionsnétet. Det finns
mojlighet att ansluta fastigheter till befintligt fjarrvirmendt. Det ar fastighetsdgarens
ansvar.

4.6.4 Avfallshantering

Nulage
Hantering av avfall sker genom fastighetsndra insamling, vilket Hedemora energi
ansvarar for. 1,4 km frin planomradet ligger en atervinningscentral (AVC).

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebdr inga forédndringar for avfallshantering, den ska ske i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering och i samrdd med Hedemora Energi.

4.7 Sociala fragor

4.7.1 Jamstalldhet

Nulage
Alla ska ha lika bra forutsittning att ta sig till och fran arbete, hdmta och l&dmna barn pa
forskola och skola, handla, mojligheterna till aktiviteter och mojligheter for ett boende
for hela livet med mera. Detta oavsett om man har bil, dker kollektivt eller gir och cyklar.

Planforslag och konsekvenser
Aktuellt planomréade ligger i de centrala delarna av Hedemora, vilket gor det tillgéngligt
for minniskor att nd planomradet via olika transportsétt. Det finns en storre parkering
sydvést om planomridet och som sammanlénkas med en géng- och cykelvidg som gar
precis utanfor planomradet. Busshallplatser finns knappt 300 meter sydvdst om
planomrédet.

4.7.2 Barnperspektiv

Nulage
Som barn betraktas alla manniskor under 18 &r, enligt FN:s barnkonvention som blev
svensk lag januari 2020.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget berdr barn i alla aldrar eftersom detaljplanen mojliggor for bostéder.

I anslutning till planomradet finns en forskola, cirka 100 meter sdder om planomradet.
Utmed Lénggatan finns trottoarer, det finns didremot ett obevakat dvergangsstille som
behover passeras. Da sikten dr god och hastigheten dr 14g bedoms végen till och fran
forskolan som i1 huvudsak séker.

Skola for arskurserna F-9 finns inom 500-600 meters avstdnd och nédrmaste
gymnasieskola dr beldgen cirka 550 meter fran planomradet. Fardvagen till dessa skolor
sker framst via lokalgator med god trafiksdkerhet. Fardvdgen korsar didremot
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Gussarvsgatan som dr en huvudled genom staden. Gussarvsgatan kan korsas péd ett
trafiksdkert sétt genom att anvidnda befintliga Overgingsstillen, samtliga dr dock
obevakade. Trafiksdkerheten bedoms vara sédkerstdlld for trygga skolvégar.

Det finns ett storre gronomrdde véster om planomrédet, Henemoren, som barn kan nyttja.
Till omradet maste barn korsa en bilvig for att ta sig till en separat gang- och cykelvég.

4.7.3 Tillganglighet

Nulage
Bebyggelse ska uppfylla kravet pd tillginglighet enligt plan- och bygglagen och
Boverkets byggregler.

Entréer och kommunikationsutrymmen ska dér det finns hdjdskillnader utjamnas med
exempelvis ramp. Ovriga utrymmen i byggnaden bdr anpassas och nivéskillnader mellan
utrymmen utjdmnas. Viktiga mélpunkter i byggnaden som géngytor och trappor bor vara
latta for manniskor med nedsatt orienteringsformaga att uppticka och hitta fram till. Ett
enkelt sétt ar att kontrastmarkera.

Planforslag och konsekvenser
Tillgdnglighetsfragor for byggnader bevakas under bygglovsskedet.
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5 Genomforandefragor

Genomforandefragor redoviserar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som krdvs for ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforandefrdgor har ingen sjélvstindig réttsverkan, de utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomf6randet av detaljplanen.

5.1 Organisatoriska fragor

5.1.1 Planforfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens regler for ett standardforfarande.

5.1.2 Genomforandetid

GenomfOrandetiden dr 5 &r frdn det datum detaljplanen vinner laga kraft. Efter detalj-
planens genomforandetid 16pt ut kan detaljplanen &ndras, ersittas eller upphéavas.

Preliminir tidplan
Tidplanen dr prelimindr och kan komma att dndras under planarbetets gang.

Samrad januari 2025
Granskning mars 2025
Antagande maj 2025
Laga kraft juni 2025

5.1.3 Ansvarsfordelning

Fastighetsigare/exploator ansvarar for detaljplanens genomforande inom kvartersmark,
sdsom anldggning av uppfart, dragning av vatten och avlopp och upprittandet av
gronytor. Fastighetsdgaren ansvarar dven for lokalt omhédndertagande av dagvatten
(LOD) inom den egna fastigheten.

Kommunen ansvarar for lokalgator inom planomradet och utbyggandet och drift av
lampliga dagvattenhanteringar enligt kommunens dagvattenstrategi. Kommunen ansvarar
aven for parkomrade inom planomradet.

5.1.4 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr kommunalt for allmén plats — gata och park. Det innebér att det ar
kommunens som ansvarar for iordningstédllande och drift av den allménna platsen.

5.2 Fastighetsrattsliga fragor
5.2.1 Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Marken inom planomradet ingér 1 fastigheten Hedemora 6:1 och dgs idag av Hedemora
kommun. Ingen inlésen av mark behovs for detaljplanens genomforande.

5.2.2 Gemensamhetsanlaggningar
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Over fastigheten finns dessa gemensamhetsanliggningar:
e Hedemora S:18
e Hedemora S:1
e Hedemora S:2
e Hedemora S:7
e Hedemora S:19
e Matsbo GA:2

Ingen av samfillighetsforeningarna och gemensamhetsanldggningarna paverkas av ge-
nomfOrandet av detaljplanen.

5.2.3 Rattigheter

Omradet berors av ett flertal avtal och servitut.

5.3 Tekniska fragor
5.3.1 Utbyggnad allman plats

Planforslaget far utforas helt eller etappvist i samverkan med kommunen. Efter detalj-
planens genomforandetid har 16pt ut kan detaljplanen dndras, erséttas eller upphévas.

Den allminna platsen i planomradet dr redan utbyggd.

5.3.2 Utbyggnad vatten och avlopp

Hedemora energi AB ansvarar for anldggande/framdragning av el, vatten och avlopp fram
till anslutningspunkt. Planforslaget far utfors helt eller etappvist i samverkan med
kommunen. Efter detaljplanens genomf6randetid har 16pt ut kan detaljplanen dndras,
ersittas eller upphévas.

Inom planomrédet finns redan vatten- och avlopp.

5.4 Ekonomiska fragor
5.4.1 Planavgift

Kommunen bekostar planarbetet.

5.4.2 Drift allman plats
Drift av allmén plats — gata skots 1 enlighet med befintlig driftbudget.
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6 Medverkande tjansteman

Handlingarna dr framtagna av Sophie Loch, planarkitekt, Naringsliv- och samhélls-
utvecklingsavdelningen, Hedemora kommun.

Ovriga medverkande tjsinstemiin

Sophie Loch - planarkitekt

Christian Fredin - Ndringsliv- och samhaéllsutvecklingschef

Naringsliv- och samhallsutvecklingsavdelningen
POSTADRESS Hedemora kommun, Box 201, 776 28 Hedemora
BESOKSADRESS Hokargatan 6 TFN 0225-340 00

E-POST kommun@hedemora.se WEBBPLATS https://hedemora.se/
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