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Sammanfattning

Den 17 januari 2023, fick kommunen en begiran om planansdkan géllande en ny
detaljplan for fastigheterna Cykeln 1-6. Syftet dr att bygga om befintliga lokaler for att
mdjliggora bostider, verksamheter och handel. Den 27 februari 2023 § 8 gavs ett positivt
planbesked for att pabdrja arbetet med en detaljplan 6ver berdrda fastigheter.

Planomradet ligger i nordvéstra delen av centrala Hedemora, i anslutning till bostads-
omradet Emaus och naturreservatet Stadsberget. Omradet omfattar cirka 0,88 hektar och
innehaller tva bostadshus, komplementbyggnader och naturmark. Planomridet omges av
tre vidgar med en hastighetsbegransning pa 40 km/h. Till fastigheten finns idag tre
infarter, men tva av dessa stings av. Utfarten mot Sitervigen kommer finnas kvar, liksom
en av utfarterna mot Emausvégen.

Planen beddms vara forenlig med géllande 6versiktsplan och medfora ingen betydande
miljopaverkan. Omradet pédverkas inte av nagra riksintressen men paverkas av
vattenskyddsomridet Petersburg med géllande foreskrifter for hanteringen av bland
annat petroleumprodukter och kemikalier. Planomradet &r daremot fororenat pa grund av
den tidigare anvédndningen som smadindustri, inom detaljplanearbetet har en
riskbedomning gjorts.

Under arbetets gdng har planomradet &dndrat form och Cykeln 7 har tagits ut ur planen.
Detaljplanen géller déarfor endast Cykeln 1-6. Syftet innebdr utdver bostider,
verksamheter och handeln att befintlig komplementbyggnad pd Cykeln 3 ska anvindas
som garage och forrad. Detta grundar sig i1 att byggnaden &r fororenad och inte lamplig
att nyttja till bostéader.

Detaljplanen genomfors med ett standardforfarande enligt Plan- och bygglagen. Samtliga
gator inom planomrédet har ett kommunalt huvudmannaskap. Exploatdren ansvarar for
genomforandet inom kvartersmark inklusive eventuella saneringsédtgédrder. Framtida
byggnader kommer anslutas till det befintliga kommunala VA-ndtet och dagvatten-
hanteringen ska ske lokalt inom fastigheten.

Detaljplanen har en genomforandetid pd 5 ar fran den dag planen vinner laga kratft.
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1. Inledning

1.1 Vad ar en detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som upprittas enligt Plan- och
bygglagen (2010:900). Detaljplaner ska reglera anvidndningen av mark- och
vattenomraden och hur eventuell bebyggelse far anvindas inom planens omrade. Det ar
kommunen som upprittar detaljplanen och fattar beslut om planens utformning och
innehall.

1.1.1 Planforfarande

Detaljplanen dr forenlig med kommunens &versiktsplan och saknar betydande intresse
for allménheten, &r i inte av stor betydelse samt medfor ingen betydande miljépaverkan.
Detaljplanen genomfors dérfor med ett standard forfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (2010:900). Nedan visas en processbild pa hur standardforfarande det gar till
enligt Plan- och bygglagen.

D B 5 - B9

1: Processgéang for standardférfarande, planarbetet &r just nu i samradsfasen.

Under arbetets gédng finns det tv4 tillfillen for berdrda sakigare, kommuner, myndigheter
och liknande att ldmna in skriftliga synpunkter. Det dr under samrdd och granskning.
Dessa synpunkter sammanstélls i en samradsredogdrelse och ett granskningsutlitande,
diar kommunen dven besvarar kommentarer samt reviderar planforslaget. Innan samrad
ska kommunen informera om samradet med en kungdrelse som gors via en annons i
ortstidningen och anslas pa kommunens anslagstavla.

De som har lamnat in skriftliga synpunkter senast under granskningstiden, och som
inte har fatt sina synpunkter tillgodosedda har en mdjlighet att Gverklaga planen.
Information om detta skickas ut till berdrda efter antagande.

1.1.2  Planhandlingar

Detaljplanen bestar av:
e Plankarta med bestimmelser
e Planbeskrivning (denna handling)
For planprocessen finns dessutom:
e Samradsredogorelse (utarbetas efter samridet)
e Granskningsutldtande (utarbetas efter granskningen)

e Fastighetsforteckning
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e Undersokning om betydande miljopaverkan

2. Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora for bostdder, handel och verksamheter inom
fastigheterna Cykeln 1-6. Planen syftar dven till att specificera byggnadsanvindningen
pa Cykeln 3 till garage och forrad, detta pa grund av att bygganden &r fororenad och inte
lampar sig till bostadsanvandning.

3. Beskrivning

Hdr under beskrivs planomrddets omfattning och lokalisering, samt kortfattat vad
planforslaget innebdr for allmdn plats, kvartersmark och vattenomrddet. En djupare
genomgang av planforslaget kommer i avsnitt x

3.1 Omradesbeskrivning

Planomréadet &r lokaliserat i nordvéstra delen av centrala Hedemora. Omradet ligger 1
anslutning till det befintliga bostadsomradet Emaus och det utpekade naturreservatet
Stadsberget. Omradet beror fastigheterna Cykeln 1-6 som idag bestar av tva bostadshus,
ett flertal mindre komplementbyggnader, naturmark och en storre fastighet vars tidigare
anvandningar bland annat har varit cykeltillverkning och mataffar. Idag anvénds
utrymmena till forrad.

Planomrédet har en areal pa cirka 0,85 hektar.

2: Karta 6ver planomradet
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3.2 Planforslag
3.2.1  Allman plats

Allmén plats utgdrs av gator inom planomradet. Huvudmannaskapet dr kommunalt inom
hela planomradet.

3.2.2 Kvartersmark

Planforslaget innebér att planomradet kommer planldggs med kvartersmark for bostider,
vilket blir en ny markanvindning da stora delar av planomridet idag ar planlagt som
smdindustri.

3.3 Kommunala beslut
3.3.1 Planuppdrag

Ansodkan om planbesked dr inkommen fran en privat fastighetségare, och syftade till en
ombyggnation av befintliga byggnader for att mojliggoéra 5—10 hyreslédgenheter, vilket
strider mot géllande detaljplaners syften. Det krdver en ny detaljplan, d& planéndringar
maste vara forenlig med géillande plans syfte enligt Plan- och bygglagen 4 kap. 32§
(2010:900)

Kommunstyrelsens strategiutskott beslutade den 27 februari 2023 § 8 att ge miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltning i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for fastigheterna
Cykeln 1-6. Efter inkommen planansdkan 1 januari 2023 for att indra markanvandningen
inom fastigheterna. Uppdraget ligger efter en omorganisation hos Niringsliv- och
samhillsutvecklingsavdelningen.

Planuppdraget gavs 2023-02-27, diarienummer: KS054-23 214.

3.3.2 Undersokning av betydande miljpaverkan

Enligt 4 kap. 34 § Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och enligt 6 kap. 3 § Miljobalk
(SFS 1998:808) ska en kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program gora
en strategisk miljobedomning. Forutsatt att genomfrandet av upprittandet eller
andringen av planen eller programmet kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.
Kommunen genomfor en undersdkning om betydande miljopaverkan for alla detaljplaner
och planprogram. Visar undersdkningen péa en betydande miljopaverkan ska en strategisk
miljobedomning upprittas i samband med planarbetet.

En undersokning for aktuellt planforslag finns framtagen, daterad 2024-12-13. Den visar
att planforslaget inte innebdr en sadan betydande miljopaverkan att en sérskild miljo-
beddmning enligt 6 kap. Miljobalk (SFS 1998:808) kridvs. Bedomningen grundas péa
foljande:

e Planforslaget ger en positiv paverkan pa hushallning med mark genom en
omvandling av befintlig bebyggelse till bostdder inom Hedemora tétort. Det finns
gingavstand till service och kollektivtrafik, dessutom utnyttjas befintlig
infrastruktur mer effektivt
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e Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebéra risker for manniskors eller
djur- och véxtlivets hélsa

e Miljokvalitetsnormer kommer inte att dverskridas

En strategisk miljobeddmning behover ddrmed inte upprittas.

3.4 Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen kommer provas mot annan lagstiftning. Den berorda lagstiftningen é&r
miljobalken, da planomradet dr fororenat.

3.5 Genomforandetid

GenomfOrandetiden &r 5 &r inom hela planomradet och bdrjar fran och med det datum
detaljplanen vinner laga kraft.

3.6 Hushallningsbestammelser enligt 3 kap.
Miljobalken

Detaljplanen medfor en dndring av markanvandning som utifran en allméin synpunkt och
foreliggande behov bedoms vara god hushallning. Andringen syftar till att ge omradet en
flexiblare anvidndning av den befintliga bebyggelsen, samtidigt som den medfor ett dkat
nyttjande av redan ianspriktagen mark. Detaljplanen bedoms didrmed vara forenlig med
3, 4 och 5 kap. Miljobalk (SFS 1998:808) avseende till de grundldggande
bestammelserna for hushallning av mark- och vattenomraden. Planomradet omfattas inte
av nagra riksintressen och paverkas dérfor inte av bestimmelserna 1 4 kap. Miljobalk
(SFS 1998:808).

Hénsyn har tagits till den befintliga landskapsbilden och till kulturmilj6- och naturvirden
inom omradet. Planomrédet ligger mellan ett redan exploaterat bostadsomrade och ett
naturreservat. Delar av omradet dr idag bebyggt.
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4. Detaljplanens regleringar

4.1 Motiv till regleringar

4.1.1  Anvandning av allman plats

GATA

Anvindningen gata ska tillampas for omraden avsedda framst for trafik inom en ort eller
for trafik som har sitt mal vid gatan. [ anvindningen ingar &ven komplement som behovs
for gatans funktion.

Motiv: Befintliga gator som ansluter till planomradet. Gatorna har ett kommunalt
huvudmannaskap och skots darféor av kommunen. Inom gata ska lokal dagvatten-
hantering finnas i form av diken.

4.1.2  Anvandning av kvartersmark

B — Bostider
Anvindningen bostider ska tillimpas for omradden for olika former av boende av varaktig
karaktdr. Aven bostadskomplement ingar i anvdndningen.

Motiv: Befintliga bostdder finns kvar. Dessutom mojliggors det for bostdder pd Cykeln
3—6 1 form av ldgenheter pa overvaningen. Eventuella bullerdtgdrder som kan krévas pa
grund av verksamheterna hanteras i bygglovsprocessen.

Hi — Handel utom livsmedel och skrymmande varor
Anvindningen detaljhandel ska tillampas for omraden for handel med varor och tjanster.
Aven komplement till verksamheten detaljhandel ingér i anvindningen.

Motiv: Mojlighet till handel ska finnas pd Cykeln 3—6. Handeln far ej ske av skrym-
mande varor och livsmedel. Handeln far inte tillféra ett omgivningsbuller, som
overskrider riktviarden for zon b, det vill sdga omgivningsbuller fran inte dverstiga 60
dBA under dagtid, 55 dBA under kvillstid och 50 dBA under nattetid.

Z — Verksamheter

Anviandningen verksamheter ska tillimpas for omréden for service, lager, tillverkning
med tillhérande forsdljning, partihandel och annan jamforlig verksamhet med begrinsad
omgivningspaverkan. Aven komplement till verksamheten ingér i anvindningen.

Motiv: Mgjlighet till verksamheter ska finnas pad Cykeln 3—6. Verksamheterna fér inte
bidra till ett 6kat omgivningsbuller, maximalt tillats buller upp till 60 dBA under dagtid
och 50 dBA nattetid. Under kvillstid far 55 dBA inte 6verstigas.

G1- Garage och forrad
Anvindning tillimpas for omrade dér det inte dr lampligt med bostéder.
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Motiv: Det aktuella omradet ska anvéindas till garage och forrad. Detta beror pd att
byggnaden inte dr [dmpligt att anvdnda som bostidder. Dels pa grund av féroreningar, dels
pa grund av att den inte dr anpassad till anvindningen bostidder. For att sdkerstilla att
byggnaden inte anvdnds som bostdder i framtiden utan att fororeningsédtgirder tas
planldggs den berorda byggnaden istéllet efter det tdnkta anvindning garage och forrad.

4.1.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Begriansning av markens utnyttjande

Bestammelser om begransning av markens utnyttjande ska tilldmpas pé kvartersmark for
att reglera att marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk,
att marken endast far endast forses med viss typ av byggnadsverk eller att marken endast
far forses med byggnadsverk under mark.

Prickmark — Marken far inte forses med byggnad
Motiv: Berdrt omrade far inte byggnadsverk uppréttas pa. Det dr ok med markparkering.

Korsmark — Marken fir endast forses med komplementbyggnad

Bestammelser om begransning av markens utnyttjande ska tilldmpas pa kvartersmark for
att reglera att marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk,
att marken endast far endast forses med viss typ av byggnadsverk eller att marken endast
far forses med byggnadsverk under mark.

Motiv: Enklare komplementbyggnader ir tilltet sésom miljohus kopplat till ligenheter
och cykelforrad.

e1— Storsta byggnadsarean i procent
Bestdmmelser om utnyttjandegrad tillimpas pa kvartersmark for att reglera bebyggandets
storsta eller minsta omfattning.

Motiv: Storsta byggnadsarean dr 20 % av fastighetsarean.

e2— Hardgorningsgrad
Max 30 % av fastighetsarean far hirdgoras.

Motiv: En hardgorningsgrad sitts for att sdkerstilla en god dagvattenhantering inom
fastigheterna. Da asfaltering och anvéndning av icke genomslidppliga material innebér att
vattnet inte kan tas hand om pd& marken utan maste ledas bort. Hardgorningsgraden
sakerstdlla da mojligheten for lokal omhéndertagning av dagvatten.

hi - Nockhojd: Hogsta nockhdjden dr 10 meter

Motiv: Nockhdjden pa ny och befintlig bebyggelse begrinsas till 10 meter. Detta for att
bebyggelsen inte ska medfora en betydande péverkan pa landskapsbilden och inte ska
stora omkringliggande hus genom skuggning.

h2 - Nockhojd: Hogsta nockhdjden dr 13 meter
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Motiv: Nockhojden pa ny och befintlig bebyggelse begrinsas till 13 meter. Detta for att
bebyggelsen inte ska medfora en betydande pdverkan pa landskapsbilden och inte ska
stora omkringliggande hus genom skuggning. En hogre nockh6jd mojliggoér dven for
utbyggnad av ytterligare en vaning pé befintlig byggnad.

Utfartsforbud

Bestdmmelser om sténgsel, utfart och annan utgéng ska tillimpas péd allmén plats och
kvartersmark for att reglera var stingsel ska finnas samt var utfart och annan utgéng far
respektive inte fir anordnas mot allmén plats.

Motiv: Utfart fir ej ske mot allmén plats GATA, detta ur ett trafiksdkerhetsskal.

Genomforandetid

Genomforandetid ska regleras i varje detaljplan. Genomforandetiden ska bestdmmas sa
att det finns rimliga mojligheter att genomfdra planen under angiven tid. Genom-
forandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tdnkt att genomforas.

Motiv: Genomforandetiden dr 5 ar frdn och med det datum detaljplanen vunnit laga kratft.
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5. Gallande planer och intressen

5.1 Detaljplan

Omradet omfattas idag av tva detaljplaner, A108 och A139. Detaljplan A108 (laga kraft
1962-09-20) géller for fastigheten Cykeln 1 och detaljplan A139 (laga kraft 1976-08-26)
giller for fastigheterna Cykeln 2—6. Enligt gédllande detaljplaner &r fastigheten Cykeln 2
planlagd for fristdende bostdder och Cykeln 1, 3—6 &r planlagda som smaindustri.

GRUNDKARTA ulery e po
dver del av
NORELUND

+ Hedervoro ket fopparbengs Bn
upcrotted 1955 p3 sotogarmetisk v
Komplatteroc | februari 1875 pb terrester vig
a

56 Nisson
Byggadschel |
I

Fastighetsredmisning coterad cer 8 mars. 197
Etoninrcidoss

4: Géllande detaljplan A139, den del av planomradet som berérs av denna detaljplan & markerad i rott.
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5.2 Oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan
5.2.1 Planeringsstrategi

Planeringsstrategin antogs av kommunfullmiktige den 18 juni 2024. Planeringsstrategin
berdr inte det aktuella omradet i detalj, 1 huvuddrag dr den samlade bedémningen att
oversiktsplanen dr 1 behov av en revidering men att bakgrund och nuldgesbeskrivningar
samt flera planforslag ér relevanta.

Planforslaget strider inte mot den gillande oversiktsplanen och berdr frimst mélet om
bebyggelseutveckling som till stora delar &dr relevant enligt planeringsstrategin.
Planomradet berdr dven jordbruksmark och dar med malet om areella néringar.

5.2.2  Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 for Hedemora kommun (laga kraft 2016-04-29) ir en hallbar
bebyggelseutveckling for kommunens ldngsiktiga tillvéixt ett viktigt mal. Malet innebér
att skapa attraktiva boenden, badde genom nybyggnation och genom om- och
tillbyggnader. Den nya bebyggelsen ska uppforas pa ett sadan sétt att goda livskvaliteter
skapas for alla oavsett hiarkomst, alder eller funktionsvariation.

Genomgaende 1 Oversiktsplanen &r att halla bebyggelsestrukturen koncentrerad i
tatorterna. Det ska finnas en variation av bostdder och upplételseformer som tilltalar och
mojliggdr for olika former av hushéll, bdde 1 nya och befintliga bostadsomraden. Malet
ar att underlétta for invanare att byta bostad inom samma omraden, vilket dr positivt for
onskade flyttkedjor.

Det aktuella planomradet bendmns inget sérskilt i dversiktsplanen, och planforslaget
bedoms inte strida mot kommunens dversiktsplan.

5.2.3  Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade 6versiktsplanen 6ver Hedemora stad med omland (2009) pekar inte ut
det berérda omradet sarskilt. Omradet ar fororenat och den fordjupade 6versiktsplanens
rekommendation &r att de geologiska forutsittningarna ses dver vid detaljplaneringen.

Den fordjupade 6versiktsplanen belyser att det bor finnas en blandning av bostider 1 olika
storlekar, upplatelseformer och ldgen. Det dr svart att upprétthalla goda flyttkedjor da
dldre manniskor som idag bor 1 villa har svért att hitta ligenheter med god tillgdanglighet
vilket resulterar i stillastaende flyttked;jor.

5.3 Riksintressen

Planomradet omfattas inte av nagot riksintresse i 3 och 4 kap. Miljobalk (SFS 1998:808).
I direkt anslutning till planomradet ligger naturreservatet Stadsberget vilket skyddas av
riksintresse for naturvérd. Stadsberget dr dven utpekat Natura2000 omrade och ar skyddat
av art- och habitatdirektivet.

5.4 Friluftsliv

Det finns inget aktivt friluftsliv inom planomradet. P4 Stadsberget dster om omréadet finns
ett flertal mindre stigar och ett elljusspar.

13



HEDEMORA
KOMMUN

Diarienummer: KS054-23 214

Samradshandling: 2025-03-31, rev. 2025-04-09

Genomforandetid: 5 ar

5.5 Kulturhistoriska intressen

Det finns inga kénda fornldmningar eller ndgon sérskilt vardefull bebyggelse i omradet.
Déremot finns det tva utpekade fornldmningar i ndrheten av planomradet, den ena ar en
milsten cirka 50 meter norr om planomradet dster om Sitervigen. Den andra &r beldgen
pa Stadsberget cirka 100 meter 6st om planomradet och &r en minnessten. Bada har
pekats ut av Riksantikvarieimbetet som historiska lamningar.

5.6 Naturmiljo

Stadsberget &r ett naturreservat i direkt anslutning till planomradet. Omradet 4r skyddat
av riksintresse for naturvard, ar ett utpekat natura2000 omrade och ar utpekat i art- och
habitatdirektivet, dir dsens resning mot det kringliggande flacka landskapet beskrivs som

en ovanligt intressant bild.

5.7 Vattendrag och strandskydd

Omradet omfattas inte av nagot strandskydd. De ndrmsta sjoarna &r Munkbosjon och
Honsan vilka ligger cirka 340 meter respektive 420 meter fran planomradet.

5.71

gy Vattenskyddsomrade

zzzzzzzzzz

Teckenfdrklaring
NV Vichiatu vamenskyddscarade.

5:Vattenskyddsomradet for
Petersburg, strdcker sig éver hela
planomradet det dr den streckade
blagréna ytan, planomrédet ar
markerat i rott.

Vattenskyddsomrade

Planomrddet ligger inom vattenskyddsomrdde vid
Petersburg. Den 7 mars 2011 (20 FS 2012:08)
beslutade Léansstyrelsen Dalarna med stod av 7 kap. 21
och 22 §§ Miljobalk (1998:808) att wuppritta
skyddsomridesavgriansning och skyddsforeskrifter for
vatten-skyddsomrédet vid Petersburg i Hedemora
tatort.

Foreskrifterna for Petersburg behandlar:

eLagring av petroleumprodukter i mark &r forbjuden
inom primdr och sekundir zon, tillstind krivs for
petroleumcisterner ovan mark 1 sekundér zon

eYrkesmissig anviandning, hantering och lagring av
kemiska bekdmpningsmedel kréver tillstdnd, kemiska
produkter och vixtndringsimnen far endast fOre-
komma 1 den omfattning som erfordras for normalt
nyttjande av fastigheter for jordbruk och boskap-
sskotsel

e Upplag av asfalt och oljegrus dr forbjuden, upplag av végsalt tillats 1 sekundar
skyddszon men kraver tillstind frdn kommunen. Upplag av timmer, massaved
eller bark som &verstiger 40 m> och ligger lingre &n sex manader #r forbjuden
inom primér skyddszon och kréver tillstand inom sekundér skyddszon

e Avledning av obehandlat avloppsvatten dr forbjuden inom primér skyddszon och
tillstaind krévs inom sekundér skyddszon. Nyanldggning och ombyggnation av
avloppsanldggning kraver tillstdnd fran kommunen

14
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Téktverksamhet for husbehovstéikt kriver tillstind hos kommunen, ovrig tikt-
verksamhet dr forbjuden. Nar det giller palning, spontning och schaktnings-
arbeten krivs tillstind frin kommunen. Ovrig tiktverksamhet ir forbjuden

Nyanldggning for utvinning eller lagring av viarme eller kyla ur berg, jord eller
vatten genom uttag av vatten frdn berg eller jord dr forbjuden inom primér
skyddszon. Inom sekundér skyddszon krévs tillstdnd frdn kommunen. Befintlig
avldggning inom primar skyddszon kréver tillstand

Uppstillning av fordon eller sldp med farligt gods dr forbjuden inom vatten-
skyddsomradet

Vighallning, atgdrder for att minimera anvidndningen av viagsalt och damm-
bindningsmedel ska foresprdkas inom hela vattenskyddsomradet

Skyltning for var vattenskyddsomradet borjar och slutar ska finnas ldngs végar
och gator

15
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6. Nulage och planforslag

6.1 Miljokvalitetsnormer

6.1.1  Luft

Nulage
Luftkvalitén i omradet paverkas till viss del av trafiken pd Satervigen. Trafikbelastningen
ar relativt 1ag och bedoms ddarmed ha lag paverkan pé luftkvalitén i omradet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms medfora en mindre trafikokning till och fran omradet, ddremot utan
risk for att miljokvalitetsnormen for luft 6verskrids.

6.1.2  Buller

Nulage
Planomréadet berdrs frimst av buller fran Sitervigen, Bodaviagen och Emausvigen (se
avsnitt 4.5.1 Trafik). Hastighetsbegransningen pa samtliga vagar ar 40 km/h.

Planforslag och konsekvenser
Trafikmétningar har gjorts utmed tva punkter pa Sdtervigen det dr Sétervégen 7 och 18.
Den totala arsdygnstrafiken (ADT) pa Séterviigen 7 var 1579 och pa Siterviigen 18 var
575. Planforslaget bedoms inte behdva bulleratgirder d hastigheten ir 1ag och ADT ir
inte sdrskilt hog.

Miljokvalitetsnorm for buller 6verskrids inte.

6.1.3 Vatten

Nulage
Inom planomradet finns inga vattendrag eller sjoar. Cirka 340 meter sdder om
planomradet finns Munkbosjon. Sjon har 1 nuldget inga framtagna miljokvalitetsnormer,
det saknas dven uppgifter kring den kemiska och ekologiska statusen. Sjon saknar
tillfléden och utlopp samt har vissa problem med 6vergddning.

D4 planomradet &r fororenat har riskbeddmningen tagit med miljokvalitetsnormer for
ytvatten, fororeningarna bedoms inte bidra till miljokvalitetsnormer.

Munkbosjon ligger inom vattenskyddsomrade for Petersburg. Foreskrifter for vatten-
skyddsomradet giller, se avsnitt 3.7.1. dir foreskrifterna beskrivs.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget kan bidra till en pdverkan pd miljokvalitetsnormer for vatten i samband
med eventuell schaktsanering. Da en risk med schaktsanering dr att nya spridningsvagar
kan 6ppnas upp och dédrmed finns en risk att miljokvalitetsnormer for vatten paverkas.
Det ar dérfor viktigt vid eventuell schaktsanering att ta hénsyn till riskerna.
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6.2 Natur och kulturmiljo

6.2.1 Mark och vegetation

Nulage
Marken inom planomradet bestdr till storsta del av grds, ddr en del anvidnds som
grasmatta och 6vrig mark som dngsomrade. Marken framfor byggnaden som vetter mot
Saterviagen, bestar av asfalt och omradet bakom byggnaden dr grusbelagd. En av tre
infarter till omradet utgdrs av asfalt, ovriga anvinds inte och dr dvervuxna med grés.
Marken fram till befintliga bostadshus &r asfalterad.

Inom omrédet finns ett flertal storre trdd och buskage. Dessa dr frimst lokaliserade i
anslutning till bostadshusen i1 den norra delen av planomradet och i en mindre klunga
langs Satervdgen. I planomradets véstra grins i anslutning till det storre bostadshuset
finns ett antal bjorkar och invid korsningen Bodavégen/Satervigen star ett mindre
16vtrad.

I de sodra delarna av planomradet finns ett antal trdd som gar ithop med ett befintligt
gronomréde sdéder om planomradet. Omradet sluttar nagot at séder mot Munkbosjon och
en storre lagpunkt finns i1 det befintliga gronomradet.

Figur 6: Bilden visar de frukttrdd, det stérre
trdd samt del av buskaget som finns i de norra
delarna av planomradet.

Figur 7: Bilden visar samlingen av trdd som
véxer ldngs Sétervdgen i den sydéstra delen av
planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Vid befintliga bostadshus kommer ingen fordndring av marken ske. Bakom den stora
byggnaden ska marken fortsdtta vara belagd med genomslappliga material, exempelvis
grus eller planteringar, eftersom genomsléppliga material dr positivt for det lokala
omhédndertagandet av dagvatten. Befintliga trdd och buskage bor bevaras i den mén det
gér, da befintlig vixtlighet hanterar temperaturreglering och dagvattenhantering mer
effektivt an nyplantering.

6.2.2 Landskapsbilden

Nulage
Landskapet kring planomradet bestar frimst av exploaterade bostadsomraden 1 en till tva
vaningar. Soder om omradet mot Munkbosjon finns ett mindre gronomrade, omréadet
ligger 1 en sdnka och utgors fraimst av 16vtrad samt sly. Landskapet Oster om omradet
domineras av Stadsbergets resning.
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Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebir en fordndrad markanvéndning fran sméindustri till bostdder, handel
och verksamheter. Den huvudsakliga markanvidndningen i nédrliggande omrade ar
bostéder, vilket innebdr att planforslaget bedoms ha en 18g paverkan pé landskapsbilden.

Halsa och sakerhet

6.2.3 Omgivningsbuller

Nulage
Sétervigen som l6per mellan planomradet och Stadsberget har en hastighetsbegransning
pa 40 km/h vilket medfor ett visst buller. Cirka 150 meter séder om planomradet finns
en handelstridgard vilket kan generera ett visst buller vid leveranser och i anslutning till
planomradets norra del ligger tva forskolor, dessa beddms medfora ett visst omgivande
ljud under dagtid, vardagar. I 6vrigt bestar ndromradet av villakvarter. Dessa bedoms inte
genera nagot storre omgivningsbuller.

Planforslag och konsekvenser

D4 planforslaget innebir en fordandrad YUY PP Fp—
markanvdndning fran smaindustri till R (. 22-06)
bostider, handel och verksamheter kan sl . 0623

det innebéra en trafikokning 1 omrédet. I | zona: sodsA | 4scBa 45 doi

huvudsak bedoms detta inte medfora Bostdsbyggnader birkunne

ndgot storre omgivningsbuller. Beroende

pa vilken typ av verksamhet som

etableras kan en storre OKning av | meces ol amge i

omgivningsbuller ske. Det innebir att | cios e oo

uteplatser for bostdder 1 omrddet ska PR

utformas pa sa séitt att ljudnivderna for | *°¢ >e0dBA | >55BA 790 dea
Bostadsbyggnader bor inte

utomhusbuller klaras av, bade vid fasad | eies over angins nvaer
och uteplats.

Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA

8: Urklipp fran Boverkets hemsida géllande
Figur 8 visar pd de olika bullernivaerna Riktvarden for buller utomhus
en bostadsbyggnad ska klara av, detta ar
indelat i olika zoner dir zon A och B tillater bostéder utifran vissa forutséttningar. Om
max 50 dBA klaras under dagtid och 45 dBA under nattid krdvs inga sérskilda
anpassningar. Niar max 60 dBA under dagtid och 50-55 dBA under kvéll och nattid
uppstar krav pa ljuddimpad sida och att byggnaden bulleranpassas. Eventuella
byggnadsanpassningar regleras i bygglovsprocessen.

Det innebér att verksamheter inte far medfora ett omgivningsbuller som stiger 6ver 60
dBA, vilket regleras i anvdndningsbestdmmelsen.

6.2.4  Risk for olyckor

Nulage
Inga utokade risker for brand eller explosion finns i eller i anslutning till planomréadet.
Réaddningstjanstens berdknade insatstid &r cirka 10 minuter, den nidrmsta brandstationen
ar beldgen cirka 2 kilometer fran planomrédet.
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Planforslag och konsekvenser
Beroende pé vilka verksamheter som etablerar sig i omradet kan atgérder kridvas. Dessa
regleras i bygglovsprocessen.

Réddningstjanstens insatstid paverkas inte av den nya detaljplanen.

6.2.5 Risk for dversvamning

Nulage
En ldgpunkt finns lokaliserad sdder om omradet i en sénka bestdende av skog. Lag-
punkten bedoms kunna hantera en storre vattenmangd. En mindre 1agpunkt finns 1 an-
slutning till det storre bostadshuset inom fastigheten Cykeln 2, denna bedéms inte kunna
bidra till en 6versvdmning inom omradet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget stéller ett krav pd maximal hardgjord yta, 30 %. Detta for att sikerstilla
genomsléppliga ytor, for att kunna hantera fordrojning av dagvatten inom fastigheterna.
Avrinning av dagvatten ska vara mot lagpunkten i soder som beddms kunna hantera en
storre vattenmangd.

6.2.6 Risk for erosion och skred

Nulage
Planomrédet ligger inom omrade for erosionsbendgen jordart och bestar 1 huvudsak av
glacial silt och till viss del av isélvsediment.

SGUs kartvisare
Jordarter
1:25 000—1:100 000

Svetges
geobogiska
ungersokning

Sikala 1:2500

9: Jordarter inom planomradet. Gul mark representerar glacial silt och grén mark isdlvssediment.
Planomradesgrénsen, markerad med réd streckad linje &r ungefarlig.

Planforslag och konsekvenser
Prov pa markstabiliteten i omradet kan behdva genomforas vid framtida byggande. Detta
beddms kunna hanteras i bygglov.
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6.2.7 Markradon
Nulage

Uranhalten inom planomradet &r 2.5-3.5 ppm (parts per million). De hogre radonhalterna
aterfinns 1 de mellersta samt sodra delarna av omrédet.
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10: Uranstrdlningskarta, hdmtad fran SGU:s kartvisare. Uranstralningen visar pa markradon i omradet
Planomradesgréngens ar ungeférlig och visas med réd streckad linje.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor ingen fordndring pé befintlig markradon. Radonsékert byggande
forordas.

6.2.8
Nulage

Fororenad mark

Inom planomrédet finns det markféroreningar inom Bernard Hedlunds fore detta
metallfabrik pd fastigheterna Cykeln 3—-6 i Hedemora. Den historiska verksamheten
omfattade ytbehandling av metaller med anvindning av bland annat klorerade
16sningsmedel. Fororeningar, klorerade alifater, metaller, PAH:er, PCB samt cyanid, har

tidigare pavisats 1 mark, grund- och ytvatten samt porluft inom och nedstréms ndmnda
fastigheter.
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& Planférslag och konsekvenser
et Lénsstyrelsen Dalarna har bestéllt en
utredning av WSP for att undersoka at-
géarder som krévs for mindre kénslig mark-
anvandning. Utredningen resulterade 1 att
Lénsstyrelsen Dalarna beddmde att risk-
klassen for fororeningarna kunde sédnkas
fran nivan 2 till 3. Det innebaér att befintlig
anvandning, sma industri kan fortgd utan
saneringsatgarder.

Planforslaget innebar ddremot en éndring
av markanvindning frdn MKN till kénslig
markanviandning (KM). I samband med
framtagande av planforslaget har en
riskbedomning for KM gjorts av SWECO.
1 Utredningen var uppdelad i tvA moment dér
& o w0 e den fOrsta var en sammanstdllning av
S - ) ) WSP:s utredning for att se vilka resultat
1 1 Kap‘a over férorenade omraden, hdmtad delar som 4r applicerbart p& KM. Den
fran Lénsstyrelsen Dalarnas o .
planeringsunderlag. Planomrédesgrénsen &r andra delen fokuserade pd en risk-
ungeférlig och markerad med réd streckad linje. beddmning.

Riskbedomningen resulterade i att riskreducerande atgéarder kan komma att krivas for att
minska risker for ménniskor som kommer att vistas inom omradet vid den planerade
markanvéandningen (bostidder) samt for markmiljon inom omrddet. Det finns flera olika
metoder som kan tilldmpas for att uppna detta syfte och marken bedéms saledes kunna
goras lamplig for sitt planerade dindamal’.

Riskbeddmningen bedomer att markfororeningar i ytliga marken (0 — 1 m under mark-
ytan) utgdr en oacceptabel risk for mdnniskornas hilsa med avseende pd den planerade
markanvindningen. Detta avser arsenik, barium, bly, kadmium, zink, PCB samt PAH-H,
som styrs frdmst av intag av véxter som exponeringsvig, forutom bly dir exponerings-
risken &r storst for intag av jord.

En del av konsultens uppgift var att ta fram dvergripande atgérdsmal, dessa ar:

1. Pévisade fororeningar inom planomradet ska inte innebdra oacceptabla hélso-
risker for mdnniskor som kommer att bo och vistas pa omradet vid den planerade
markanviandningen

2. Spridningen av fororeningar fran planomradet ska inte medfoéra oacceptabla
hilsorisker for ménniskor som bor eller vistas 1 angrdnsande omraden

1 cykeln 3 — 6, Hedemora — Riskbedémning avseende patriffande fororeningar vid Bernard Hedlund f.d.
metallfabrik, SWECO (2025-03-06)
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3. Spridningen frdn omradet ska inte innebdra oacceptabla risker for ytvatten-
recipient Munkbosjon samt ytvattenforekomsten nedstroms, Brunnsjon

4. Spridning fran omradet ska inte innebédra oacceptabla risker for djupa grund-
vattenforekomsten under och nedstroms fastigheterna

5. Foreningssituationen inom planomradet ska inte innebdra en oacceptabel
paverkan pd markekosystemets forméga att utfora de funktioner som forvintas
vid den planerade markanvéndningen.

For att mojliggora den tdnkta anviandningen, bostidder, behdver fastighetségaren dérfor
sékerstélla att marken ar sanerad till en godkidnd niva for KM. Saneringen kan ske genom
en sa kallad schaktsanering ner till 1 meters djup, en risk med den hér typen av atgérd ar
att nya spridningsvagar kan 6ppnas upp for fororeningarna i samband med gravning. Ett
annat alternativ dr att istéllet fylla ut marken med 1 meter ny jord, detta medfor risker
sdsom forandrad dagvattenhantering och stéller storre krav pa hur dagvattnet ska 16sas
da det blir en meter hojdskillnad mot grannfastigheterna 1 sdder. Det sista alternativet &r
ett nollalternativ och bara lata marken vara kvar och istéllet anldgga en grasmatta.

6.3 Bebyggelse
6.3.1 Bostader

Nulage
Det finns tva bostadshus inom fastigheterna idag, en uppford i tva vaningar pa fastigheten
Cykeln 2 och ett enplanshus med kéllare pa fastigheten Cykeln 1. Utover dessa finns en
stor byggnad langsmed Sitervigen som &r planlagd for sméindustri. Det finns dven sex
komplementbyggnader 1 varierande storlek. Alla byggnader utover bostadshusen
anvinds i1 dagsldget som forrad.

12: De tva bostadshusen och en av komplementbyggnader som finns inom planomradet idag.

I direkt anslutning till planomradet véaster om Emausvagen ligger bostadsomradet Emaus,
bestaende av cirka 100 villor. S6der om omradet finns en oexploaterad trdddunge i en
sdnka och tre bostadshus 1 tva till tre vdningar. Norr om omradet ligger tva forskolor och
ett bostadsomrade med flerbostadshus.
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Planforslag och konsekvenser
En fordndrad markanvéndning inom planomréadet dr en positivutveckling bade for nér-
omradet och Hedemora stad. Mojligheten att upprétta tillgdngliga bostéder i ett centrum-
néra lage ger potential for att dnskade flyttkedjor uppstér.

Det kommer inte ske nagon dndring av byggnader i den norra delen av planomradet.
Fastigheten Cykeln 1 fir i och med planforslaget en @ndrad markanvéndning fran sma-
industri till bostdder. I byggnaden mot Sitervdgen som beror fastigheterna Cykeln 4-6
mdjliggor planforslaget flera anvéindningar sdsom bostidder, verksamheter och handel. En
mindre byggritt ges i anslutning till befintlig byggnad 1 s6dra delen av planomradet. |
befintlig komplementbyggnad péd Cykeln 3 kommer anvdndningen vara garage och
forrad, detta da byggnaden inte dr lamplig for att nyttjas till bostider.

6.3.2 Verksamheter och service

Nulage
Byggnaden inom fastigheterna Cykeln 4-6 mot Sétervdgen har tidigare anvénts som
mataffir och farghandel. Idag anvidnds byggnaden till storsta delen som forrad, verkstad
och garage. I en mindre del av byggnadens 6vre plan vistas en mélare. Den storre
komplementbyggnaden pé fastigheten Cykeln 3 har tidigare anvénts som cykelverkstad
med cykeltillverkning och anvénds idag som forrad och garage.

Planforslag och konsekvenser
Andring av markanviindning frin smaindustri till bostider, verksamheter och handel
kommer mgjliggora att fastigheterna Cykeln 4-6 kan nyttjas till service, verksamheter
och bostider. Det skulle pa sikt innebédr en etablering av service i en del av Hedemora
stad som idag saknar det, vilket beddms vara en positiv omradesutveckling. Cykeln 3
kommer fortséttningsvis anviandas som forrad och garage.

6.4 Trafik

6.4.1  Gator och angoring till planomradet
Nulage

Planomrédet omges av tre vigar, Sitervigen i dst, [
Bodavdgen i1 norr och Emausvigen 1 vést. T

Hastighetsbegransningen péa samtliga viagar ar 40
km/h.

Till omréadet finns det tre infarter, en som ansluter
fran Satervdgen och tvd med anslutning fran
Emausvigen. Infarten frdn Sétervdgen anvinds
idag for atkomst till samtliga fastigheter. De
Ovriga tva infarter dr overvuxna med grds och en
av de dr helt avstingd for tilltrade da betongplintar ' _ i}

o . " . . 13: Betongplintar som sténger av en av
star utstéllda langs fastighetsgréns. infarterna. Vid Cykeln 7.

Sk
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14: Befintliga infarter till planomradet. Endast den fran Satervdgen anvands idag.

Planforslag och konsekvenser
Hastighetsbegransningen kommer inte fordndras utan kommer fortsatt vara 40 km/h.

Infarten fran Sitervigen kommer bevaras och nyttjas till bostadsfastigheterna Cykeln 1
och 2 det samma géller for de foreslagna bostdderna i byggnaden mot Sitervigen. Den
lagre av de tvé infarterna fran Emausviagen kommer att stdngas av helt, da det inte &r en

optimal infart ur en trafiksdkerhetssynpunkt. Infarten vid Cykeln 7 foreslas att stdngas av
permanent.

15: Kartan visar de tva féreslagna infarterna.

6.4.2 Gang- och cykelvagar
Nulage

En ging- och cykelvig (GC-vig) 16per langs Sétervigen i planomradets dstra del. Léngs
Bodavigen och Emausvégen finns det smalare trottoarer och Emausvigen overgar cirka
400 meter soder om omrédet till endast GC-vag.
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Planforslag och konsekvenser
Inga dndringar befintliga GC-vigar kommer ske i samband med den nya detaljplanen.

6.4.3 Parkering

Nuldge ,

Det finns tre ytor inom planomradet 4
som idag anvinds till parkering.
Parkeringsomrédet i mitten bakom
byggnaden mot Sdtervidgen och ytan i
sodra delen av planomradet utgdrs av
grus, och anvidnds férutom som
parkeringsyta till upplag av bland
annat virke. Parkeringsytan i norra
delen anvinds idag till parkering.
Samtliga parkeringsytor gar att nd fran
infarten vid Sétervigen.

Planforslag och konsekvenser
Den norra parkeringsytan kommer anvandas till befintliga bostadshus inom fastigheterna
Cykeln 1 och 2, ytan kommer fortsdttningsvis angoras frdn Sétervégen. Parkering till
bostadshuset ldngs Sitervigen kommer anordnas inom fastigheten pa gérden, dir sker
angoringen frdn Sitervigen eller Emausvéigen. Sodra parkeringsytan utgar dé plan-
forslaget medger en 6kad byggritt.

ez

17: Féreslagna parkeringsytor.
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6.4.4  Varumottagning

Nulage
I dagsldget finns ingen varumottagning, eftersom byggnaderna i dagsldget endast nyttjas
till forrdd. Pa den tiden det fanns verksamheter skedde varumottagningen fran Emaus-
vagen.

Planforslag och konsekvenser
Uppstar det behov for varumottagning i och med planforslaget, géiller infart via Emaus-
vagen eller Sétervigen.

6.4.5 Kollektivtrafik

Nulage
Busslinjerna 261, 262 och 268 trafikerar ndiromrédet och den ndrmsta busshallplatsen
finns pa Emausvégen i direkt anslutning till planomradet.

60
1 L | L | | | LANTMATERIET
Skala 1-2 000. SWEREF 85 T RH 2000. B ]

18: Den orange cirkeln visar pa ett ungefér vart det finns en busshéllplats.

Planforslag och konsekvens-er
Planforslaget medfor inga édnd-ringar pa kollektivtrafiken i omrédet, det kan ddremot ske
en marginell 6kning belastning pa kollektivtrafiken. D& planforslaget innebér fler
bostdder och mojligheter till handel och verksamheter i omradet, kan en 6kning av rorelse
ske till och fran omréadet.
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6.5 Teknisk forsorjning

6.5.1  Vatten och avlopp

Nulage
Planomrédet ligger inom verksamhetsomrade for vatten- och avlopp (VA).

Planforslag och konsekvenser
Framtida byggnader kommer ansluta till det befintliga kommunala VA-nétet.

6.5.2 Dagvatten

Nulage
Inom planomridet finns ett
flertal hdrdgjorda ytor. Ddremot y i cuber 17034

Teckenférklaring

bestér majoriteten av marken av g IS B
genomsléppliga material sdsom : A

grds och grus. Soder om _ ‘Bodavégef\ “ %,
= B

planomrédet finns en storre 1ag- S [y

punkt, den har mdjligheten att . = C i O PN

Korvagen-— -7 = ) >

hantera dagvatten som till- Lol o 58
kommer fran planomrédet och ' m, T\
intilliggande omraden. ot — e TH g

Hedemora energi har tva dag-
vattenledningar frdn bostads- =
omradet pa Emaus med utlopp i )

lagpunkten. Vatten som samlas ' . w e
dir leds sedan vidare genom

_Angs"é?e‘,\ s 1 B
= |

1:2 000

19: Kartan visar lagpunkter, den i direkt séder om

trummor under Broddvédgen och handelstrad- planomrédet kan hantera dagvatten fran
garden s6der om Broddvégen innan det far sitt planomradet och nérliggande omraden.
utlopp 1 Munkbosjon.

Planforslag och konsekvenser
I och med att planomradet fridmst bestar av befintliga fastigheter som ska inredas med
bostédder, innebér det ingen sérskild padverkan pa befintlig dagvattenhantering. D4 inga
storre nya hardgjorda ytor tillkommer. En hrdgérningsgrad pa 30 % sétts 1 plankartan,
detta for att sdkerstdlla att den okade byggritten som medges inte bidrar till en allt for
hog grad nya hérdgjorda ytor. Da hardgjorda ytor forsvérar for dagvattenhanteringen. |
den man det dr mdjligt ska genomsléppliga material anvéndas.

Dagvattenhanteringen ska hanteras lokalt inom géllande fastigheter, det kan vara genom
diken och vegetation. Lagpunkten sdder om planomradet har mdjlighet att hantera dag-
vatten som tillkommer fran planomradet. En lokalfordréjning av dagvatten ses dnda som
ett positivt inslag for dagvattenhanteringen. Vid den lokala fordrdjningen &r det viktigt
att sékerstélla att risken for spridning av fororeningar minimeras.

6.5.3 El, tele, optokablar och uppvarmning

Nulage
Befintliga byggnader inom planomréadet ar idag anslutna till distributionsnit for el vilket
Hedemora energi ansvarar for. Fjarrvirme finns framdraget.
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Planforslag och konsekvenser
Framtida byggnader kommer anslutas till befintligt ndt. Fjarrvarme finns framdraget till
fastigheterna Cykeln 4—6.

6.5.4  Avfallshantering

Nulage
Avfallshanteringen sker idag i samrad med Hedemora energi. En atervinningsstation
finns cirka 1 km fran planomradet. En storre atervinningscentral finns i utkanten av
Hedemora cirka 3 km fran planomradet.

Planforslag och konsekvenser
Avfallshanteringen kommer fortsatt ske i samrdd med Hedemora energi, inom plan-
omradet ska det finnas en avsatt yta for avfallshantering.

6.6 Sociala fragor

6.6.1 Jamstalldhet

Nulage
I ett jamstallt samhélle har kvinnor och min samma rétt och mgjlighet att vara aktiva
samhillsmedborgare. Inom samhéllsplaneringen efterstrivas minskad segregation,
jédmlika uppvixt- och levnadsvillkor och goda livschanser for alla. Det handlar om
tillgdnglighet till arbete, kommunikationer, aktiviteter och service. Detta oavsett tillgdng
till bil, kollektiv eller gang och cykel.

I anslutning till planomrédet finns det idag en busshallplats, Malarboden, dér tre linjer
avgdr. Samtliga linjer gar endast skoldagar, det finns inga avgdngar frdn Mélarboden
under helgen.

Det finns GC-végar och trottoarer hela vdgen in till Hedemora centrum.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebér ingen fordndring pé befintlig kollektivtrafik eller befintliga GC-
vagar.

6.6.2  Barnperspektiv
Nulage
Barn och ungas rittigheter méste enligt FN:s barnkonvention, svensk lag fran januari
2020, sdkerstdllas inom samhéllsutvecklingen. Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
lyfter fyra artiklar som é&r sdrskilt viktiga for den fysiska planeringen det ér:
e Artikel 4: genomfdra ekonomiska, sociala och kulturella rattigheter

e Artikel 23: barn med funktionsnedséttning och deras ratt till aktivt deltagande 1
samhillet

o Artikel 27: ritt till levnadsstandard som krévs for utvecklingen

o Artikel 31: ratt till vila, fritid, lek och rekreation

I ndrheten av planomrédet finns det 1 dagsldget en lekplats och tva forskolor, vilket sdker-
stéller barns rétt till fritid, lek och rekreation. Langs Bodaviagen och Emausvigen finns
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smalare trottoarer och ldngs med Sitervéigen finns en GC-vidg, vilket sékerstéller en trygg
gangvig for fordldrar och barn till och fran forskolor samt lekplats. Dessutom hélls en
lag hastighetsbegransning pa samtliga végar.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor for byggande av bostdder, verksamheter och handel. Omréadet
kan i framtiden komma att anvéndas i en storre utstrdckning av barn och unga, vilket kan
stélla krav pa friyta for lek inom fastigheterna. Ndgot som bland annat ska prioriteras vid
bygglovspliktiga drenden.

6.6.3 Tillganglighet

Nulage
Utvéndig och invindig tillgdnglighet regleras enligt Boverkets Byggregler och lagen om
enkelt avhjélpta hinder. Utvirdering av tillgédnglighet vid nybyggnation sker 1 samband
med bygglovsprovning.

Planforslag och konsekvenser
Detaljplanen innebir inte nagra svérigheter att uppna krav pa tillgdnglighet.

6.6.4  Miljomal

Nulage
Riksdagen har antagit mal for miljons kvalit¢ for 16 omrdden. Mélen beskriver den
kvalité och det tillstdnd for Sveriges milj6-, natur- och kulturresurser som dr ekologiskt
hallbara pa lang sikt.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms bidra till miljomaélet god bebyggd miljo. Miljomalet syftar till:

"Stdder, tditorter och annan bebyggd miljo ska utgora en god och hdlsosam livsmiljo
samt medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvirden ska till
vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljoanpassat sdtt sa att en langsiktig god hushallning med mark, vatten och andra
resurser framjas.”

Planforslaget mojliggor en flexibel anvdandning av fastigheten och det finns mdjlighet till
ett varierat utbud av bostider, verksamheter och service. Utveckling av omradet medfor
en mdojlighet till varierad bebyggelse, dessutom har planomradet en etablerad infra-
struktur, goda kommunikationer via gang- och cykel och nérhet till gronomraden.
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/. Genomforandefragor

Genomforandefrdgor redoviserar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som kridvs for ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforande frigor har ingen sjdlvstindig rattsverkan, de utgor en del av
planhandlingarna och ska vara viagledande vid genomf6randet av detaljplanen.

7.1 Organisatoriska fragor

711 Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens (SFS 2010:900) regler for ett standard-
forfarande.

7.1.2 Genomforandetid

Genomforandetiden ar 5 &r frin det datum detaljplanen vinner laga kraft. Efter detalj-
planens genomforandetid 16pt ut kan detaljplanen dndras, erséttas eller upphévas.

Preliminér tidplan

Samrad mars - april 2025
Granskning juni-augusti 2025
Antagande september 2025
Laga kraft oktober 2025

Under forutséttningar att eventuella besvar mot detaljplanen kan 16sas inom ovanstaende
tidplan.

7.1.3  Exploatorssamverkan

Detaljplanen dr framtagen efter inkommen efterfragan fran markégare om att &ndra mark-
anvandningen for ett mer andamalsenligt markutnyttjande.

7.1.4  Ansvarsfordelning

Exploatoren dr ansvarig for detaljplanens genomforande inom kvartersmarken. Om
befintliga ledningar- och kablar behover flyttas for att sidkerstélla befintlig funktion ska
flytt bekostas av exploatdren. Exploatdren ansvarar for eventuella saneringsatgéarder.

7.1.5 Huvudmannaskap

Hedemora kommun 4r huvudman for allmén plats — gata. Ovrig mark inom planomrédet
har enskilt huvudmannaskap.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheterna som berors av planomradet dr Cykeln 1-6. Cykeln 1-2 &r privatidgda och
Cykeln 3—6 égs av ett foretag.
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7.3 Tekniska fragor

7.3.1  Tekniska utredningar
Det har gjorts ett flertal utredningar dessa ér:

e Markfororening WSP
e Markfororening SWECO
e Trafikmitning

7.3.2 Utbyggnad allman plats

Ingen utbyggnad av allmén plats kommer ske.

7.3.3  Utbyggnad vatten och avlopp

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av vatten och avlopp i samrdd med Hedemora energi
AB.

7.4 Ekonomiska fragor
7.4.1  Planekonomisk bedomning

Detaljplanen och tillhérande utredningar bekostas av exploatdren, detta enligt befintlig
planavgiftstaxa.

7.4.2 Planavgift

Planavgiften ar utifran Hedemora kommuns plantaxa.

7.4.3  Drift allman plats

Hedemora kommun &r huvudman f6r allmén plats — gata och ansvarar darfor for drift.

7.5 Provning enligt annan lagstiftning

Detaljplanen provas inte enligt annan lagstiftning.
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8. Medverkande tjansteman

Handlingarna &r framtagna av Sophie Loch, planarkitekt, Néringsliv- och samhills-
utvecklingsavdelningen, Hedemora kommun.

Ovriga medverkande tjinstemin

Christian Fredin - Néringsliv- och samhallsutvecklingschef

Sophie Loch - Planarkitekt

Naringsliv- och samhallsutvecklingsavdelningen
POSTADRESS Hedemora kommun, Box 201, 776 28 Hedemora
BESOKSADRESS Hokargatan 6 TFN 0225-340 00

E-POST kommun@hedemora.se WEBBPLATS https://hedemora.se/
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