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Sammanfattning

Den 11 oktober 2021 § 64 gavs ett positivt planbesked for att paborja arbetet med en
detaljplan 6ver Hedemora 6:1 och Hedemora 3:11 Vasahallen, for att mojliggora
simhallsutbygge inom fastigheten. Planarbetet pabdrjades inte direkt utan ett inriktnings-
beslut invintades for att veta simhallens lokalisering.

Den 18 mars 2025 § 16 tog kommunstyrelsens strategiutskott ett inriktningsbeslut som
innebdr rivning och ombyggnad av Vasahallens simhallsdel, den nya simhallsdelen byggs
dé pd samma yta men blir ndgot storre. | samband med inriktningsbeslutet pdborjades
planarbetet.

Syftet med detaljplanen dr att planligga for besdksanldggningar inom fastigheterna
Hedemora 6:1, Hedemora 3:11 och Hedemora 2:68 samtliga fastigheter dgs av Hedemora
kommun. Det innebdr att planomradet har sedan planbeskedet utdkats och omfattar
Vasahallen, ytan bakom Vasahallen och Vasaliden. Planforslaget foreslar dven natur,
park, parkeringar, gata, gang- och cykelvég och tekniska anlédggningar.

Planforslaget strider inte mot géllande Gversiktsplan men &r av ett stort allmént intresse
och kommer déarfor genomforas med ett utokat forfarande. Planforslaget innebér inte en
betydande miljopéverkan.

Detaljplanen har en genomforandetid pa 15 ar efter laga kratft.
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1. Inledning

1.1 Vad ar en detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som upprittas enligt Plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Detaljplaner ska reglera anvindningen av mark- och vattenomraden och
hur eventuell bebyggelse fir anvindas inom planens omrade. Det 4r kommunen som
upprédttar detaljplanen och fattar beslut om planens utformning och innehéall. All
planldggning ska enligt PBL (SFS 2010:900) syfta till att mark- och vattenomraden
anvéands for det eller de 4&ndamal som omridena dr mest ldimpade for med hansyn till
beskaffenhet, lige och behov. Vid planldggning av mark- och vattenomraden, samt vid
lokalisering, placering och utformning av bebyggelse, ska kommunen ta hénsyn till och
gora avvagningar mellan allminna och enskilda intressen. Efter att detaljplanen fétt laga
kraft giller den tills det att planen dndras, ersétts eller upphévs.

1.1.1 Planforfarande

Detaljplanen ér forenlig med kommunens &versiktsplan och medfor ingen betydande
miljopaverkan, didremot har detaljplanen ett stort allmint intresse for Hedemoras
kommuninvanare. Detaljplanen genomfors dérfor med ett utokat forfarande enligt 5 kap.
11 § PBL (SFS 2010:900), se figur 1.

D B i B B B

Figur 1: Processgéang for utbkat férfarande, planarbetet &r just nu i samradsfasen.

Under arbetets gang finns det tva tillfdllen for berorda sakégare, kommuner, myndigheter
och liknande att ldmna in skriftliga synpunkter. Det dr under samrad och granskning.
Dessa synpunkter sammanstélls i en samradsredogorelse och ett granskningsutlatande,
diar kommunen dven besvarar synpunkterna samt reviderar planforslaget. Innan samrad
ska kommunen informera om samradet med en kungdrelse som gors via en annons i
ortstidningen och anslés pd kommunens anslagstavla.

De som har ldamnat in skriftliga synpunkter senast under granskningstiden, och som inte
har fatt sina synpunkter tillgodosedda har en mojlighet att 6verklaga planen. Information
om detta skickas ut till berérda efter antagande.

1.1.2  Planhandlingar

Detaljplanen bestir av:
e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)



For planprocessen finns dessutom:
e Samradsredogorelse (utarbetas efter samridet)
e (Granskningsutlatande (utarbetas efter granskningen)
e Fastighetsforteckning
e Undersokning om betydande miljopaverkan
e Infrastrukturutredning Hedemora simhall, (AFRY 2023-11-15)
e Parkeringsutredning, (WSP 2020-01-15)
e PM MMU Vasahallen, Hedemora, (SWECO 2021-12-02)
e PM Geoteknik Vasahallen Hedemora, (SWECO 2021-12-03)
e Markteknisk undersdkningsrapport/Geoteknik, (SWECO 2021-12-03)
e Markteknisk undersokningsrapport/Geoteknik, (AFRY 2023-02-13)
e PM Geoteknik, (AFRY 2023-02-13)

e Idrottsplats Vasaliden, Hedemora geoteknisk utredning, (SWECO 2007-09-24)

1.2 Kommunala beslut

1.2.1 Planuppdrag

Kommunstyrelsens strategiutskott beslutade den 11 oktober 2021 § 64 om ett positivt
planbesked for upprittandet av en ny detaljplan for en ny simhall i anslutning till den
befintliga. Miljo- och samhéllsbyggnadsforvaltningen fick 1 uppdrag att upprétta en ny
detaljplan.

Planarbetet pausades i vdntan pé ett politiskt inriktningsbeslut om hur och var en ny
simhall skulle lokaliseras. Den 18 mars 2025 § 16 tog kommunstyrelsens strategiutskott
ett inriktningsbeslut som innebér rivning och ombyggnad av Vasahallens simhallsdel, den
nya simhallen ska byggas pd samma yta men blir ndgot stérre. Naringsliv- och
samhillsutvecklingsavdelningen paborjade i samband med detta arbete med den nya
detaljplanen. Planens startdatum anses vara samma som inriktningsbeslutet det vill séga:
2025-03-18, diarienummer: KS252-25 214.

Under arbetet med detaljplanen har planomradet utokats frdn endast Vasahallen till att
berdra Vasaliden och parkytan bakom Vasahallen, se plankartan for planomradets fulla
utbredning.

1.2.2  Undersdkning av betydande miljopaverkan

Enligt 4 kap. 34 § PBL (2010:900) och 6 kap. 3 § miljobalk , MB, (SFS: 1998:808) ska
en kommun som upprittar eller dndrar en plan eller ett program gora en undersékning om
betydande miljopaverkan. Om den aktuella planen bedoms medfora en betydande
miljopdverkan ska kommunen gora en strategisk miljobedomning som upprittas i



samband med detaljplanearbetet. En undersékning for det aktuella planforslaget finns
framtaget, daterat 2025-09-01.

Planforslaget bedoms inte innebéra en sddan betydande miljopéverkan som enligt MB 6
kap (SFS: 1998:808) kriver att en sirskild miljobedomning maste goras. Bedomningen
grundas pé foljande:

e Planforslaget medfor ingen betydande paverkan pa riksintresset, som berdr en del
av planomradet.

e Planforslaget ger en positiv paverkan pd hushéllning med mark genom en
fortidtning inom Hedemora titort med gdngavstand till service och kollektivtrafik,
samt att befintlig infrastruktur kan anvdndas mer effektivt.

e Planforslaget innebédr inga storre dndringar i redan befintliga markanvéndningar
utan okar endast anvdndningen till alla former av besdksanldggning.

e Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebéra risker for minniskors eller
djur- och viéxtlivets hélsa.

e Miljokvalitetsnormerna kommer inte att Gverskridas.

En strategisk miljobeddmning behover ddrmed inte upprittas.

1.3 Hushallningsbestammelser enligt 3, 4 och 5 kap.
Miljobalken

Detaljplanen medfor ingen dndring av markanvéndning inom planomradet. Detaljplanen
syftar till en fortsatt anvindning av omradet for besoksanlaggningar vilket ar positivt ur
ett allmant intresse. Detaljplanen medfor ingen betydande paverkan pa de riksintressen
som planomrédet omfattas av eller angrénsar till. Plandndringen bedoms vara forenlig
med 3 och 4 kap. MB, (SFS 1998:808) avseende till de grundldggande bestimmelserna
for hushdllning av mark- och vattenomraden. Andringen av detaljplanen bedéms vara
forenligt med miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. MB (SFS 1998:808).

Hiansyn har tagits till den befintliga till kulturmiljovirden inom och i anslutning till
omradet. Detta di en del av planomrddet hamnar inom riksintresse for kulturmiljévard
och fornldmning — Stadslager. Stora delar av planomradet ir idag bebyggt men
detaljplanen innebdr en 6kad mojlighet till exploatering.



2. Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mdjliggora for R - besdksanldggning 6ver Vasahallen,
grusplan och véndplanen. Det mdjliggora for simhall, idrottsanldggning, kultur-
verksamheter, hotell med mera. Vasalidens arena planliggs som R> — idrottsplats, syftet
mojliggdr dven for R — Lokal for religiosa dndamal.

Syftet dr dven att planldgga for park, vid den befintliga parken utanfor St. Palusgérden,
gata over befintlig gata som ansluter till befintliga parkeringsplatser. Syftet &r dven att
mojliggora for parkeringsplatser som regleras med anvéndning P-PLATS. En av
parkeringsytorna mojliggors dven for dverddackning for att skapa tvd parkeringsplan.
Detaljplaneforslaget sékerstéller dven att Gang- och cykelvdgar samt gangbanor finns till
planomrédet genom anvindningsbestimmelserna GCVAG; och GCVAGo.



3. Beskrivning

Hdr under beskrivs planomrddets omfattning och lokalisering, samt kortfattat vad
planforslaget innebdr for allmdn plats, kvartersmark och vattenomrddet. En djupare
genomgang av planférslaget kommer i avsnitt 5.

3.1 Omradesbeskrivning

Planomradet ar cirka 7 hektar och ar lokaliserat i centrala Hedemora. Karta 1 nedan visar
planomrédets lige i forhdllande till Hedemora tétort.

Adlisensiggning
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Karta 1: Kartan visar planomradets ldage inom Hedemora tétort. Den réda cirkeln visar pa ett ungefar vilket
omrade som detaljplanen beror.

I planomradet finns idag Vasahallen, gym och simhall, en grusplan, parkeringar, park och
Vasalidens friidrottsarena.

3.2 Planforslag

3.2.1  Allman plats

Planforslaget innebdr allmin plats gata, gang- och cykelvig, parkeringsplats, park och
natur.

3.2.1.1 Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet dr kommunalt.



3.2.2 Kvartersmark

Kvartersmarken i omradet planlidggs som besoksanldggningar och besdksanldggningar
for lokaler for religiosa andamal.

3.2.3 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 15 ar inom hela planomradet och borjar fran och med det datum
detaljplanen vinner laga kraft.



4. Gallande planer och intressen

4.1 Nationella och regionala mal
411 Miljigmal

Sveriges riksdag har tagit fram Sveriges miljomal som bestar av ett generationsmal, 16
miljokvalitetsmal och ett antal etappmal. Det aktuella planforslaget berdr framst
miljokvalitetsmalet God bebyggd miljo, se figur 2, malet beskrivs sa hir:

“Stdder, tdtorter och annan bebyggd miljé ska
utgéra en god och hélsosam livsmiljé samt
medverka till en god regional och global miljo.
Natur- och kulturvirden ska till vara och utvecklas.
Byggnader och anliggningar ska lokaliseras och
utformas pd ett miljéanpassat sdtt sd att en
langsiktig god hushdllning med mark, vatten och
andra resurser framjas.”

Planforslaget bedoms bidra till miljomalet god
Figur 2: Figuren &r hdmtad fran  bebyged miljo. Planforslaget syftar till en utveckling
miljékvalitetsmalen och visar besoksanli . . trala stadski ket
miljkvalitetsmalet God bebyggd &Y besOksanldggningar i centrala stadskérnan, vilke
miljé. Figuren &r hdmtad frén: bidrar till en levande stadskdrna. Besdksanldggningar
https://globalamalen.se/material/lo  medfor dven en Oppning pé arbetsmarknaden samt en

qotyper/ mojlighet att utveckla befintliga verksamheter.

Planforslaget utdkar besoksanldggningsomradet intill ett befintligt, vilket skapar en
samlad yta som underldttar for hallbara mobilitetsvigar sdsom géng-, cykel och
kollektivtrafik. Da omradet redan ar utbyggt finns det befintlig infrastruktur det innebér
att genomforandet av detaljplanen inte medfor en lika stor exploatering av gata och
ledningsdragningar.

4.1.2 Dalastrategin

Dalastrategin dr Dalarnas regionala utvecklingsstrategi, som togs fram i juni 2021 under
en omvélvande tid mitt 1 en global pandemi. Tiden stéllde kopplingen mellan vilfard och
tillvdxt pa sin spets och som visade att formaga till omstillning och mojligheten att mota
forandringar dr avgorande for samhéllets utveckling. Strategin ska vigleda kommuner,
néringsliv, akademi, det civila samhillet samt ldnsstyrelse och andra statliga myndigheter
1 det gemensamma arbetet med regional utveckling. Den bidrar dven till genomforandet
av internationella och nationella utvecklingsstrategier.



Det 6vergripande och langsiktiga mélet for Dalastrategin ar ett hallbart Dalarna med
utvecklingskraft i alla delar av lanet. Dalastrategin innehaller tre mélomraden som driver
arbetet mot ett héllbart Dalarna. Malomrddena, se figur 3, kopplar om till de tre
hallbarhetsdimensionerna — miljomaissig, ekonomisk och social hallbarhet mélen ar:

e FEtt klimatsmart Dalarna

e Ett konkurrenskraftigt Dalarna

Ett hallbart

e Ett sammanhallet Dalarna Dalarna med
utvecklingskraft

i alla delar av
lanet

Dessa malomraden &r ndra sammanlédnkande med varandra

och insatser inom ett omrdde kan ofta bidra till

méaluppfyllelse dven inom andra omraden. Fyra vigledande
principer ska utgdéra grunden for samhandling och ge kraft 1
fordndringsarbetet:

e Vi utdvar ett ledarskap som kinnetecknas av Figur 3: Figuren &r héamtad fran Region
tillit och mojliggdrande Dalarma:
JI1gE https.//www.regiondalarna.se/dalarnasutv
eckling/ett-hallbart-dalarna/materialbank/

e Vi arbetar kunskapsbaserat, samtidigt som vi
har ett utforskande angreppsstt

e Vi tar tillvara olika platsers forutsattningar och moéjligheter
e Vi tar tillvara ménniskors drivkraft, kompetens och engagemang.

Genom arbetet for ett hallbart Dalarna bidrar ldnet ocksa i genomforandet av Agenda
2030. Precis som de globala mélen dr malen i1 Dalastrategin integrerade och odelbara,
vilket innebér att ett mal inte far nas pa bekostnad av andra mél. For att Dalarna ska na
hallbarhet krdvs omstillning i alla delar av samhillet. Konflikter mellan olika mél och
samhillsutmaningar kommer att uppsta. De behover dé lyftas, synliggoras och vigas mot
varandra.

4.2 Statliga och ovriga intressen

Hdr nedan presenteras sdrskilda statliga, regionala och kommunala intressen. I det
aktuella planforslaget finns det endast statliga intressen.

421 Riksintressen

4.2.1.1 Kulturmiljo

Planomradet omfattas av riksintresse i 3 och 4 kap. MB (SFS 1998:808), det berdr
riksintresse for kulturmiljo, se karta 2.



Riksintresse kulturmiljovard

Motiveringen till riksintresset ar:

Stadsmiljb, smastad med senmedeltida ursprung, huvudsakligen
formad av succesiva regleringar under 1600-, 1700- och 1800- talen
och med smaskalig trdbebyggelse. Odlingsménster inom
stadsjordarna av unikt slag.

Riksintresset uttrycker sig i form av gatundtet med kvarvarande rester
av det medeltida, oregelbundna planmonstret med gamla infartsvagar
och ett rutnitssystem utbyggt i1 etapper. Det kinnetecknas dven i
torgmiljon med den dldre trdbebyggelsen och stadsjordsomradet dér
tegindelningen som gjordes for borgerskapet under 1700-talet har

bibehallits. Karta 2: Kartan visar omradet som
berérs av riksintresset. Den réda
cirkeln visar pa ett ungefar vilka delar
som detaljplanen berdr.

4.2.2 Fornlamningar

& Fornlamning

Planomradet berors av fornldimning Stadslager, vilket ar ett
omrade dir kulturlager frdn medeltid, 1500- och 1600-tal
kan forvéntas patriffas, se karta 3.

Fornlimningar omfattas av ett generellt skydd, Kultur-
miljolagen (SFS 1988:950) 2 kap. 10§, det innebir att
nyupptéckta fornlamningar skyddas automatiskt. I och med
att planomradet ligger inom en befintlig fornlamning ska
tillstand for markarbete sdkas hos Lansstyrelsen.

Vasahallen och stora delar av parken bakom Vasahallen. Den réda cirkeln visar pa ett ungefar vilka delar
som detaljplanen berér.

4.3 Oversiktsplan och férdjupad dversiktsplan
4.3.1 Planeringsstrategi

Planeringsstrategin antogs av kommunfullméktige den 18 juni 2024. Planeringsstrategin
berdr inte det aktuella omréadet i detalj, 1 huvuddrag &r den samlade bedomningen att
oversiktsplanen &r i behov av en revidering men att bakgrund och nuldgesbeskrivningar
samt flera planforslag ér relevanta.

Planforslaget strider inte mot den géllande Oversiktsplanen och beror framst malet om
social héllbarhet som till stora delar dr relevant enligt planeringsstrategin. Planforslaget
berér dven niringsliv- och utveckling, som enligt planeringsstrategin dr i behov av
utveckling. Planforslaget strider inte mot den géllande planeringsstrategin.

4.3.2  Oversiktsplan

Hedemora kommuns Oversiktsplan 2030 vann laga kraft 2016-04-29. 1 den tar
kommunen flera olika stéllningstagande, i det aktuella detaljplaneforslaget 4r kommunens
stillningstagande gillande den sociala héllbarheten av en stor vikt. Oversiktsplanen
menar pa att de sociala aspekterna ar viktiga att ta hdnsyn till 1 planeringen for det



langsiktiga och hallbara Hedemora &r delaktighet som barns och ungdomars behov,
integration, mangfald, trygghet, folkhdlsa och sociala risker.

Oversiktsplanen pekar dven pa vikten att natur- och kulturmiljder som finns i kommunen
ska vara tillgangliga for alla samt att planeringen ska verka for att av tillgédngliga miljoer.
Dessutom ska planeringen verka for att skapa attraktiva och trygga motesplatser 1 centrum
savil som 1 bostadsomraden. Ett av stillningstaganden for den sociala hallbarheten ér:

e Forbittra kommunikationer mellan bostadsomradden och exempelvis idrotts-
anldggningar s att barn och unga kan né sina malpunkter sjdlva

Planforslaget berér dven Oversiktsplanens stéllningstagande kring néringsliv och
utveckling som ar:

e Hedemora kommun ska verka for utveckling av arbetsmarknad, niringsliv och
handel 1 samarbete med andra aktorer

Planforslaget bedoms innebéra en positiv inverkan pd den sociala hallbarheten och verkar
for utveckling av arbetsmarknad. Detta d& besdksanldggningar innebédr en ny métesplats
i centrum dér en av malsittningarna ar att forbattra kommunikationen via gang- och cykel,
buss och bil till omréadet. BesOksanliggningar innebdr dven en utveckling av
arbetsmarknaden dé flera arbetstillfdllen kan 6ppnas upp dels som arbetare inom besoks-
anldggningen, dels arbeten inom tillhérande komplement.

Planforslaget strider dérfor inte mot géllande dversiktsplan.

4.3.3 Fordjupad oversiktsplan

Den fordjupade dversiktsplanen for Hedemora stad och omland (laga kraft 2009-10-20)
har vision och mal om en levande stadskérna:

e Stadskdrnan dr den sjdlvklara mdtesplatsen och ’vardagsrummet” for alla
manniskor oavsett kon, alder eller ursprung. Den ar trygg, sdker och inbjudande
under alla tider pd dygnet

e Ett varierat utbud av bostdder, butiker, restauranger, arbetsplatser, kultur med
mera

e Hog kvalitet pd arkitektur avseende byggnader och utformning av offentliga
platser

Fordjupningen har dven vision och mal om tillgéngligt och néra:
e Staden é&r tillgénglig for alla
o Parkeringsplatser &r lokaliserade i ldmpliga l4gen néra stadskdrnans besoksstrak
e Gena gang- och cykelvigar forbinder staden med naturen och omlandet
e Stadskdrnan dr sammanbyggd med ett modernt resecentrum vid stationsomréadet,

sa att Hedemora ér del av en funktionell Dalaregion med koppling till Stockholm
/Mélardalen



e Bekviam kollektivtrafik forbinder staden med landsbygden och néirbeldgna stader
e Samhillsservice finns nira tillhands.
Dessa mél och visioner bidrar planforslaget till.

Nar det géller fritid, kultur och rekreation beskriver fordjupningen fordndringsbehoven
sé hér:

Satsningen pa Vasaliden, ny idrottsarena med konstgréas och friidrottsbanor, tillsammans
med Vasahallen skapar férutséttningar for Sédra Dalarnas idrottscentrum i framtiden —
med mat, logi, afférer etcetera inom gangavstand. Det som frémst saknas éar fler
verksamheter /métesplatser for dldre ungdomar samt isbanor i bostadsomradena. En
utvecklad camping med stugor saknas ocksa. Det behévs malmedvetna satsningar for
att erbjuda éldre ungdomar ett rikare kultur- och fritidsutbud och egna métesplatser. Det
ar dven onskvért med 6kad satsning pa offentlig utsmyckning. En offentlig toalett for
besbkare och kommuninvanare &r nédvéndig.

Det aktuella planforslaget berdr Vasaliden och Vasahallen och bedoms kunna bidra med
den 6nskade utvecklingen. Planforslaget strider darfor inte mot den gillande fordjupade
oversiktsplanen for Hedemora stad med omland.

4.3.4  Bostadspolitiska riktlinjer

Kommunens bostadspolitiska riktlinjer 2021-2024 betonar vikten av attraktiva boende-
miljoer och goda bostdder som avgoérande for att Hedemora ska fortsitta vara attraktivt.
Kommunen bedomer att den dkade bostadsefterfragan, till f6ljd av den demografiska
utvecklingen med en aldrande befolkning, riktar sig mot tillgdnglighetsanpassade
bostdder. Dessutom ser kommunen ett behov av moderna ldgenheter for att kunna
rekrytera personal till det regionala och lokala néringslivet.

Gillande planforslag innebér ingen bostadsbebyggelse, diremot bidrar planforslaget till
skapandet av motesplatser och aktiviteter vilket dr positivt for den framtida bostads-
utvecklingen.



4.4 Detaljplan

I samband med att detta planforslag vinner laga kraft kommer de berérda delarna av
gillande planer att upphévas, se karta 4.

Teckenforklaring

- Omrade for detaliplanefrslaget

Al92

Aldl

Karta 4: Kartan visar vilka delar av befintliga detaljplaner som upphoér att gélla i
samband med att planférslaget vinner laga kraft. Gul férg &r detaljplan A192,
ljusrosa férg ar detaljplan A141 och den mérkréda féargen &r planférslagets
utbredning.

4.4.1  A141: Andring och utvidgning av stadsplanen for kvarteren
Storken, Tjadern, Ripan m.fl. i Hedemora kommun

Planomridet ingér som andra etapp 1 ett forslag till markdisposition for omradet
Prostmyren, Kyrkogérden och del av Nibble. Syftet med stadsplanen dr att tillgodose
efterfraigan pé centralt beldgen kvartersmark for allmidnna byggnader (kommunal
forvaltning, bibliotek med mera).

ande p/ankérté fér detaljplan A141.



44.2 A192: Detaljplan for Hedemora 1:5, 3:11 m.fl. (Vasaliden)

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for utbyggandet av en idrottsplats for friidrott
och fotboll. Den planerade anldggning omfattar banor av allviderstyp for friidrott med
16parbanor och hoppgropar. Separerade frdn dessa foreslds dven en kastplan. Den stora
planen i mitten, som frimst kommer anvindas for fotboll, kommer att fa konst-
griasbeldggning. Anldggningen dimensioneras for att kunna anvédndas vid bade trdning
och tdvling. Léktare planeras i slinten mot Lagmansgatan och dessa kan byggas ut
etappvis efter behov. Ett eventuellt laktartak bor utformas med hénsyn till utsikten frén
Lagmansgatan.

Tillsammans med den intilliggande Vasahallen, som inrymmer mojligheter att utova
simning, styrketrdning, handboll med mera, skapas ett idrottscenter som kommer att
utnyttjas aret runt och som far potential att locka till sig utdévare och publik fran ett
betydligt storre upptagningsomrade in idag. Vasaliden blir en mdtesplats for
idrottsintresserade och aktiva inom olika sporter.

Fl
i

ANTAGANDEHANDLING

Karta 6: Géllande plankarta for detaljplan A192.



5. Nulage och planforslag

5.1 Natur och kulturmiljo
51.1 Markforhallanden

Det hdr avsnittet hanterar jordart, markens utformning ex. hardgjorda ytor, jord-
bruksmark, vegetation etc.

Nulige

Planomréadet utgors idag till stor del av hardgjorda ytor 1 form av parkeringar. Vistra
delen av omradet bestdr av en asfalterad parkeringsplats som avgrinsas i Oster av ett
gronomrade med buskar och vegetation. I 6stra delen finns en storre grusyta som dven
denna anvénds som parkering och evenemang, under vintern spolas en bit av grusplanen
till en isbana. Ytorna har en hgjdskillnad pa 2-3 meter med resning mot véster.
Planomradet berdr dven Vasalidens Arena som &r en friidrottsanliggning med fullstor
konstgrasplan, beldgen intill Vasaplan pé fastigheten Hedemora 3:11.

Jordarten inom planomradet &r glacial silt, se karta 7, det r inte en genomslédpplig jordart,
vilket innebér att jordarten snabbt suger upp vatten och haller kvar det. En jordart som
innehaller mycket silt borjar latt flyta om den dr vattenmattad vilket innebér att risken for
skred okar, se avsnitt 5.5.4.

i i

- .

Karta 7: Den réda cirkeln visar pa ett ungefér vilket omréade som
detaljplanen berér. Den gula fédrgen representerar den huvudsakliga
Jordarten i omradet, glacial-silt.

Bergarten i omradet d4r en magmatisk djupbergart, vid namn granodiorit, bergarten
paverkar markradonet i omrédet som berdrs mer i avsnitt 5.5.5.

Planomridets vegetation dr en blandning av laga véxtligheter sdsom buskar och
blomplanteringar samt hogre vixtlighet i form av trdd. I artdataportalen &r lindar
langsmed Kyrkogatan utpekat som vérdefull samt en ask intill Roda Korsets lokal, bada
ar utanfor planomrddet. I sdder av planomradet har den invasiva arten jéttebalsamin



pekats ut i1 artdataportalen. Mellan grusplan och Vasahallen finns det fyra piltrad,
langsmed ging- och cykelvdgen mot Vasahallen finns det fem lindar planterade i en allé.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att majoriteten av planomradet mdjliggor for en utokad exploatering
av besOksanldggningar, for att bedoma stabiliteten har det gjorts flera utredningar se
avsnitt 5.5.4. P& grund av exploatering och den reda hoga graden av hardgjorda ytor
sikerstéller detaljplanen genomslépplig markyta och exploateringsgrans med plan-
bestimmelserna:

e genomslippligi — marken ska vara genomslipplig
¢ b2 —minst 35 - 70 % av marken ska vara genomslipplig
e e12 —storsta bruttoarean ir 10-65 %, inom egenskapsomridet

Dessutom stélls det krav pa vixtlighet 1 anslutning till parkeringar i form av
regn/véxtbaddar, se avsnitt 5.3.3 och avsnitt 5.7.2, samt en utformningsbestdmmelse pa
cykelparkeringar att de ska ha sedumtak. Detta for att bidra till den biologiska méngfalden
inom planomradet och dagvattenhantering. For att sdkerstilla den biologiska méngtfalden
sétts dven en skyddsbestimmelse over de fem lindar ldngsmed ging- och cykelvigen.
Detta sdkerstills med planbestimmelserna:

e plantering: — Plantering, vixtbiddar ska anordnas pa parkering
e f1 - cykelparkering ska ha sedumtak
e n3—trid fir endast fillas om de ir sjuka eller utgor en sikerhetsrisk

I samband med exploatering finns det en risk att piltrdden behover féllas, darfor ar det
viktigt att vid anldggningen planera in ytor for véxtlighet och plantera nya trad, dé trad
dessutom ir viktiga for temperaturregleringen.

Omradet dir den invasiva véxten jattebalsamin finns behover hanteras. Invasiva arter ska
hanteras av fastighetségare, det innebar att kommunen hanterar endast invasiva arter inom
egna fastigheter.

5.1.2  Gronytor och rekreation
Nulage

Rekreationsytorna i planomradet bestar av Vasahallen, som innehaller bade gym, simhall,
stor sporthall och en mindre gymnastiksal. P4 nedre plan finns en bowlinghall och
Fritidsbanken som erbjuder gratis uthyrning av sportutrustning.

Det dr Vasalidensarena som &r en komplett friidrottsanldggning med fotbollsplan,
16parbanor, langdhopp och plats for kastsporter. Soder om Vasalidensarena i anslutning
till Prostmyren finns ytterligare en fotbollsplan.

Gronytor 1 omradet ar frimst ytor med blandad vixtlighet 1 form av buskage och
blommor. Bakom Vasahallen i anslutning till St. Palusgérden finns en liten parkyta.



Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebédr ingen foréndring pa befintliga rekreationsytor utan mojliggor
endast for en utbyggnad av befintliga och tilligg av nya besoksanlédggningar. Det innebér
daremot att grusplan skulle kunna hardgoras och dédrmed bli en hardgjordyta. Dérfor ar
det viktigt vid exploatering att sékerstélla de grona ytorna med en blandad vegetation.
Det dr dven viktigt att anvdnda genomsldppliga material i den man det gar sdsom grés,
grus, armeringsgrds, hélbetong med mera. For att sdkerstilla en viss niva av
genomslipplig yta och vixtlighet anvénds vissa planbestimmelser i plankartan dessa ir:

e plantering: — Plantering, vixtbiddar ska anordnas pa parkering

fi — Cykelparkering ska ha sedumtak

genomslippligi — marken ska vara genomslipplig
e b2:3 —minst 35 - 70 % av marken ska vara genomslipplig
e e12 — Storsta byggnadsarea dr 10-65 %, inom egenskapsomradet

Parkytan bakom Vasahallen och framfor St. Palusgérden planldggs dven i planforslaget
som park, dir kommunen ar huvudman.



5.1.3  Stadsbilden/Landskapsbilden
Nulége

Planomradet berdrs av riksintresse for kulturmiljovérd och fornldmning, se avsnitt 4.1.2
och 4.1.3.

I omradet finns Vasahallen som byggdes ar 1974 och dr i 2-3 vaningar varav delar i
suterrdng. Byggnaden &r klddd 1 rott fasadtegel. Vasahallen och vasaliden ligger i en
svacka, se bild 1.

Bild 1: Viénster bild visar Vasahallens entré, i bakgrunden gar det att se kyrktornet som é&r ett
landmérke i Hedemora. Vid sidan av syns de fyra piltrdden som &r placerade utmed Vasahallens
basséngdel. Hger bild visar Vasahallen dar det tydligt gar att se att byggnaden ar uppford i
suterrang.

Angrénsande till planomréadet finns kommunhuset Tjddernhuset som &r uppford 1979-
1980 1 tre vaningar varav en suterrdng vaning. Byggnaden ar kladd 1 rott fasadtegel. 1
kvarteret Tjddern ovanfér kommunhuset finns Tjddern 5 som dr en byggnad som kallas
for Bos-Kalles. Byggnaden har funnits i vissa delar sen 1700-talet, huvudbyggnaden é&r
troligen fran 1800-talet.

I ndromradet av planomradet finns dven kyrkan som &r uppford under sent 1200-tal eller
tidigt 1300-tal. Kyrkan &r for forsta gangen omnamnd i skrift 1362 och under 1400-talet
byggdes ett av sidoskeppen. Kyrkan och dess torn ar ett viktigt landmaérke for Hedemora
kommun och kyrktornet tornar upp sig 6ver den ovriga bebyggelsen i staden.

Intill kyrkan finns sockenstugan, St. Palusgarden som é&r uppford under 1935-1936.
Byggnaden ir i tegel pd betonggrund med en funktionalistiskt inspirerad stil, taket &r
avvalmat sadeltak 1 rott enkupigt tegel. Under 1979 tillkom den attkantiga samlingssalen
som &r en jarv utbyggnad men passar bra in i miljon kring kyrkan.

Lingsmed Asgatan, utanfor planomradet finns kvarteret Tridgarden 4 och 7 som #r
utpekat i kommunens bevarandeplan, i planen star det inte sédrskilt mycket om husen mer
an att Saga bio har funnits dir sen 1918.



Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebédr ingen fordndring pa befintlig bebyggelse runtom planomrédet.

Déremot mojliggér planforslaget forandringar pa Vasahallen, detta da ytan ndrmast
Vasahallen, som i gillande plan dr prickmarkerad, kommer enligt planforslaget

mojliggdras for bebyggelse. Tillbyggnader till Vasahallen ska goras varsamt och anpassas
till byggnaden, det handlar bland annat om att folja fasadmaterial och farg. For att
sikerstélla en enhetlig fasad anvénds utformningsbestdmmelser i plankartan, dessa ar:

f — Fasadmaterial ska harmonisera med befintlig byggnads fasadmaterial

och fasadfirg

5.1.4  Fornlamningar och vardefull bebyggelse

Nulége
Planomradet berors till en viss del av fornldmning stadslager, se karta 8.

Fornlamning
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Teckenforklaring
[ Fornlamning

¢ Ungefirligt omrade som berérs av detaljplanen
“’ Observera att detta inte &rden faktiskta plangrénsen, utan endasten

Karta 8: Kartan visar omradet fér fornldmning - stadslager inom Hedemora kommun, fornldmningen berér
en bit av detaljplaneomradet. Den réda cirkeln visar pa ett ungefér vilket omrade planférslaget berér.

Del av Vasahallen och parkytan utanfor St. Palusgdrden dr utpekad som en del av
fornldmningen daremot finns det ingen sérskild viardefull bebyggelse inom planomrédet.
Fornldmningen stadslager definieras av den medeltida gatustrukturen och smaskaliga

bebyggelse. Omradet runt planomradet préaglas delvis av den sméskaliga bebyggelsen.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebdr inga ingrepp 1 fornldmningen, de ytor som mdjliggérs for

exploatering ligger utanfor fornlimningen.



5.2 Bebyggelse

5.2.1 Bostader
Nulége
I planomrédet finns ingen bostadsbebyggelse. I anslutning till planomradet finns det flera

flerbostadshus. Runt omkring planomradet finns flera byggnader som &r utpekade i
kommunens bevarandeprogram for innerstaden, se avsnitt 4.1.1.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebédr ingen bostadsbebyggelse.

52.2 Verksamheter och service
Nulige

I planomradet finns verksamheter sasom simhall, gym och bowlinghall. Dessutom finns
det en fristidsbank som mojliggor for gratis hyrning av sportutrustning. Planomradet
ansluter dven till kommunhuset som stér for service for kommunens invinare.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebédr en mojlighet till att utéka verksamheter 1 omradet. Vilket ses som
en positiv utveckling av Hedemora stad och som kan bidra till 6kade arbetstillféllen.
Planforslaget poéngterar vikten av héllbara mobilitetsvigar och mdjligheten att pa ett
sakert och tryggt sitt kunna parkera sin cykel nidr man besoker anlédggningarna.

5.3 Trafik
En infrastrukturutredning har tagits fram i /\\>%/\/>Q |
‘__ ” a X 40 Mo

samband med utredningen om lokalisering av P
e @ 2

simhall i Hedemora, utredningen &ar gjord av
AFRY 2023-11-15. Utredningen tittar pa tre
alternativ, se karta 9.
Teckenforklaring

e Alternativ 1: tar den befintliga
parkeringen 1 ansprak.

B Entré
Bl eefintig byggnaa

] My byganad,
15rsiag 1

e Alternativ 2: tar en bit av grusplan i

ansprak. ™
. . L. Karta 9: Kartan visar de tre
e Alternativ 3: syftar till rivning och lokaliseringsalternativen som har funnits i
uppbyggnad av en ny simhallsdel pé samband med forstudien till Simhallen.

originalplats ytan som tas i ansprak blir
nagot storre dn 1 dagsléget.

Utredningen har tagit ett storre omrade 1 hdnsyn och foreslér stora ingrepp 1 trafikmiljon,
det kan vara aktuellt 1 framtida utveckling av Hedemoras stadskdrna men ar inget som &r
relevant for det aktuella planforslaget. Utredningen tittar &ven pa gang- och cykelnitet



och parkeringsmdgjligheter, vilket &r relevant for det aktuella planfoérslaget och kommer
lyftas under avsnitt 5.3.2 och 5.3.3.

Planforslaget berér mer dn en simhall dd det mojliggér for samtliga typer av
besoksanldggningar. Trafiken lyfts darfor hir ur ett helhetsperspektiv och inte endast
utifran ett simhalls perspektiv. De infrastrukturutredningar som har gjorts har gjorts inom
arbetet med utredning kring simhall, de anses dock kunna anvéndas for andra
besoksanlaggningar da de tittar pa infrastrukturen 1 sin helhet.

5.31 Kollektivtrafik
Nulage

Bussar stannar i nuléiget pd Asgatan, vid Hedemora centrumrondellen, Gussarvsgatan och
Myrtorget. Samtliga busshéllplatser dr inom ett rimligt gdngavstand och det finns sikra
gangvigar till och fran planomrédet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebédr inga direkta fordndringar pd kollektivtrafiken. Indirekt s kan
besoksanldggningar bidra till att fler dker kollektivt. Det innebir att vigar till och frin
omradet ska vara trygga, vl belysta och utformas med mjuka trafikanter i1 fokus.

5.3.2 Gang- och cykelvagar
Nulége

Det finns gadngbanor som ansluter till planomradet utmed Lagmansgatan och Vasaplan.
Det finns ingen separat cykelvdg sa cyklister far i dagsldget cykla pa gatan enligt
trafikregler.

Inom planomradet finns det inga separata gang- och cykelvdgar, diremot dr det en
véndplan och endast fordon som har drenden till anliggningarna besoker platsen. Trafiken
ar lugn och kan ske pé gaendes villkor.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebdr inga fordndringar pa gang- och cykelvdgar inom planomradet.
Déaremot har en infrastrukturutredning gjorts for omradet, utredningen trycker pa vikten
av ett vilutvecklat gdng- och cykelndt med tillgéngliga cykelparkeringar. Detta dr nagot
som bor strivas efter. For att sékerstélla gdng och cykelvédgar fram till Vasahallen och
Vasaliden anvidnds markreservat for allménnyttiga dndamal trafik och viganldggningar,
en planbestimmelse om markens anordning och vegetation anvinds édven for att
sikerstélla att det finns cykelparkeringar vid malpunkterna. De planbestammelser som
anvénds for att styra detta &r:

e GCVAG: - ging- och cykelviig

e GCVAG: - Gangvig



5.3.3  Parkering
Nulége

Omréadet bestar i dag till stor del av hardgjorda asfaltsytor som anvénds till parkerings-
platser, det finns dven en grusplansyta som anvinds till bland annat parkering och olika
evenemang sidsom tivoli.

Cykelparkering

I dagslédget finns det nagra fa cykelparkeringsplatser intill Vasahallen, se bild 2. Dessa
cykelparkeringar upplevs som att de dr placerade lite avsides och undangémt. Det vixer
grés i stéllen och cykelparkeringen nirmast grasomradet upplevs som att cykeln placeras
1 buskaget. Det &dr enkla cykelstdll utan mojlighet att 1dsa fast ram. Cykelparkeringarna
har trots upplevda kinslan om att vara undan gomda ett bra lige med nirhet till
Vasahallens entré.

Bild 2: Bilden till vénster visar cykelparkeringarna vid Vasahallen. Bilden till héger visar slutet av cykelstéllet
som hamnar i buskaget.

I anslutning till Vasalidensarena finns det cykelstéll, se bild 3, som é&r placerade inom ett
rimligt avstdnd frdn ingangen.

Bild 3: Bilden visar befintliga cykelparkeringar vid Vasalidensarena.



Utanfor planomradet finns det cykelparkeringsplatser intill kommunhuset Tjddern, som
ar avsatt for personal.

Bilparkering

Runt om planomradet finns det idag totalt 208 parkeringsplatser uppdelat pa fem
parkeringsytor, se karta 10. Varav 114 aterfinns inom planomradet pa parkeringsyta nr. 3
och 4.

Teckenitrilaring

Utredringsomnade
[ ] Porkeringspiats

Karta 10: Kartan ar hdmtad fran infrastrukturutredningen
framtagen av AFRY 2023-11-15.

Trots méngden parkeringsplatser visar en medborgarundersokning som gjordes varen
2023 att manga upplever det ont om parkeringsplatser i omradet kring Vasahallen.
Parkeringsplatsen pa Vasahyllan, parkering nr. 4, med 64 platser véster om grusplan ar
ofta full och besdkare behover hitta andra parkeringsplatser i ndromradet, dar det endast
ar tva timmars parkering vilket inte uppskattas av medborgarna.

En parkeringsutredning har gjorts av WSP 2020-01-15, utredningen réknar beldggnings-
graden av parkeringsplatser inom Hedemora centrum. I utredningen dr d& parkerings-
ytorna i och runt planomradet med. Rékningarna gjordes under tvd vardagar:

e Tisdagen den 10/12-2019

e Torsdagen den 12/12-2019

Beldggningen kan dérfor vara péverkad av julhandeln. Nar beldggningsgraden ska
analyseras finns det tva viktiga aspekter:

e Tillgénglighet

o Effektiv markanvindning



Utifrén tillgdnglighetsaspekten ska beldggningsgraden vara s lag som mojligt men
utifrn effektiv anvindning av markyta &r det tvartom ldmpligast om parkeringsplatserna
ar sa fulla som mojligt. En parkeringsanldggning brukar upplevas som full vid en
beldggningsgrad over 90%, en si pass hog beldggning skapar dessutom en 6kad méngd
sOkande trafik.

Vad som anses vara en acceptabel anvéindning av markytan for centrumnéra parkeringar
under dagtid varierar frdn kommun till kommun, generellt anses markytans anviandning
inte optimal vid beldggningsgrad under 70-80% och om den dr under 50% anses
anvandning vara oacceptabelt 14g. Det dr viktigt att kommunen strivar efter att nd en
balans mellan god tillgdnglighet och en ekonomisk effektiv utnyttjad anldggning.

Inom planomradet finns det, se karta 11, som tidigare ndmnts, tva parkeringsytor med
totalt 114 parkeringar vara 32 ar forhyrda vardagar mellan 7-17. Det dr Vasahyllan, nr. 4,
och parkeringsplatsen nr. 3 1 karta 10. Det finns &ven parkeringsplatser for
funktionshindrade intill Vasahallens entr¢.

Teckenforklaring

Utredningsomrade

: D Parkeringsplats

Karta 11: Kartan &r hdmtad fran infrastrukturutredningen framtagen av AFRY 2023-11-15. Den réda linjen
visar vilka parkeringsytor som ligger inom planomradet.

Utredningen visar att beldggningsgraden pa Vasahyllan kl. 12:30 och 15:30 var mellan
70-90%, vilket dr en effektiv markanvindning diremot dr 90% beldggningsgraden som
upplevs som full och bidrar till sokande trafik. Ytan dr darfor effektivt anvint ur en
markanvandningssynpunkt men mindre tillganglig vid dessa tider. For parkeringsytan nr.
3 har ytan efter kl. 17 en beldggningsgrad pé 70% vilket dr en effektiv anvindning av
ytan och inom ramen for att inte upplevas som full ur tillganglighetsperspektivet.

Grusplansytan dr inte utpekad som parkeringsplats men anvédnds for parkeringar vid
behov.



Planforslag och konsekvenser

Cvkelparkering

Vid anlidggning av cykelparkeringar intill besoksanldggningar ar det viktigt att se over
vilka strak till och frdn omrédet som dr storst och mest nyttjade. I detta fall finns det ett
tydligt strak till planomradet, for samtliga fordon, vilket dr via Lagmansgatan som slutar
ien vindplan intill Vasahallens entré. Cykelparkeringarna bor darfor placeras i anslutning
till vdndplanen, vilket de dr 1 dagslaget, vilket ar positivt dédremot finns det
utvecklingspotential for att skapa trygga, tillgédngliga och sdkra parkeringsplatser for
cyklister. Anldggningen av cykelparkeringar styrs i detaljplanen med hjilp av
planbestdmmelserna:

e ni — Cykelparkering ska anordnas med viderskydd och belysning inom 25
meter fran entré
e f1— cykelparkering ska anordnas med sedumtak

Vid utveckling av cykelparkeringar finns det flera viktiga faktorer att ta hdnsyn till som
borjar redan innan sjilva byggnationen av parkeringen. Laget ska vara anpassat efter
andra trafikantgrupper sé att de inte skapar hinder, det ska markeras tydligt att det &r en
cykelparkering vilket kan goras med hjélp av vixtbaddar, murar eller markbeliggning
tillsammans med skyltar. Laget ska bidra till en naturlig 6vervakning och inte skapa en
omvdg for cyklisterna. Vaderskydd ska finnas och formas sa att insyn till parkeringarna
finns och med fordel ska det d&ven finnas mojlighet till att ladda el-cyklar, tillgdng till en
cykelpump och mojlighet till forvaringsboxar. Belysningen har dven den en stor roll for
den upplevda tryggheten och tillgdngligheten. Cykelstéllen 1 parkeringen bor vara med
ramldsningar, se bild 4, d& detta &r en sékrare form av lasning dn den dér cykeln endast
lases fast 1 ett déck.

Bild 4: Bilden till vanster visar cykelstall med ramlasning, bilden till hgber visar hdr en cykel lases fas‘fk\;/:d den
hér typen av stéll. Bilderna dr hdmtade fran: https.//www.cyklos.se/produkt/cykelstall-delta/ [2025-07-30]

Da cykelparkeringarna upplevs hamna i skymundan, &r det positivt om de placeras
narmare befintlig cykelbana, dock inom 25 m fran entré och att ett viderskydd sitts upp
med sedumtak, se bild 5, och inbyggd belysning vilket medfor till en 6kad tillganglighet
och en hogre upplevd trygghet. De befintliga cykelstéillen foreslas att ersitta med
cykelstill med ramlasning dé det dr ett sdkrare alternativ.



Bild 6: Bilden till vanster visar ett vaderskyddat cykelstéll med ramlasning och sedumtak. Bilden till
héger visar hur cykelparkeringar med sedumtak ser ut ovanifran. Bild till vdnster &r hdmtad fran:
https://www.cyklos.se/produkt/cykeltak-kappa/ [2025-07-30]

Markanvéndningen vid ytan kan forslagsvis bytas ut sa att det blir en tydligare markor att
det dr cykelparkeringar, se exempelbild pa hur markbeldggning kan nyttjas for att visa
olika anvdndningsomradden inom samma gatumiljo, se exempelbild 17 pa variation av
markbeldggning vid cykelparkeringar. Det bor skyltas for cykelparkering sdsom det
skyltas for bilparkering. Det kan exempelvis ske genom en fordndring i mark-
beldggningen, en vanlig skylt eller pa cykelstillen, se bild 6, for exempelbilder.

Bild 5: Viédnster bild visar en skyltning i markbeldggning och mitten bilden till vénster visar en ordinarie
P-skylt for cyklar. Bilderna dr hdmtade fran:
https://www.umea.se/trafikochgator/cykel/cykelparkering.4.7d7d901172bb372¢5d306f.html [2025-07-
30]

Mitten bilden till hbger visar ett cykelstéll med en cykelmarkering och héger bild visar ett cykestéll med
cykelmarkering. Bilderna &r hdmtade fran: https.//www.scancord.net/product/cykelstall-trombone och
https://bp-computerart.blogspot.com/2020/05/skyltsondag-262.html [2025-07-30]

Det behover dven sittas upp cykelparkeringar ndrmare ingangen till Vasalidensarena,
detta utifran liknande principer som intill Vasahallen med vaderskydd, tydlig skyltning
och markbeldggning, belysning och sidkrare mojlighet att 14sa fast cykeln.

Planforslaget med cykelparkeringar dr en positiv konsekvens for planomrddet och den
lokala luftmiljon, dé det kan bidra till att fler vidljer cykel i stillet for bilen vilken minskar
utslapp. Dessutom bidrar det till ett minskat behov av bilparkeringar inom planomradet.
Dessutom bidrar sedumtak till den biologiska mangfalden, se avsnitt 5.7.2.


https://www.scancord.net/product/cykelstall-trombone
https://bp-computerart.blogspot.com/2020/05/skyltsondag-262.html

Bilparkering

Planforslaget innebér en 6kad mojlighet till besdksanldggningar av olika former vilket
bidrar till en 6kad trafik och ett 6kat behov av parkeringsplatser. Planforslaget foljer
tidigare gdllande detaljplans forslag om att mojliggora for en Overddckning av
parkeringsplatsen Vasahyllan, vilket enligt infrastrukturutredningen skulle tillféra ca 65
platser. Planbestimmelser som anvénds é&r:

e P-PLATS: - bilparkering
e oOverdickningi

Utover en dverdidckning av Vasahyllan foreslas inga ytterligare parkeringsplatser. Finns
det behov av fler parkeringsplatser ska dessa anordnas inom kvartersmark, vilket blir
fastighetsdgarens ansvar. Plankartan stiller dock krav pa parkeringsplatser for
funktionshindrade och bussparkeringsplats inom kvartersmark. Detta gors med
nedanstdende planbestimmelser:

e n2— Parkering ska placeras inom 25 meter frin entréer, for att siikerstilla
parkeringsytor it personer med funktionshinder

Befintliga och nya parkeringar ska verka for en minskad hdrdgjordyta och bidra till en
battre miljo for den biologiska mangfalden. Detta kan gdras genom genomsléppliga
markbelidggningsalternativ och véxtbaddar. Detaljplanen stiller krav pa véxtbdddar och
en andel genomsldpplig markyta inom parkeringsytor genom bestimmelsen:

e b23—minst 35 - 70 % av marken ska vara genomslipplig
e plantering: — Plantering, vixtbiddar ska anordnas pa parkering

Vixtbidddar dr ett positivt inslag i miljon och bidrar till lokalt omhéndertagande av
dagvatten vilket minskar belastningen pa det befintliga dagvattennitet eftersom
vixtbdddarna agerar som ett fordrojningssystem. De bildar inslag av vegetation i en
annars hardgjord miljo och bidrar till den biologiska méngfalden och temperaturreglering
vilket dr positivt for ménniskors hélsa och for den lokala miljon. Férutom som grona
inslag pa parkeringsyta kan vixtbaddar anvdndas som farthinder 1 en gatumilj, se bild 7

Bild 7: Exempel pa utformning av véxtbadd i gatumiljé. Bilden r hdmtad fran:
https://bluegreengrey.edges.se/article/gronbla-infrastruktur-hallbar-dagvattenhantering-i-
gaturum/ [2025-06-09]



5.3.4  Gator och angoring till planomradet
Nulége
Planomradet har en befintlig angéring via Lagmansgatan som slutar i en véandplan utanfor

Vasahallens entré. Det finns &ven mgjlighet till angdring via Lagmansgatan som ansluter
till Vasaplan, vilket leder till parkeringsplatsen Vasahyllan.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér inga nya angdringar till omradet. Da planforslaget ldgger en stor
vikt pa héllbar mobilitet dr det dven viktigt att sdkerstilla goda gang- och cykelvégar till
och frdn omradet. Gdng- och cykelbana regleras pd allmén platsmark med foljande
bestammelser:

¢ GCVAG: - ging- och cykelvig
e GCVAG: - Gingvig
Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet den allménna platsen i planomradet &r kommunalt.

5.3.5 Varumottagning
Nuliige

I planomradet finns det varumottagning till Vasahallen.
Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér en utékning av varumottagning,
den for Vasahallen kommer att finnas kvar, se bild 8. I
de fall ny bebyggelse uppférs med behov av
varumottagning ska det sikerstilla att lastbilar kan
angOra pa sikert sétt. Detta sker inom fastigheten och
ar didrmed fastighetsdgarens ansvar. Planforslaget
sikerstéller att det finns yta for att angdra sdkra
varumottagningar.

T v g T 20 T
Bild 8: Vasahallens varumottagning.



5.4 Sociala fragor

5.4.1 Social hallbarhet
Nulage

Planomrédet bestar i nulidget av tre besoksanldggningar som bidrar till métesplatser och
ddrmed den sociala hallbarheten. Det dr Vasahallen med gym, simhall och ett café, hir
finns det mdjligheter for folk 1 olika aldrar att trdffas. Vasalidensarena &r en friidrottsarena
som dr Oppen for allmédnheten, dven det skapar motesplatser for minniskor i olika aldrar
och med olika forutséttningar att tréffas och idrotta.

Utanfor planomridet finns kyrkan med tillhdrande forsamlingshem, &ven detta skapar
motesplatser for folk i olika aldrar. I ndromradet/ I ndra anslutning finns d&ven Vasaskolan
och Martin Koch gymnasiet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor en utokad mdjlighet for olika former av besoksanldggningar vilket
skapar olika typer av motesplatser, det ar positivt ur det sociala perspektivet da det skapar
ytor for olika manniskor att mdtas forutsdttningslost.

Att planforslaget d&ven innebér en parkyta ar positivt da &ven den skapar en mojlighet for
spontana mdten. Parken i sig dr vélordnad och inbjuder inte till spontana aktiviteter,
didremot bjuder Vasalidensarena in till spontana aktiviteter dd& den ar Oppen for
allménheten.

5.4.2 Barnperspektiv
Nulage

Barn och ungas rittigheter méste enligt FN:s barnkonvention, svensk lag fran januari
2020, sikerstdllas inom samhéllsutvecklingen. Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
lyfter fyra artiklar som &r sdrskilt viktiga for den fysiska planeringen det ar:

e Artikel 4: genomfora ekonomiska, sociala och kulturella réttigheter

e Artikel 23: barn med funktionsnedsattning och deras rétt till aktivt deltagande i
sambhéllet

e Artikel 27: ritt till levnadsstandard som kravs for utvecklingen

o Artikel 31: rétt till vila, fritid, lek och rekreation

Omradet mojliggdr idag for artikel 4, 23 och 31. Omréadet bestar av besoksanldggningar
med tillgang till friidrott, fritid, lek och rekreation. Omradet ligger néra till skolan vilket
mdjliggor for barn och ungdomar att ta sig till besoksanlédggningarna sjdlva och utan att
passera storre bilvigar.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget kommer fortsatt arbeta for artikel 4, 23 och 31.



Planforslaget syftar till att mojliggora for fler typ av besoksanldggningar &n det som idag
tillats vilket dr idrottsanldggning. Bland annat sa kommer planforslaget mojliggora for
besoksanldaggning i form av lokaler for religiosa dndamal. De anvéndningsbestimmelser
som anvénds ar:

e R - besoksanliaggningar
e R: - Idrottsplats

For det aktuella omrédet géller idag besdksanldggning for sport- och idrottsverksamheter,
planforslaget medfor att detta 6ppnas upp for 6vriga besdksverksamheter samt kulturella
och religidsa verksamheter. Det verkar for artikel 4, 23 och 31.

e R —lokaler for religiosa indamal

Att det specificeras beror pa att fastighetsdgaren har visat intresse for omradet som idag
ar planlagt som gata. Anvdndningen for religiosa &ndamaél bidrar till artikel 4.

Ur ett barnperspektiv innebdr planforslaget dven sdkrare gang- och cykelvigar vilket
underlattar for barn och unga att ta sig till och frdn omridet pd ett trafiksdkert sétt. Det
okar barn och ungas mojlighet att fritt rora sig i staden for att trdffa kompisar, ga till
skolan eller utfora fritidsaktiviteter.

5.4.3 Tillganglighet
Nulage

Tillgdngligheten 1 omradet bestar idag av en gang- och cykelbana. Entr¢ till Vasahallen
ar 1 markplan vilket underldttar for personer med funktionsnedséttning. Till
Vasalidensarena dr det en létt sluttning men gar att anvidnda av personer i rullstol.

Det finns ingen specifik busshéllplats i omradet men i ndiromradet, frén busshéllplatserna
till Vasahallen finns det gang- och cykelbanor vilket okar tillgédngligheten till omradet for
barn, unga och personer utan bil.

Planforslag och konsekvenser

Tillgdnglighet i staden och i omrédet dr viktigt for att skapa en vilfungerad samlingsplats
for olika besOksanldggningar. Detaljplanen sékerstéller att det finns gidng — och
cykelvédgar bade inom allmén plats och kvartersmark. Den sdkerstéller dirmed att det
finns en tydlig gang- och cykelbana fran Vasahallen ned till Vasalidens arean. I
planforslaget sdkerstdlls dven cykelparkeringar vid entré till Vasahallen och Vasaliden.

Planforslaget sikerstiller d&ven att det finns parkeringsplatser anpassade for personer med
funktionshinder, detta 4r ndgot som dven ska sdkerstillas i bygglov. De planbestimmelser
som anvénds for att sékerstilla detta ar:

¢ GCVAG: - ging- och cykelvig

¢ GCVAG: - Gangyvig



e ni — Cykelparkering ska anordnas med viderskydd och belysning inom 25
meter fran entré

e n2— Parkering ska placeras inom 25 meter frin entréer, for att siikerstilla
parkeringsytor it personer med funktionshinder

Planforslaget innebédr inga dndringar pd entréer utan dessa kommer fortsétta vara i
markplan, det kommer inte heller ske ndgra fordndringar i markens lutning utan den
kommer vara densamma.

5.4.4  Trygghet
Nulége

Omradet dr idag Oppet med vissa inslag av storre trdd och ligre vegetation. Befintliga
cykelparkeringar stir nagot i skymundan vilket kan skapa en otrygghet. Bilvigen &r belyst
daremot finns det ingen sérskild belysning for gdng- och cykelbanan.

Buskagen ut med Vasahyllan dr hoga och kan skapa en otrygg milj6é for mjuka trafikanter
dé géngbanan dr smal och buskaget hamnar inne pa gangomradet.

Planforslag och konsekvenser

For att sdkerstdlla en trygg milj6 for de mjuka trafikanterna i omrddet kommer
planforslaget faststidlla ytor for gédngbanan, gdng- och cykelvdg och cykelparkering.
Plankartan sédkerstéller dven en bredd péd gangvédg och ging- och cykelvég sé att den dr
tillrackligt for att motas utan att behdva kliva ut 1 biltrafiken. De planbestimmelser som
sdkerstilla detta dr:

e GCVAG;: - ging- och cykelviig
e GCVAG: - Gangvig

e ni — Cykelparkering ska anordnas med viderskydd och belysning inom 25
meter fran entré

Niér det géller cykelparkeringar innebar planforslaget och planbestimmelsen dven att det
ska finnas belysning pad dessa. Planforslaget rekommenderar dven att de befintliga
cykelparkeringarna flyttas ut nagot frn sin nuvarande plats, se avsnitt 5.3.3.

5.5 Halsa och sakerhet

5.5.1 Omgivningsbuller
Nulége
Det frimsta omgivningsbullret i planomradet dr trafikbuller. Infrastrukturutredningen

som har tagits fram i samband med lokaliseringsutredningen till Simhallen har gjort fem
métningar pa gatorna i omradet, se karta 12.
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Karta 12: Kartan &r hamtad frén infrastrukturutredningen s. 25 och visar maéttningspunkterna samt
arsdygnstrafiken, ADT.

Kartan visar totalt 6 matpunkter fem har gjorts 1 anslutning till utredningen, den sjitte
genomfordes 2014. Av trafikmitningarna fran 2023 sa #r drsdygnstrafiken, ADT, hogst
vid Agust Lindbergs plan (Taxiplan) med en ADT pi 1618 fordon. Hastigheten pa
trafiken i Hedemora stad ar 40 km i timmen.

Planomréadet ligger 1 en svacka vilket gor att bullret kan fardas annorlunda @n om det
skulle vara plant och i jgmnhdjd med biltrafiken. Generellt ligger planomradet under
bilvdgarna i1 hojdskillnad.

Planforslag och konsekvenser

Infrastrukturutredningen har dven gjort en prognos fram till 2040, se tabell 1.

Arsdygnsmede\lroﬂk (;\DT)

2000
1823
1800
1618
1600
1400
c
[=)]
& 1200
o
© 978
Q 1000
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8 800 /92
2
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600 261 487
409
400
200
1. Polisbacken 2. Kyrkogatan 3. Vasaplan 4, Oxtorget 5. Taxiplan

2023 w2040

Tabell 1: Tabellen visar prognos for arsdygnsmedeltrafiken utan
féréndringar pa trafikutformningen. Tabellen &r hdmtad fran s. 27 i
infrastrukturutredningen.



Planforslaget kommer dven det medfora en 6kad trafik 1 och med att det planerar for en
okning av besoksanliggningar. Aven anliggningarna i sig medfor ett omgivningsbuller i
de fall det dr stérre evenemang.

En fordel ar att planomradet dr placerat i en svacka och hamnar ddrmed under befintliga
bostédder vilket innebér att omgivningsbullret inte blir sdrskilt stérande.

Planforslaget bedoms didrmed inte medfora en 6kning av omgivningsbuller pa den nivén
att det skulle innebéra fara for ménniskors hélsa.

5.5.2  Risk for olyckor
Nulage

Det finns ingen sdrskild risk for olyckor inom planomradet.
Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor ingen 6kad risk for olyckor.

5.5.3 Risk for 6versvamning
Nulége

Planomradet dr inte ett utpekat omrade for dversvdmningsrisk.
Planforslag och konsekvenser

Det har i1 dagsldget inte skett ndgra Oversvdmningar i omrédet, ddremot innebdr
klimatfordndringar en 6kad risk for skyfall och 6versvidmningar. Planomradets ldge i en
lagpunkt dkar dven risken for 6versvamning, da det &r har vattnet kan samlas. Det stéller
krav pa att sdkerstdlla en god dagvattenhantering, mer om det i avsnitt 5.7.2.

Planforslaget innebér att en storre yta kan tas i ansprak av besoksanldggningar, da det
planldgger pa befintlig naturmark. Det innebér att en storre yta kan tas i ansprdk och
exploateras med hardgjorda ytor. For att sékerstélla att hela omradet inte blir hardgjort
finns en planbestimmelse om storsta bruttoarea och en om minsta andelen i % av marken
som ska vara genomsléapplig:

e genomslippligi — marken ska vara genomslipplig
e b23—minst 35 - 70 % av marken ska vara genomslapplig
e e12 — storsta/minsta bruttoarean ir 10-65 %, inom egenskapsomradet

Att planforslaget planldgger for detta ar for att sdkerstdlla markyta dér vattnet kan rinna
igenom 1 stéllet for att samlas och bidra till dversvimningar.



5.5.4  Risk for erosion och skred
Nulége
Planomradet bestdr av den erosionsbendgna jordarten glacial-silt och stora delar av

omradet ar ett utpekat aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart, se karta 13. Vilket
beror pa jordarten och markens lutning.

Karta 13: Kartan visar aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart. Den réda cirkeln visar pa ett ungeféar
vilka delar som planférslaget berér.

Infor arbetet med lokalisering av simhallen har det gjorts tva geotekniska undersdkningar
med fokus pa markstabiliteten, det finns dven en édldre geotekniskutredning Gver
Vasalidensarena. De undersdkningar som har gjorts &r:

e PM Geoteknik - infrastrukturutredning ny simhall, AFRY 2023-02-13

e PM Geoteknik, Hedemora kommun Vasahallen Hedemora, Geoteknik. Gjord av
SWECO 2021-12-03

e Idrottsplats Vasaliden, Hedemora Geoteknisk utredning, SWECO 2007-09-24
Nedan kommer en sammanfattning av utredningarna att presenteras.

PM Geoteknik — infrastrukturutredning ny simhall (AFRY 2023-02-13)

AFRY har genomfort en geoteknisk undersokning i omrddet intill Vasahallen, se karta
14. Syftet var att beddma markens egenskaper och ge rekommendationer infor en
eventuell nybyggnation.



Karta 14: Kartan dr hdmtad fran: PM Geoteknik - infrastrukturutredning ny simhall, 2023-02-13. Ortofotot &r
fran, ©Lantmaéteriet.

Omréadet &r relativt plant och ligger pd nivéer mellan +105 och +108. Det utgor en sédnka
1 terrdngen, med marknivan som stiger bade Osterut och visterut. Marken bestér av asfalt,
grasytor, trdd och buskar. Det finns dven ledningar och byggnader i direkt anslutning.

Jorden bestar av fyllnadsmaterial ovanpé finare sediment. Fyllningen varierar i tjocklek
mellan 0,2 och 7 meter och innehaller bland annat sand, silt, lera och tegelrester. Under
fyllningen finns naturliga lager av finsand, silt och lera som kan vara éver 50 meter djupa.

Ingen risk for ras eller skred bedoms foreligga, men schaktning maste ske enligt
rekommendationer for att undvika instabilitet.

PM Geoteknik Vasahallen (SWECO 2021-12-03)

SWECO har undersokt markforhallandena infor en eventuell ny simhall vid Vasahallen,
se karta 14. Syftet var att ta reda pd hur marken och grundvattnet ser ut for att kunna
planera byggnation.

Karta 15: Kartan ar hdmtad fran PM Geoteknik, Hedemora kommun Vasahallen
Hedemora, Geoteknik. Kartan dr fran ©Lantmaéteriet Omradet bestar av parkeringsytor
med fyllnadsmassor, djupast i mitten (ca 7,5 m). Under fyllningen finns silt, sand och
grus. Inget berg har hittats ner till 52 meters djup. Marken ar tjélfarlig och kraver sérskild
hantering.



Grundvatten méttes 1 tvd punkter — torrt 1 Oster, 6 meter djupt i véster. Ingen risk for ras
eller skred finns om rétt grundldggning anvénds. Att grunda direkt pé silt dr svart, sd palar
rekommenderas. Dréanering krévs eftersom jorden inte dridnerar sig sjélv.

Ytvatten bor ledas bort innan schaktning. Fyllning ska packas enligt standard, och
vintertid anvidnds bergkross. Placeringen av simhallen bor ta hénsyn till befintliga
byggnader, for att undvika paverkan vid schaktning eller palning.

Geoteknisk utredning for Idrottsplats Vasaliden (SWECO, 2007-09-24)

SWECO genomforde en geoteknisk utredning for att beddma om marken vid Vasaliden
lampar sig for en komplett friidrottsanlaggning, som nu ér fardigstdlld. Marken i omréadet
bestar till stor del av fyllnadsmassor som lades ut under somrarna 2005 (véstra delen) och
2006 (ostra delen). Underliggande jordlager bestar av torv, lera och silt — jordarter som
ar kénda foOr att vara séttningsbenigna, sdrskilt vid belastning.

For att folja markens rorelser installerades dtta métpunkter (peglar) jamnt fordelade over
omrédet. Dessa anvéndes for att mita sattningar under tva 4rs tid, med titare métningar
det sista aret. Fyra av peglarna gick dock sonder och har bara ett ars data, medan de andra
fyra har tvd &rs mitdata, dock med ett lingre uppehall. Resultaten visade att marken
sjunkit mellan 0 och 40 mm, dér pegel 3 och 7 visade de storsta séttningarna.

Sittningar har skett over hela omradet, sdrskilt dér torv och lera ir som djupast. Aven om
variationer forekommer, bedoms sittningarna vara relativt jamna. Det &r svart att exakt
forutsdga nér sattningarna upphor, men de minskar med tiden om ingen ny belastning
tillkommer. De storsta séttningarna 1 mitten av omradet tros bero pd att extra
fyllnadsmassor lagts dér, vilket skapat en lokal 6verbelastning.

Eftersom ytskiktet pa anldggningen bestar av konstmaterial stélls hoga krav pa hur
mycket marken far sétta sig. For loparbanan fér sattningen inte dverstiga 8§ mm pé 4 meter,
och for fotbollsplanen dr gransen 10 mm pd samma stricka.

Planforslag och konsekvenser

Bada geotekniska utredningarna kring simhallen landar 1 att det &r mojligt att anlégga en
simhall i omradet. Detta forutsitter att den rekommenderande grundldggningen foljs,
genom friktionspalning. Darfor styrs detta 1 detaljplanen med planbestimmelsen:

¢ b1 - grundliggning sker genom friktionspilning

Fo6ljs rekommendationen finns det inga forutséttningar for skred och séttningar. Samtliga
utredningar visar ddrmed &dven pa att det & mdojligt att anldgga andra former av
besoksanldggningar forutsatt att ratt form av grundldggning anvénds.

Sammanfattningsvis sa innebdr planforslaget ingen markant paverkan pa riskerna for
skred och ras di forutsittningar finns och &r utredda for att hantera jordarterna i
planomradet.



55.5 Markradon

Vad ar markradon?

Markradon &r en osynlig och luktfri gas som finns naturligt i marken. Den bildas nér
dmnen som uran och radium bryts ner. Radon kan komma in i hus och orsaka hélsorisker.

Vanliga killor till radon 1 bostader é&r:

e Marken under huset

e Byggmaterial
Radon tar sig in genom sprickor i husgrunden, sérskilt nér lufttrycket ar ldgre inomhus.
Hur mycket radon som finns beror pé:

e Berggrunden — vissa bergarter innehéller mer uran

e Jordarten — sand och grus slépper igenom radon litt, medan lerjord bromsar gasen
Nulige
Planomridet bestar av den magmatiska djupbergarten granodiorit. Jordarten 1

planomrédet &r glacial-silt, det &r inte en genomsldpplig jordart, silt jordar samlar snabbt
och létt upp vatten och blir vattenfylld.

Karta 16: Kartan visar uranstralningen inom
planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Enligt SGU:s kartvisare dr gammastralningen i berggrunden medel, se karta 16. P4 grund
av jordarten som ldtt blir vattenfylld och inte dr genomslédpplig bedoms radonrisken vara
lag till medel. Ett radonsékert byggande forordas.

5.5.6  Fororenad mark
Nulége
Inga potentiella fororeningsomraden &r utpekade Over omrddet i1 Léansstyrelsens

planeringsunderlag. Déremot har en marktekniskundersokning gjorts dver grusplanen,
detta for att utreda den potentiella fororeningssituationen 1 fyllnadsmassorna dér. Det



patriffades inga fOroreningar dir halterna Oversteg riktvirden for mindre kénslig
anviandning, MKM, och det bedoms inte vara nagot behov av ytterligare atgérder.

Ifall schaktningsarbete genomforas och Overskottsmassor uppstar kan det behdvas
ytterligare provtagning samt en anmédlan om avhjilpande atgérd enligt 28 § Férordningen
om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd (1998:899), som ska ldmnas in till
tillsynsmyndighet i god tid. D4 massorna innehdller fororeningshalter som Overstiger
Mindre dn Ringa Risk, MRR, maste tillsynsmyndigheten informeras ifall eventuella
schaktmassor ska ateranvindas.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér ingen risk for fororeningar i omradet. Géllande lagar ska foljas vid
schaktning det innebér att tillsynsmyndigheten ska fa in en anmélan vid schaktning och
ytterligare provtagningar ska goras. Vid dteranvéndning av schaktmassorna ska tillsyns-
myndigheten informeras.

5.6 Miljokvalitetsnormer

5.6.1 Luft
Nulége

Hedemora kommun &verskrider idag miljokvalitetsnormer for luft vid Gussarvsgatan,
gatan ligger utanfor planomradet och ndgra hundra meter bort. Miljokvalitetsnormer for
luft Gverstigs inte 1 planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebdr en okning av trafik vilket i sin tur paverkar luftkvalitén. For att
motverka trafikokning mdjliggor planforslaget for gang- och cykeltrafik med mél om att
fler ska vilja att ga och cykla till besdksanldggningarna.

Okningen av trafik forvintas inte medfdra en 6verskridning av miljokvalitetsnormen.

5.6.2 Buller
Nulage

Miljokvalitetsnorm for buller beror inte stider med ett invanarantal under 100 000 eller 1
ett omrade langt ifrén storre vig sasom riksvég eller jarnvig.

Déremot ar det alltid viktigt att ta buller 1 beaktning. Planomradet ligger intill tva vagar
med en ADT mellan 487 — 1618 fordon. Det medfor buller.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medfor en okad trafik vilket paverkar bullernivderna. Da planforslaget
syftar till besoksanldggningar och inte bostdder forvintas bullernivéerna klara riktvarden.



56.3 Vatten
Nulége

I planomradet uppnds en god kvalitet pad miljokvalitetsnorm for grundvatten.
Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér ingen fordndring pa grundvattnet.

5.7 Teknisk forsorjning

5.7.1 Vatten och avlopp
Nulage

Planomrédet &r anslutet till det kommunala vatten- och avloppsnétet, och ligger inom
verksamhetsomride for VA.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér att det befintliga u-omradet kommer att flyttas nagot och i samband
med det behover dven ledningarna flyttas, detta gors 1 samrad med Hedemora Energi AB.
Ny bebyggelse kan kopplas det kommunala vatten- och avloppsnétet. For att sikerstilla
yta for detta inom kvartersmark anvinds foljande planbestammelser.

e prickmark
e wi— markreservat for allminnyttiga underjordiska ledningar

5.7.2 Dagvatten

Enligt Lagen om allménna vattentjénster bor sédrskilda verksamhetsomraden for VA och
dagvatten upprittas inom vilka kommunen svarar for hanteringen och avledningen.
Alternativ till att avleda dagvattnet &r att anordna en LOD-I6sning (Lokalt
omhédndertagande av Dagvatten). Detta innebér att dagvattnet tas omhand om pa plats och
anvénds for bevattning eller infiltreras i marken pa den egna fastigheten. Man kan ocksa
leda det pa ytan till annan genomsldpplig mark. Klimatforidndringar och o6kade
nederbdrdsmingder (bland annat fler intensiva lokala regn) kan komma att innebéra nya
krav pa dimensionering av ledningsndtet for att inte dramatiskt Oka antalet
oversvimningar i taitbebyggda omrdden. I Hedemora kommun finns dnnu inga faststillda
verksamhetsomraden for dagvatten.

Dagvatten &r avrinnande regn och smaéltvatten som hindras fran att infiltrera i marken pa
grund av hardgjorda ytor. Traditionellt hanteras dagvatten genom snabb avledning via
ledningar och diken till recipienter. Detta medfor att stora mingder fororeningar
transporteras till sjoar och vattendrag. En snabb avledning stéller dessutom stora krav pa
ledningssystemen. Nir ledningarna blir 6verbelastade blir foljden Gversvdmning och
braddning.

Nulage

Hedemora kommuns dagvattensystem é&r starkt belastat, da fler hardgjorda ytor kopplas
till befintliga ledningar samtidigt som regnintensiteten Okar racker inte ledningarnas



kapacitet for att avleda dagvattnet, vilket leder till 6versvimningar pa gator och mark
samt kéllardversvimningar. 2019 anlades de fOrsta storre fordrojningsmagasinet i
Hedemora. Ett mindre fordrojningsmagasin fanns sedan tidigare pa en utloppsledning 1
Visterby. Ytterligare fordrojningsmagasin och anldggningar for rening av fOrorenat
dagvatten kommer att behdva anlidggas framdver.

Dagvatten bor i1 forsta hand omhéndertas lokalt dér detta & mgjligt och 1 andra hand
avledas 1 separata ledningar dédr det d&r mojligt. For nyanslutning av fastigheter och
hérdgjorda ytor bor en beddmning goras av hur stort flode ledningsnétet kan ta emot. I
vissa fall kan det komma att bli krav pa fordrojning av dagvattnet innan fastigheten kan
koppla pa det kommunala ledningsnétet.

Planomrédet dr idag anslutet till det kommunala dagvattennitet.
Planforslag och konsekvenser

D& planomradet har stora hardgjorda ytor &r det viktigt att mojliggora for lokala
omhéndertagningar av dagvatten utdver anslutningen till dagvattennétet. Jordarterna i
planomradet har en lag genomsldpplighet och det befintliga dagvattensystemet dr hogt
belastat.

I infrastrukturutredningen for Hedemora simhall, 2023-11-15, gjordes dven en
dagvattenutredning. Dar de har berdknat dagvattenfloden for planomradet innan och efter
foreslagna exploateringsalternativ, samt gett forslag pa dagvattenlésningar.

De rinnvégar som finns inom planomradet leder dagvattnet mot det befintliga dagvatten-
systemet samt ner mot grusplanen och vidare ner mot Vasalidensarena, se karta 17.
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Karta 17: Kartan visar rinnvdgar inom planomradet. Kartan dr hdmtad fran s.6 i infrastrukturutredningen.

Utredningen visar pd att en exploatering inom omradet kommer bidra till storre floden i
dagvattensystemet och att magasinering kommer att behdvas. Det har genererat i
dagvattenlosningar i form av lokalt omhéndertagande av dagvatten, vilket &r att foredra
for att bevara den hydrologiska balansen 1 omradet. Magasineringsforslagen é&r
ovanjordlosningar. Dagvattenldsningar som rekommenderas ar:



Svackdike

Ett svackdike &r ett grasklétt dike med svag slintlutning, se figur 4. Syftet med ett
svackdike dr att fordroja och avleda dagvatten. Ar markforhallandena limpliga
kan vattnet infiltrera vidare i marken och bidra med viss rening. Svackdiken ér en
av de enklaste och mest grundldggande typerna av dagvattenanliggningar som
kan minska avrinningen.

Om diket férses med en
fladesreglering i utloppet
skapas en fordrojningsvolym

Svackdiket kan fdrses
Matjordslager med gras med en drénering fér

battre reningsfunktion

lllustration WRS

Figur 4: Principskiss av ett svackdike. Bilden &r hdmtad fran Infrastrukturutredning Hedemora simhall, s. 44

Torrdamm

Torrdammar &r storre nedsidnkta griasytor som anvinds for att fordroja och till viss
grad rena dagvatten. Ytorna dr dimensionerade for att kunna fordrdja och rena mer
extrema floden, till skillnad mot mindre gronytor som endast infiltrerar dagvatten
med rening som primér funktion.

Tréad i skelettjord

Skelettjord &r en teknik som har tagits fram for att skapa goda forutsattningar for
trdd som planteras i en hardgjord stadsmiljo. Skelettjord kan dven fungera som ett
underjordiskt magasin for dagvatten och bidra med fordrdjning. Dagvattnet leds
oftast till anldggningen via rdnnstensbrunnar med sandfing, se figur 5.

2. Geotextil

3. Avjimningslager (makadam)

4. Infiltration och luftningslager (makadam)

5. Skelettjord av granitsten med jord
nedspolad i halrummet

stockholms 1. Beldggning med dagvattenrdnna
@ stad [

VACCEY

8. Planteringslada i betong

9 Tradgaller

10. Planteringsjord

11. Brunn for infiltration av dagvatten och

gasutbyte

4 uanoABpQg

Koldioxid mefpe

Figur 5: Principskiss fér plantering av tréd i skelettjord, bilden &r hdmtad fran Infrastrukturutredning Hedemora
simhall, s. 46

Makadamdike



Makadamdiken &r 6ppna diken som &r helt eller delvist fyllda med kross som kan
bade fordroja och avleda dagvatten samt till viss del dven renar dagvatten.
Makadamfyllda diken kan anlidggas déar plats saknas for mer ytkrdvande
anldggningar som till exempel svackdiken. Dessa gér att anliggas med Oppen
botten, men i tdtare jordarter som planomridet bestar av ar dikesbotten tdt och
dagvattnet leds vidare till dagvattennétet via ett draneringsror i botten av diket, se
bild 9.

Bild 9: Bilden visar ett makadamdike. Bilden &r hdmtad fran Infrastrukturutredning Hedemora simhall, s.47

Vixtbadd

Vixtbdddar anvénds for att fordrdja, infiltrera och rena dagvatten fran omgivande
hardgjorda ytor. De byggs upp sé att dagvattnet kan magasineras under en kort tid
1 samband med storre regn. Viéxterna i en vaxtbadd bor anpassas till omradets
forutséttningar och vegetationen kan besta av grés, buskar, trdd, 6rter med mera.
En vilkomponerad vixtmix skapar en vixtbddd som fyller en teknisk funktion
samtidigt som den dven medfor estetiska och miljomaissiga mervirden. Ytterligare
fordelar med véixtbaddar dr véixternas forméga att avdunsta vatten vilket bidrar till
ett dannu effektivare omhandertagande av dagvatten. Véaxtbdaddar kan bidra med
gronska och biologisk mangfald, de 4r dven estetiskt tilltalande.

Nar de naturligt forekommande jordlagren har en begrinsad infiltrationskapacitet
ska en ledning kopplas fran vixtbédden till befintligt dagvattensystem. Ledningen
bor ha en liten dimension for att fordréja dagvattnet men den ska sékerstélla att
vattnet kan dridneras inom 12 timmar. Det bor dven installeras en briddledning
eller brunn for att undvika dversvimningar vid kraftigt regn. Vid anldggning av
vixtbdddar i1 gata dr det viktigt att det utformas sé att vatten kan ledas in i
vaxtbiddden via exempelvis nedsénkt kantsten eller speciella brunnar, se bild 10.



Bild 10: Exempel pa upphdjd vaxtbddd som tar emot dagvatten fran tak via stuprér. Bilderna &r hdmtade fran
Infrastrukturutredning Hedemora simhall, s.49

Vid ldgre temperaturer dr utformningen av inlopp och braddfunktion samt en god
infiltrationskapacitet viktig for att frysrisken ska minimeras.

Planforslaget stéller krav pa dagvattenhantering i form av vixtbaddar inom allmén plats
dessutom stdller planforslaget krav pa sedumtak péd cykelparkering vilket dven det kan
bidra med dagvattenhanteringen. Det stills dven krav pa en minsta genomslapplighet pa
marken inom planomrédet, vilket sdkerstdller att det finns ytor for vattnet att samlas och
langsamt rinna igenom marken. De planbestimmelser som anvéands ér:

e plantering: — Plantering, vixtbiddar ska anordnas pa parkering

e fi — cykelparkering ska ha sedumtak

e genomslippligi — marken ska vara genomsléipplig
e b23— minst 35 - 70 % av marken ska vara genomslipplig

5.7.3 El, tele, optokablar och uppvarmning
Nulége

Befintliga byggnader dr anslutna till el, tele, optokablar och uppvérmning.
Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebér inga fordndringar. Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt nét.
Plankartan kommer sékerstdlla omrdde for underjordiska ledningar med f6ljande
planbestdmmelser:

e prickmark

e u1— markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

5.7.4  Avfallshantering
Nulége

Avfallshanteringen skots 1 dagsldget av fastighetségaren i samrad med Hedemora Energi
AB som skdter avfallshimtningen i kommunen.

Planforslag och konsekvenser



Avfallshanteringen kommer fortsidttningsvis skotas av fastighetsdgaren 1 samrad med
Hedemora Energi AB.



6. Detaljplanens regleringar

6.1 Motiv till regleringar

6.1.1  Anvandning av allman plats
GATA

Anviandningen GATA tillimpas pd omrdden avsedda for trafik inom en ort, i
anvandningen ingar d&ven komplement som behovs for gatans funktion.

Motiv: Lagmansgatan anvinds idag som en tillfartsgata for besoksmél inom plan-
omradet. Gatan kommer fortséttningsvis anvinds pa liknande sétt och planliaggs dérfor
som gata. | bestimmelsen ingdr dven komplement som krivs for att gatan ska vara
funktionell.

Bestdmmelsen anvinds pd Lagmansgatan som avslutar i en véndplan. Detta for att
garantera att det finns mojligheter att ta sig till besoksmaél inom planomradet via bil. Den
planldggs enligt gidllande funktion.

PARK

Anvéndningen anvénds for gronomraden som kriaver skotsel och som helt eller delvist ar
anlagda.

Motiv: Park planlidggs 6ver befintlig park ovanfér Vasahallen. Parken &r anlagd och
kraver skotsel. Att det omradet inte planlédggs for besdksanldggning som majoriteten av
planomrédet &r for att sdkerstdlla att parken finns kvar och skots.

NATUR

Anvindningen ska tillimpas pa omraden for frivixande gronomraden som inte skdts mer
an enligt skotselplan eller genom visst begransat underhall.

Motiv: Natur anvédnds vid befintliga mindre gronomriaden dér det inte krdver ndgon
sarskild skotsel.

GCVAG - gang- och cykelviig

Anvindning gang- och cykelvig ska tillimpas for omraden avsedda for gang-, cykel- och
mopedtrafik.

Motiv: Anvindningen anvinds for att reglera gdng- och cykelbana inom planomradet
langsmed Lagmansgatan. Vid gatan finns det 1 dagsldget en gang- och cykelbana, den
planliggs hiir som GCVAG. Att det inte endast ingar inom GATA beror p4 att kommunen
arbetar med att gora tydligare stillningstagande gillande mjuka trafikanter och ligga en
tydligare vikt pd dessa, en specifik anvindningsbestimmelse bidrar till detta d& det
sikerstéller gang- och cykelvig tillskillnad mot GATA dar en gc-vdg hamnar som ett
komplement. Gang- och cykelbanan ska vara 4 meter bred.



GCVAGI- Gangvig

Motiv: Anvédndningen specificeras till gdngvig vid befintlig trottoar, omradet utdkas
nagot for att sdkerstilla en gdngvdg som ar anpassad efter dagens krav. Att specifikt
planldgga for gngvég sikerstiller mjuka trafikanters plats i gaturummet, gangbanan ska
vara 1,8 meter.

P-PLATS: - bilparkering

Anvindningen parkering ska tillimpas for omraden for parkering. I anvindningen ingér
dven komplement som behovs for parkeringens funktion.

Motiv: Bestimmelsen anvidnds pa befintliga parkeringsytor inom planomradet. Att de
planldggs som allmén plats beror pd att kommunen da blir huvudman vilket gor sé att
utformningen kan styras mer i detaljplanen d4n om det hade planlagts som kvartersmark.
Det behovs for att sékerstélla en god dagvattenhantering.

6.1.2 Anvandning av kvartersmark
R — besoksanliggning

Anvindningen ska tillimpas for omraden for verksamheter som riktar sig till besokare.
Hér ingér kulturella och religiosa verksamheter, sport- och idrottsverksamheter samt
ovriga besoksverksamheter och komplement till verksamheten besoksanlédggningar.

Motiv: Stora delar av planomradet planldggs som besoksanldggning. Detta for att skapa
fler mojligheter for omradet att utvecklas och inte begransas till en form av besoks-
anldggning. Detta utover de redan befintliga besdksanldggningarna som gym och simhall,
friidrottsarena.

R1 — lokaler for religiosa indamal

Motiv: Omrédet planlidggs for religidosa &ndaméal da Kyrkan har visat intresse for omradet,
som idag dr planlagt som gata.

E — teknisk anliggning

Anvindningen ska tillimpas pa4 omraden for tekniskt indamal. Aven komplement till
verksamheten tekniska anldggningar ingar i anvindningen.

Motiv: Omréadet for befintlig teknisk anlédggning planldggs for teknisk anlaggning, detta
for att sikerstilla att den ytan som krévs for anldggningen finns.

R: — Idrottsplats

Motiv: Omradet 6ver Vasalidens planldggs som idrottsplats, detta for att sikerstélla att
ytan fortséttningsvis anviands till idrottsaktiviteter.



6.1.3 Genomforandetid

Genomforandetid ska regleras i varje detaljplan. Genomforandetiden ska bestimmas sa
att det finns rimliga mdjligheter att genomfora planen under angiven tid. Genom-
forandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r tankt att genomforas.

Motiv: Genomforandetiden &dr 15 ar fran och med det datum detaljplanen vunnit laga
kraft.

6.1.4  Egenskapsbestammelser for allman paltsmark

Utformning av allmén plats
genomslippligi — Marken ska vara genomsliipplig

Motiv: Marken pa parkeringsytor ska vara genomslapplig, detta for att mojliggora for en
dagvattenhantering dér vattnet kan infiltreras pa ytor som normalt dr hardgjorda.
Beldggningen ska dérfor vara av genomslédppliga material sasom halsten, belaggningar
med genomsléppliga fogar, genomslipplig asfalt eller genomslédpplig betong.

plantering: — Plantering, vixtbiddar ska anordnas pa parkering

Motiv: Vixtbdddar ska anordnas pa parkering. Detta dd det ar ett positivt inslag i miljon
dels for den biologiska mangfalden, dels for de mjuka vdrdena men dven for dagvatten-
hanteringen.

Vixtbdddarna ska vara nedsidnkta och utformas med en fordréjningsvolym ovanpa
bddden. De kan dréneras till underliggande mark genom perkolation, eller via
draneringsledning till dagvattennétet, se principskiss pd utformning av véaxtbaddar.

overdickning: — Overdiickning av befintlig parkeringsyta ir tilliten

Motiv: Egenskapsbestimmelsen anvdnds da det ska vara mojligt att Sverddcka
Vasahyllan med ett vaningsplan. Detta for att skapa ytterligare parkeringsplatser och
nyttja befintlig mark 1 stillet for att ta ytterligare mark i ansprak for parkeringsplatser.

6.1.5 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begriansning av markens utnyttjande

Bestammelser om begrdansning av markens utnyttjande ska tillimpas pa kvartersmark for
att reglera att marken inte far forses med byggnadsverk eller viss typ av byggnadsverk,
att marken endast far endast forses med viss typ av byggnadsverk eller att marken endast
far forses med byggnadsverk under mark.

* * * Prickmark
-

©. .. " . Motiv: Omrédet fir inte bebyggas med byggnader. Markanordnade parkerings-
= + + + platser dr tillatet.

+ + + + Korsmark
+ + +  Motiv: Omradet fir bebyggas med komplementbyggnader sisom cykel-
+ + + + parkeringar med viderskydd, avfallsstationer, forrad och liknande.



Markens anordnande och vegetation

ni1 — cykelparkering ska anordnas med viderskydd och belysning inom 25 meter
fran entré

Motiv: Bestimmelsen om cykelparkering anvinds for att sékerstélla att det kommer
uppforas. Planbestimmelsen tydliggor dven att det ska vara viderskyddade och belysta
cykelparkeringar detta for att sikerstélla en hogre upplevd trygghet.

n2 — Parkeringsplatser ska placeras inom 25 meter fran entréer, for att sikerstilla
parkeringsytor it personer med funktionshinder

Motiv: Bestimmelsen anvidnds for att sékerstélla att kravet for parkeringsplatser for
funktionshindrade gar att uppnd. Det ska finnas parkeringsplatser for de inom en radie av
25 meter frdn huvudentré, vilket ar till for att sdkerstdlla att befintliga och framtida
besoksanldggningar uppfyller de tillganglighetskrav som finns.

n3— Trid far endast fillas om det utgor en sikerhetsrisk

Motiv: Utmed gang- och cykelvégen finns det fem lindar placerade i en allé, dessa lindar
far endast fallas om de utgor en sdkerhetsrisk.

Markreservat for allminnyttiga indamal
u1 — markreservat for allméinnyttiga underjordiska ledningar

Motiv: Ytan ar reserverad for underjordiska ledningar i form av vatten- och avlopp, el,
fiber med mera.

Utnyttjande grad
e1 — storsta byggnadsarean ir 65 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Motiv: Byggnadsarean dr baserat pa byggnadens fotavtryck. Anvédndningen reglerar
exploateringsgraden inom fastighetsarean.

ez — storsta byggnadsarean ir 10 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet

Motiv: Byggnadsarean &r baserat pa byggnadens fotavtryck. Att exploateringsvérdet &r
sé pass lagt beror pa att stora delar av omradet ska nyttjas till friidrottsarena och &r dirmed
inte en byggnad. Komplementbyggnader fir sammanfattningsvis nd upp till 10 % av
byggnadsarean.

Utforande
b1 — grundliggning sker genom friktionspalning

Motiv: Grundldggningen ska vara av palning och folja de rekommendationer som finns i
utredningarna PM Geoteknik - infrastrukturutredning ny simhall, AFRY 2023-02-13 och
PM Geoteknik, Hedemora kommun Vasahallen Hedemora, Geoteknik. Gjord av SWECO
2021-12-03.



b2 — minst 35 % av marken ska vara genomslipplig

Motiv: Genomsldpplig mark behdver inte endast innebira att ytan anléggs med grés. Utan
andra genomsléppliga material kan anvéndas sdsom grus, halsten av betong, grisarmering
med mera. Genomsldppliga material tilldter dagvatten att infiltrera ner i underliggande
marklager. Det skapar dven fOrutsdttningar for att vattnet ska fa mojlighet att rinna
igenom pa en storre yta, vilket minskar risken for 6versvamningar vid kraftigt regn.

Genomslapplig mark innebdr dven att ytan upplevs mjukare och mer trivsam, det kan
dven skapa forutsittningar for den biologiska mangfalden om planteringar sker pa ytan.
Vixtlighet bidrar dven det till en béttre miljé och en 6kad biologisk mangfald.

b3 — minst 70 % av marken ska vara genomslapplig

Motiv: Genomslapplig mark behover inte endast innebéra att ytan anldggs med gris. Utan
andra genomsldppliga material kan anvindas sasom grus, hélsten av betong, grisarmering
med mera. Genomsldppliga material tilldter dagvatten att infiltrera ner 1 underliggande
marklager. Det skapar dven forutsdttningar for att vattnet ska fa mojlighet att rinna
igenom pa en storre yta, vilket minskar risken for 6versvdmningar vid kraftigt regn.

Genomslédpplig mark innebdr dven att ytan upplevs mjukare och mer trivsam, det kan
dven skapa forutsittningar for den biologiska mangfalden om planteringar sker pé ytan.
Vixtlighet bidrar dven det till en béttre miljo och en dkad biologisk mangfald.

Utformning
fi — Cykelparkeringar ska anordnas med sedumtak

Motiv: Utformningen pé cykelparkerings tak bestams for att sikerstilla anvindningen av
sedumtak. Vilket dr positivt for den biologiska mangfalden och dagvatten-hanteringen.

f — fasadmaterial ska harmonisera med befintlig byggnads fasadmaterial och
fasadfarg

Motiv: Tillbyggnad av befintlig byggnad ska harmonisera med befintliga féargval och
materialval. Detsamma géller nybyggnation inom anvédndningsomradet R, detta for att
inte paverka kulturmiljon i omradet.

f3 — Byggnader ska ha platta tak

Motiv: Tillbyggnader av befintlig bebyggelse och nya byggnader ska ha platta tak. Detta
for att det ska harmonisera med befintlig bebyggelse och inte péverka stadsbilden.

Takvinkel
o1 — Platta tak ska ha en storsta lutning pa 0,5 grader

Motiv: Lutningsgrad sétts for att sdkerstélla att taken har en viss avrinning. Detta for att
skydda byggnaden mot fuktskador.

02 — Platta tak ska ha en minsta lutning pa 10 grader

Motiv: Lutningsgrad sétts for att sdkerstélla att taken har en viss avrinning. Detta for att
skydda byggnaden mot fuktskador.



Hojd pa byggnadsverk
hi1 — Totalthojden ska hogst vara 12 meter

Motiv: Ny bebyggelse ska som hogst ha en totalhdjd pd 12 meter, att en totalhojd sétts
och inte en hogsta nockhdjd beror pa att bebyggelsen i omradet ska ha platta tak.

h2 — Totalhojden ska vara 15 meter

Motiv: Befintlig bebyggelse ska ha en totalh6jd pa 15 meter vilket matchar dagens hogsta
hojd pé byggnaden. Att en totalhdjd sétts och inte en nockhdjd beror pa att bygganden
har platt tak.

h3 — Hogsta nockhdjden pa komplementbyggnader ér 4 meter

Motiv: Komplementbyggnader inom omradet far hogst ha en nockhéjd pa 4 meter.



/. Genomforandefragor

Genomforandefragor redoviserar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som krdvs for ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforande fragor har ingen sjdlvstindig réttsverkan, de utgdr en del av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomf6randet av detaljplanen.

7.1 Organisatoriska fragor
7.11 Fastighetsrattsliga fragor

Planomradet omfattar tre fastigheter som bada dgs av Hedemora kommun. Det ir:
e Hedemora 6:1
e Hedemora 3:11
e Hedemora 2:68

For genomforandet av detaljplanen krévs ingen inlosen av mark for allmén platsmark,
detta dd kommunen redan &r fastighetségare. I dagsldget ligger kommunala verksamheter
inom kvartersmark, vid de fall en extern exploator visar intresse for att uppfora en
besoksanldggning krivs en lantmaéteriforrittning. Det hanteras i samband med forséljning
av del av fastigheten.

7.1.2  Markanvisning

Hedemora kommun arbetar aktivt for att anvisa mark i eftertraktade och centrala lagen.
Kommunen har tagit fram en riktlinje for markanvisningar och arbetar aktivt utifran den.

7.1.3  Ledningsratt och servitut

Planforslaget innebér att befintlig allmannyttiga ledningar kommer behdvas flyttas. Da
det 1 dagsliget inte &r faststdllt vart nybebyggelse ska upplatas behover ett ledningsrétts-
avtal tas fram i samband med exploatering av fastigheter for att sdkerstdlla yta at de
allménnyttiga ledningarna.

7.2 Tekniska fragor

7.2.1  Ansvarsfordelning

Enligt 4 kap. 7§ plan- och bygglagen (2010:900) ska all allmén platsmark i detaljplane-
omraden ha en huvudman. Allmén platsmark omfattar gator, vdgar, naturomraden och
parker. Huvudmannen &r den som har ansvar for att stdlla 1 ordning och forvalta
omradena. Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar dérfor for anldggning
och drift av den allménna platsen inom planomradet som bestar av: gata, natur, park,
ging- och cykelvdg, gdngbana och parkeringsplats.

Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnaden av kvartersmark planforslaget har planlagt for
markreservat for allminnyttig gdng- och cykeltrafik. Det ar for att sdkerstilla att det
kommer finnas gang- och cykelbanor mellan befintliga och nya bestksanldggningar.
Utformningen av dessa ska folja VGU.



7.2.2 Utbyggnad av allman plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar darfor av utbyggnad och drift av
den allménna platsen. Detaljplanen reglerar inom allmén plats utformning av gang- och
cykelbanor, dessa utformningar ska fljas dé de uppfyller VGU:s krav.

7.3 Ekonomiska fragor
7.3.1 Planekonomisk beddmning

Plangenomforandet innebar kostnader for drift och utbyggnad av allmin plats.

For kvartersmark &dr det byggherren som star for alla kostnader for projektering,
byggande, anpassning mot angrinsade allmidn platsmark. Byggherren betalar
bygglovsavgift, kostnader for lantméteriforrattningar och lagfart, avgift for anslutning till
den kommunala tekniska infrastrukturen. Byggherre betalar dven for flytt av ledningar i
samband med exploatering.

Detaljplanen medfor en lantmaéteriforrattning da Svenska kyrkan &r intresserad av den
mark som planldggs som lokal for religiosa &ndamal.

Genomforandet av detaljplanen innebér en utveckling av besdksanldggningar vilket &r
positivt for kommunens utveckling.

7.3.2 Planavgift

Kommunen star for plankostnaden.

7.3.3  Dirift av allman plats

Kommunen ansvarar av drift for park, natur, gata, gang- och cykelbana, gangbana och
parkeringsplatser. Detta skots enligt befintlig driftbudget.

7.4 Provning enligt annan lagstiftning

I och med att del av planomradet ligger inom fornlimning maste en allmédnna goras till
Liansstyrelsen vid markarbeten, enligt Kulturmiljolagen 2 kap §12 (SFS 1988:950).
Detaljplanen provas enligt fastighetsbildningslag (SFS 1970:988).



8. Arendeinformation

8.1 Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens (SFS 2010:900) regler for ett utokat
forfarande.

8.1.1 Genomforandetid

GenomfOrandetiden &r 15 dr fran det datum detaljplanen vinner laga kraft. Efter detalj-
planens genomforandetid 16pt ut kan detaljplanen &ndras, ersittas eller upphéavas.

Preliminir tidplan
Samrid: Sep — okt 2025

Granskning: nov — dec 2025
Antagande: feb 2026
Laga kraft: mars 2026

Under forutséttningar att eventuella besvér mot detaljplanen kan 16sas inom ovanstaende
tidplan.

8.1.2  Medverkande tjanstepersoner

Handlingarna &r framtagna av tjénstepersoner pa Kommunstyrelsens forvaltning,
Naringsliv- och samhéllsutvecklingsavdelningen i samrdd med kommunens bolag och
ovriga forvaltningar inom kommunen.

Christian Fredin Sophie Loch

Naringsliv- och Planarkitekt
samhillsutvecklingsavdelningschef

Naringsliv- och samhallsutvecklingsavdelningen
POSTADRESS Hedemora kommun, Box 201, 776 28 Hedemora
BESOKSADRESS Hokargatan 6 TFN 0225-340 00

E-POST kommun@hedemora.se WEBBPLATS https://hedemora.se/
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