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Samrad

Hur samradsprocessen har bedrivits

Aktuell detaljplan utgjorde underlag for samrad under tiden 21 januari till och med 5 mars
2025. Sakédgare, myndigheter, sammanslutningar och féreningar med flera har underréttats
genom brev eller mejl.

I det samrddet inkom totalt 4 yttranden frin foljande: Lansstyrelsen Dalarnas lén,
Lantmaiteriet, Trafikverket och Hedemora Energi AB. Varav ett inkom sent.

Sammanfattning och kommentarer till inkomna synpunkter

Nedan redovisas en sammanfattning av alla yttranden i vénsterspalten med kommentarer
och eventuella atgéarder i hogerspalten. Alla yttranden aterges inte i sin helhet men
yttrandets innebord ska framga. Yttranden som inte bedoms berora detaljplanen eller som
hanteras separat aterges inte. Alla yttranden dr diarieférda och finns tillgdngliga pa
Kommunstyrelsen forvaltning, Hedemora kommun.

Statliga myndigheter

Linsstyrelsen Dalarnas lin, 2025-02-19  Kommentar
Overprovningsgrundande synpunkter

Léansstyrelsen har identifierat ndgra Till granskning kommer planforslaget ha mer

overprovningsgrundande fragor enligt 11 kap 10§ detaljerade planbestimmelser géllande ny

plan- och bygglagen. bebyggelses utformning. Det handlar da om
fasadfirg, fasadmaterial, taklutning, takmaterial

Riksintresse kulturmiljovard och nockhgjd.

Det aktuella planomradet ligger inom riksintresse
for kulturmiljovarden (W 35) Hedemora stad.
Motiven for riksintresset dr bland annat att
Hedemora utgor en smastad med senmedeltida
ursprung, huvudsakligen formad av successiva
regleringar under 1600-, 1700- och 1800-talen med
smaskalig tribebyggelse. Riksintresset kommer till
uttryck genom gatunétet med kvarvarande rester av
det medeltida, oregelbundna planmonstret, gamla
infartsvégar och det i etapper utbyggda
rutnitssystemet samt torgmiljon och den éldre
traibebyggelsen.

Det aktuella planomradet ligger invid en av de
gamla infartsvigarna i Hedemora, som aterfinns pa
de allra éldsta kartorna 6ver staden fran 1600-talet.
Langgatan har hér dven kvar sin medeltida
strackning. Pa platsen finns det Wahlmanska
varmbadhuset som har ett mycket hogt
kulturhistoriskt vérde genom sin arkitektur skapad
av Lars Israel Wahlman och sin tidigare funktion
som badhus. Planomradet &r hérigenom en viktig
del av riksintresset for kulturmiljovarden. Omradet
praglas av smaskalig bebyggelse med betydande
inslag av gronska.

For att sdkerstdlla omradets kulturvirden och
forhindra skada pa riksintresset och skapa en god
anpassning av den tillkommande bebyggelsen till
omradets dldre karaktér, behdver
planbestdmmelserna utvecklas for det omrade som
avses att exploateras med nya bostadshus.



Tydligare bestimmelser behdver tas fram vad
giller byggnadsvolymer, placering av hus,
utformning av fasader och detaljutformning vad
giller material och fargsittning. For att
riksintressets virden ska bibehéllas i denna del av
Hedemora stad, dr det vdsentligt att den
tillkommande bebyggelsens skala och volymer
anpassas vl till omradets smaskaliga
smastadskaraktir.

Réadgivande synpunkter

Kulturmiljovard

I samband med framtagande av aktuell detaljplan
bdr kommunen dven dverviga att med
planbestaimmelser skydda kulturvérdena pa
angriansande fastighet Goken 1, som &r en mycket
vélbevarad villaanldggning i jugendstil fran 1913,
ursprungligen uppford som disponentbostad for
Stora Langviks gruvaktiebolag.

Undersokningssamrad om betydande
miljopaverkan

Kommunen har bedomt att miljopaverkan inte kan
antas bli s& betydande att en strategisk
miljobedomning enligt 6 kap miljobalken behover
goras. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning
att detaljplaneforslaget inte innebdr betydande
miljopaverkan.

Lantmateriet, 2025-03-05

For plangenomforandet viktiga fragor dir
planen behover forbittras

Hir redovisas synpunkter om sddana fragor som
Lantmdteriet sdrskilt ska bevaka och sadant som vi
uppfattar som nédvindiga att atgdrda for
genomforandet av planen

Fastighetsgrinser med osékert liige som griinsar
till planomradet

Planomrédesgrinsen gér enligt plankartan i
fastighetsgrinsen till Arlan 5 och 6 samt Goken 20,
fastigheter for bostadsiindamal. De aktuella
granserna har enligt digitala registerkartan 0,14
meter i ligesosdkerhet. Rekommendationen vid
framtagning av digitala detaljplaner i HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021 &r att
”Standardosdkerheten i plan for objekt av vikt for
planbestimmelser bor vara hogst 0,05 m, giller
bade fastighetsindelning och topografiska data”
(Rekommendation 3.4 ¢).

Lantmateriet vill pAminna om att detaljplanen inte
paverkas om grénsen visar sig ha ett annat lage.
Risken med att planldgga utan att ha koll pa
gransens rétta l4ge ar att antingen en del av planen
ligger inne pa grannfastigheten eller att det blir en
remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgrinsen.

I denna typ av fall handlar det om att griansen é&r ett
objekt av vikt for planbestimmelser enligt HMK

Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. Néar
en sadan grins ar osdker ar det ldmpligt att s& snart

Noterat.

Noterat

Kommentar

Grundkartan kommer att uppdateras till
granskningen. Kartan som anvénts i samband med
samrad har varit en primérkarta. Kommunen &r
medvetna om att samradskartan ar bristfallig.


https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-lantmateriet/var-samverkan-med-andra/hmk/handbocker/digital-grundkarta-2021.pdf
https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-lantmateriet/var-samverkan-med-andra/hmk/handbocker/digital-grundkarta-2021.pdf
https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-lantmateriet/var-samverkan-med-andra/hmk/handbocker/digital-grundkarta-2021.pdf
https://www.lantmateriet.se/globalassets/om-lantmateriet/var-samverkan-med-andra/hmk/handbocker/digital-grundkarta-2021.pdf

som mdjligt utreda gransen och gora en
gransutvisning dir man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt
oklar kravs det en fastighetsbestdmning for att
bestdmma dess lage. Lis gérna mer om forbattring
av kvaliteten pa fastighetsgrinser i grundkartan i
Lantmiteriets informationsblad via denna lénk.

Nér grinsens ldge ar klarlagd ér det viktigt att
anpassa planen efter eventuella forandringar av
fastighetsgrinsens ldge. Glom inte att rapportera in
eventuella forbéttringar av granspunkters
lagesosdkerhet, genom att kommunen gor en sa
kallad DRK-leverans till ajourhallning-
DRK@Im.se i dverensstimmelse med DRK-
avtalet. D4 kommer det att framgé av
fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala
registerkartan att lagesosdkerheten dr kontrollerad
samt vilka punkter som har métts in och vilka
punkter som &r transformerade utifran
inmétningarna.
Delar av planen som bor forbéittras Grundkartan dr uppdaterad till samrad.
Grundkartan
e  Grundkartans linjer och beteckningar bor
redovisas pa ett enhetligt sétt. [nom
planomradet redovisas de med gra farg
medan de utanfor planomradet redovisas
delvis med gra och delvis med svart férg.
Férgen pa grundkartans linjer och
beteckningar bor vara enhetlig och
forslagsvis dndras till gra.
e  Teckenforklaring till grundkartan saknas.
e Koordinatkryss och angivelse av
koordinaterna i plan saknas i den
grundkarta som ligger som bakgrund till
grundkartan. Det krdvs minst tva
koordinatkryss i 0st-véstlig riktning och
tva i nord-sydlig riktning for att med
sdkerhet kunna georeferera den juridiskt
géllande plankartan. Koordinatkryssen
behover finnas pa ndgon av de kartor som
sparas nér planen far laga kraft och det &r
enklast vid en framtida georeferering om
dessa syns pa dokumentet plankarta
e [ grundkartan saknas
fastighetsbeteckningar. Det ar viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att
gora det latt for den som é&r berdrd av
planen att hitta respektive fastighet pa
plankartan och forstéd konsekvenserna for

berorda fastigheter.
Innehallet i planbeskrivning och plankarta Planbeskrivningen dr uppdaterad sa att
stimmer inte 6verens planbestdmmelsen séger detsamma i plankarta
I planbeskrivningen anges att och planbeskrivning.

egenskapsbestimmelsen pl innebér att byggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns,
medan pa plankartan med

bestimmelser anges att byggnad ska placeras 4,5
meter fran fastighetsgréns.


https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/kvalitet-pa-fastighetsgranser-i-grundkartan/
https://www.lantmateriet.se/sv/om-lantmateriet/Samverkan-med-andra/Kommunsamverkan/kvalitet-pa-fastighetsgranser-i-grundkartan/

Redovisning av hur befintliga planer paverkas
I planbeskrivningen finns pa sidan 13 en
redovisning av vilka befintliga

detaljplaner som finns inom planomradet. For att
underlatta forstaelsen for de som

inte 4r insatta i hur systemet med detaljplaner
fungerar bor det dven framgé vad

som sker med géllande detaljplaner och eventuella
fastighetsindelningsbestimmelser som berors av
planarbetet. For en befintlig

detaljplan ddr endast en del av omradet berors av
ett planforslag kan detta till

exempel beskrivas genom en text i stil med "Om
foreslagen detaljplan antas och

far laga kraft upphor tidigare detaljplan att gdlla
inom planomraddet, men

fortsdtter att gélla som tidigare utanfor det nu
aktuella planomrddet.”

Glom inte att kontrollera sa att géllande plan /
planer och eventuella fastighetsindelnings-
bestimmelser fortfarande gér att genomfora efter
att den aktuella planen fatt laga kraft.

Redovisning av marksamfilligheter och
gemensamhetsanliggningar

I planbeskrivningen pa sida 29-30 radas nagra
marksamfalligheter och en
gemensamhetsanlidggning upp.
Gemensamhetsanldggningen ligger langt ifrdn
planomradet och bor ddrmed inte paverkas av
planen. Samfilligheterna bor endast

tas upp om de paverkas av planen och de ska ocksé
laggas in 1 grundkartan om de

ligger inom planomradet. Om samfalligheterna
paverkas av planen ska det ocksa

anges hur samfilligheterna paverkas av planen.

Redovisning av befintliga servitut samt hur
dessa paverkas

I planbeskrivningen pa sida 30 anges att omradet
berdrs av ett flertal servitut och

avtal. Det saknas redovisning av dessa réttigheter i
planbeskrivningen och det

saknas dven en beskrivning av hur dessa paverkas
vid genomfG6randet av

detaljplanen. Redovisningen blir for otydlig for att
rattighetshavare ska kunna

forsta konsekvenserna av planen.

Redovisning om planekonomin ir knapphéndig
I planbeskrivningen finns det inte ndgon tydlig
redovisning av planekonomin.

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska planens ekonomiska
konsekvenser for kommunen och

for enskilda fastighetsdgare och réttighetshavare
redovisas.

Trafikverket, 2025-01-22

Trafikverket har inga synpunkter.

Planbeskrivningen dr uppdaterad med foreslagen
text.

Planbeskrivningen ar uppdaterad och
gemensamhetsanldggningar och
marksamfalligheter 4r borttagna da det inte finns
nagra inom planomrédet.

I nuléget finns ett avtal med Hedemora Energi om
att de fir ha ledningar pa kommunens mark. Detta
kommer att foras 6ver vid markkdp och
exploatering av bostadsmark, planbeskrivningen
ar uppdaterad med den informationen.

Planbeskrivningen dr uppdaterad och servitut ar
borttagna da det inte finns négra i dagslaget.

Kommunen har som tidigare nimnts ett avtal med
Hedemora energi, information om detta finns i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen uppdateras.

Kommentar

Noterat



Bolag

Postnord 2025-01-22

PostNord har i uppdrag att tillhandahélla den
samhéllsomfattande posttjénsten vilket bland annat
innebdr att det dr Postnord som ska godkénna
placeringen och standarden pé
postmottagningsfunktionen. I denna roll
representerar Postnord samtliga postoperatorer som
ar verksamma i det aktuella omrédet.

Post ska kunna delas ut miljovénligt,
kostnadseffektivt och med hénsyn till arbetsmiljon
for chaufforer och brevbérare. For att det ska kunna
genomforas i praktiken behover utdelningen
standardiseras.

Vid nybyggnation av villor och radhus placeras
postlddan i en 1ddsamling vid infarten till omrédet. I
flerfamiljshus ska man ta emot sin post i en
fastighetsbox i anslutning till entrén. Fardvégen till
postanordningen ska vara 6ppen och farbar aret
runt for valt fordon.

Kontakta PostNord i god tid pa
utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog
géllande godkédnnande av postmottagning i
samband med nybyggnation eller annan forandring
giéllande befintlig alt ny infrastruktur.

En placering som inte &r godkdnda leder till att
posten inte borjar delas ut till adressen.

Vattenfall 2025-02-05

Vattenfall Eldistribution AB har ingen
elndtanldggning inom omrade for aktuell detaljplan
eller inom dess direkta ndromrade och har dérmed
inget att erinra i rubricerat drende.

Kommunala bolag och forbund

Hedemora Energi AB, 2025-04-02

Stadsnét och fjarrvirme:

Fjarrvarme och stadsnét har ledning som korsar
avsedd mark pa Ostra sidan, ca 8 meter fran
transformatorstationen. Fjarrvirme behover 4 m pa
var sida om sin ledning, for tillganglighet och siker
schakt for framtida behov att komma at ledningen.
Detta innebér att minsta u-omrade pa 6stra sidan,
frén transformatorstationen till ndrmaste
fastighetsgréns, behdver vara minst 12 m.

Vatten och avlopp:

Vatten och avlopp har 2 befintliga serviser till
avsedd mark.

Kommentar

Noterat

Kommentar

Noterat

Kommentar

Plankarta och planbeskrivning uppdateras med
onskade avstdnd pa u-omrade.

Noterat, planbeskrivningen &r uppdaterad dér
dagvattenhanteringen tydliggors i form av LOD.
Plankartan ar uppdaterad med en


mailto:utdelningsforbattringar@postnord.com

Det dr oklart med hur dagvattnet ska hanteras, planbestimmelse for att sdkerstélla ritt lutning
dérav efterfragas en dagvattenutredning. Det for hantering av dagvatten.

saknas anvisad plats for eventuell fordréjning av

dagvatten i plankartan.

Elniit: Noterat
Elnit har inget att erinra

Renhallning: Noterat
Elnit har inget att erinra

Samradsmote

Pa samradsmotet som holls den 5 februari 2025 lyftes fragor gidllande den héart prickade
marken runt Wahlmanska varmbadhuset, det géillde framst att prickningen innebar att det
inte dr tillatet att bygga skjul/skydd for exempelvis bilar och sopsortering.

Da planforslaget innebér centrum behdver inga skydd for bilar angoéras och planen tillater
markparkering. Ddremot kan det vara 1dmpligt med skydd for sophantering och inkomna
synpunkter tas om hand samt ses 6ver vid revidering av planforslaget.

Under samrddsmdtet lyftets &ven vikten av att ny bebyggelse behdver vara anpassad till
den tribebyggelse som angriansar planomradet.

Sammanfattning

I foregdende avsnitt redovisas samtliga stéllningstaganden och de forslag till &ndringar som
de inkomna synpunkterna under granskningen leder till.

Dagvattenhantering
Kommunen har i planbeskrivningen tydliggjort att tanken for dagvattenhantering ar lokalt

omhéndertagande av dagvatten inom egenfastighet. Planforslaget utvecklas d&ven med
egenskapsbestdmmelser om markens lutning for hantering av dagvatten.

Egenskapsbestimmelser
U-omréde har inforts pd det tdnkta bostadsomradet.

Utformningsbestimmelser har inforts pa det ténkta bostadsomradet.
Ytterligare hojdbestimmelser har inforts pd det tankta bostadsomradet.



Granskning

Hur granskningsprocessen har bedrivits
Aktuell detaljplan utgjorde underlag for granskning under tiden 7 juli till och med 1
september 2025. Sakédgare, myndigheter, sammanslutningar och féreningar med flera har

underréttats genom brev eller mejl.

Under granskningstiden inkom totalt 6 yttranden fran foljande: Lansstyrelsen Dalarnas lén,

Lantmateriet, Trafikverket, Hedemora Energi AB samt privatpersoner.

Sammanfattning och kommentarer till inkomna synpunkter

Nedan redovisas en sammanfattning av alla yttranden i vénsterspalten med kommentarer
och eventuella atgéarder i hogerspalten. Alla yttranden aterges inte i sin helhet men
yttrandets innebord ska framga. Yttranden som inte bedoms berora detaljplanen eller som
hanteras separat aterges inte. Alla yttranden dr diarieférda och finns tillgdngliga pa
Kommunstyrelsen forvaltning, Hedemora kommun.

Statliga myndigheter

Trafikverket, 2025-07-07
Trafikverket har inga synpunkter.

Lantmiiteriet, 2025-08-20

For plangenomforandet viktiga fragor dir
planen behover forbittras

Hdr redovisas synpunkter om sddana fragor som
Lantmdteriet sdrskilt ska bevaka och sadant som vi
uppfattar som nodvdndiga att atgdrda for
genomforandet av planen

Stingselkrav/utfartsforbud inte ok i
planomradesgrins

Pa plankartan finns en stricka med bestimmelse
om utfartsférbud utlagd i planomradesgréinsen.
Stangselkrav och utfartsforbud far enligt 4 kap. 9 §
PBL endast ldggas mot allménna platser. Detta
innebér att det inte 4r mdjligt att ldgga denna typ av
bestdmmelse i en planomradesgréins av foljande
skal: I en planomradesgréns gér det inte att
sdkerstilla att det ar allmén plats eller dven i
fortsattningen kommer att vara allmén plats i den
angridnsande planen. Bestimmelsen reglerar
dessutom indirekt ndgot som ska gilla for omradet
utanfor det i planforslaget aktuella planomradet
vilket inte ar tillatet, se sidan om Sténgsel, utfart
och annan utgang i PBL Kunskapsbanken.

Kommunen kanske kan utforma
plankartan/planomradet pa ett annat sitt for att
undvika dessa problem eller undvika att reglera
utfartsfrigan? Lantmaiteriet noterar att i vissa planer
har liknande problem l6sts genom att kommunen
har utdkat planomradet med en remsa bestdende av
nagra meter allmén plats utanfor utfartsférbudet.

Se dven 6ver hur bestimmelsen utfartsforbud
redovisas i plankartan. De runda ringarna ligger

Kommentar
Noterat

Kommentar

Kommunen tar lantmaéteriets rad och utdkar
allmén platsmark GATA for att kunna sikerstélla
utfartsforbud.

Nir det giller redovisning av planbestimmelsen i
plankartan har kommunen haft problem med det
vid exportering av plankartan. Kommunen har
varit i kontakt med programmets support och
problemet &r 16st till plankartan som ska antas.

Planbestdmmelsen visas dven korrekt digitalt och
kommer vara korrekt vid den digitala leveransen
till NGDP.



véldigt tétt pa vissa stéllen och langt ifran pa vissa.
Ar det t.ex. utfartsforbud pa det kvartersmarken
planlagd som

Delar av planen som bor forbéttras

Innehallet i planbeskrivning och plankarta
stimmer inte 6verens

I planbeskrivningen anges att
egenskapsbestimmelsen p; innebér att byggnad ska
placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgréns,
medan pa plankartan med bestimmelser anges att
byggnad ska placeras 4,5 meter fran
fastighetsgréns.

Grundkarta

e Angivelse om aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen respektive for
Ovriga detaljer i grundkartan saknas.
Koordinatkryss och angivelse av
koordinaterna i plan saknas i den
grundkarta som ligger som bakgrund till
plankartan. Det krdvs minst tva
koordinatkryss i 0st-vistlig riktning och
tvé i nord-sydlig riktning for att med
sdkerhet kunna georeferera den juridiskt
géllande plankartan. Koordinatkryssen
behover finnas pa ndgon av de kartor som
sparas nar planen far laga kraft och det &r
enklast vid en framtida georeferering om
dessa syns pa dokumentet plankarta.
I grundkartan saknas
fastighetsbeteckningar. Det r viktigt att
fastighetsbeteckningarna redovisas for att
gora det latt for den som é&r berdrd av
planen att hitta respektive fastighet pa
plankartan och forsta konsekvenserna for
berorda fastigheter.

Rapportera in inmétningar och forbittringar av
grinsers ligesosikerhet

Lantmateriet konstaterar att kommunen i sina
kommentarer till samradssynpunkter ska uppdatera
grundkartan innan granskningen. Lantmateriet kan
dock konstatera att kvalitén pa fastighetsgrinserna
inte 4r uppdaterade. Ar det si att kommunen gjort
inmétningar av fastighetsgrianser inom
planomradet, men de aktuella grinspunkterna inte
ar uppdaterade i den digitala registerkartan? Det &r
av stor vikt att forbattringar och kompletteringar av
geometrier dven fors dver till registerkartan for att
underlitta i samhéllsbyggnadsprocessen bland
annat vid framtida fastighetsbildning.  HMK
Handbok Digital Grundkarta 2021, avsnitt 3.6.2,
finns en tydlig rekommendation om att sé ska ske.

Se till s& att alla inmétningar av granspunkters
lagesosdkerhet rapporteras in till Lantmaéteriet,
genom att kommunen gor en sa kallad DRK-
leverans till ajourhallning-DRK@Im.se i
overensstimmelse med DRK-avtalet. Lantmaéteriet
kommer dérefter att ldgga in uppgifter om
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Kommunen har reviderat sa att planbeskrivning
och plankarta stimmer 6verens. Placering av
huvudbyggnad ska vara 4,5 meter frén
fastighetsgréns.

Kommunen har lagt till datum for uppréttande av
grundkarta samt datum fOr senaste revidering av
grundkarta.

Koordinatkryss och angivelse av koordinater i
grundkartan &r tillagd.

Fastighetsbeteckningarna ska nu visas i
plankartan.

Inmaétningarna ska vara inldmnade till
Lantmateriet under september 2025.

Plankartan &r ritad utifrén ny inmétta
fastighetsgrénser, gransernas liage ska darfor vara
korrekta. Griansen mot Goken 20 har en
lagesosdkerhet pd 14 cm, kommunen bedomer att
det &r en acceptabel osdkerhet.

Kommunen dr medvetna om att detaljplanen
foljer grinser i plankarta och att det &r plankartan
som blir det juridiskt gdllande i samband med
laga kraft. Kommunen har dérfor bett kart och
maét att sdkerstilla att granserna ar korrekta och
korrigera byggnaden intill Wahlmanska
varmbadhuset sé att granserna dér &r korrekta.

Lagesosikerheten pé en av granserna ar 14 cm.
Osédkerheten dr mot fastighetsgransen Goken 20.



inmétningarna sa att det framgar av
fastighetsgrinsernas redovisning i den digitala
registerkartan vilka granspunkter som maitts in och
vilka som berdknats samt dessa granspunkters
granskvalitet.

Om det &r oklart hur detta ska ga till, tag gérna
kontakt med Lantmateriets geodatasamordnare.

Lantméteriet vill pAminna om sina synpunkter pa
samradshandlingen att detaljplanen inte paverkas
om gransen visar sig ha ett annat ldge. Risken med
att planldgga utan att ha koll pa grénsens rétta lage
ar att antingen en del av planen ligger inne pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan
den planlagda marken och fram till
fastighetsgrénsen.

Ar allmiin plats GATA tillréckligt bred?

Inom ovan inringade omrade pa plankartan smalnar
allmén plats GATA av sé att den endast ser ut att
vara cirka 4,5 meter bred. Ar detta tillrickligt for
planerad trafik?

Det ar viktigt att det finns tillrdckligt med utrymme
for berdknad trafik. I ett réttsfall (P 3157-23) fran
Mark- och miljééverdomstolen (MOD)
konstaterades att kommunen hade anpassat
gatumark efter en befintlig fastighetsgrins, vilket
lett till att gatumarken smalnade av och understeg 3
meter i bredd vid det smalaste avsnittet. For en gata
dér dubbelriktad trafik ska kunna mdjliggoras ska
den enligt Boverket inte ha en bredd som
understiger 5,5 meter. MOD ansag dérfor att planen
i fraga inte var utformad med skélig hinsyn till
befintlig bebyggelse-, dganderitts och
fastighetsforhallanden. Antagandebeslut upphivdes
i sin helhet eftersom det stred mot 2 kap. 6 § forsta
stycket 2 och 6 samt 4 kap. 36 § forsta stycket PBL.

Endast u-omréade séikerstiller inte ledningarna
Genom att lagga ut markreservatet for
allminnyttiga underjordiska ledningar sa kallade u-
omrade ser kommunen dels till s& att det inte blir
planstridigt att ldgga nagra underjordiska ledningar
inom den aktuella kvartersmarken. Dels att lov inte
kan ges lovpliktiga atgarder som hindrar att
ledningen utfors. Det bildas ddremot ingen réttighet
genom att kommunen lagger ut ett u-omrade i
planen. For att sékerstélla att ledningarna far vara
kvar behover normalt sett ledningsrétt eller servitut
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Det markerade omradet ar 5 meter brett och foljer
den befintliga bredden pé gatan. Gatan &r dock
dubbelriktad, kommunen breddar omradet for
allmén plats GATA s4 att det foljer Boverkets
foreskrifter.

Kommunen har tydliggjort i
genomforandebeskrivningen att en ledningsrétt/
ett servitut kravs for de allménnyttiga
ledningarna.



upplatas. Detta &r inte beskrivet i
genomforandeavsnittet av planbeskrivningen.

Liansstyrelsen, 2025-08-21

Overprévningsgrundande synpunkter
Léansstyrelsens granskning har identifierat foljande

overprovningsgrundande fragor enligt 11 kap. 10 §
plan- och bygglagen.

Riksintresse kulturmiljovard
Det aktuella planomradet ligger inom riksintresse
for kulturmiljévéarden (W 35) Hedemora stad.

Delar av det omréde séder om Wahlmanska
varmbadhuset som i planforslaget anges som
omrade dir parkeringar dr mdjliga att anlidggas,
ligger inom byggnadsminnets skyddsomrade.
Enligt skyddsbestimmelserna for byggnadsminnet
skall omradet héllas i traditionellt skick och inga
nybyggnader far ske inom omradet. Anldggande av
parkeringsplatser inom detta omrade kraver
Lansstyrelsens tillstand enligt Kulturmiljélagens 3
kap. Lénsstyrelsen ar inte beredd att limna
erforderligt tillstand for parkering inom den del
som omfattas av byggnadsminnet, utom foér ndgon
enstaka parkeringsplats for rorelsehindrade. I
samradsversionen av planen angavs inte att
parkering var aktuell pa denna plats.

Rédgivande synpunkter
Fornlimning

Planomrédet ligger inom fornldmning i form av
Hedemoras gamla stadslager. Lénsstyrelsens
tillstdnd enligt Kulturmiljolagens 2 kap kravs
dérfor for allt ingrepp 1 mark inom planomrédet,
varvid Léansstyrelsen kan stilla krav pa arkeologisk
undersdkning i samband med exploatering.
Planbeskrivningen bor fortydligas med denna
uppgift, da det i planbeskrivningen finns olika
formuleringar géllande fornldmningens hantering i
samband med nybyggnad inom omradet.
Plankarta

P& plankartan saknas beskrivning av vad
planbestdmmelserna q; och r; innebér for
Wahlmanska varmbadhuset i listan 6ver
planbestdmmelser.

Planbestdmmelsen p; anger att ”Byggnad ska
placeras 4,5 meter fran fastighetsgrins”.
Bestdmmelsen bor formuleras som ... ska placeras
minst 4,5 meter fran fastighetsgrans” forutsatt att
inte avsikten dr att byggnad endast far placeras
exakt 4,5 meter fran fastighetsgréns. Bestimmelsen
bor ocksé preciseras att den avser huvudbyggnad.

Kommentar

Kommunen héller med Lénsstyrelsen om att vi
ska begridnsa mojligheten till parkeringar inom
kvartersmarken for byggnadsminnet.

Kommunen har reviderat planforslaget och
lamnar en yta for en parkeringsplats i entrénéra
lage for funktionshindrade.

Kommunen har dven lagt in en
egenskapsbestimmelse ns — Endast
parkeringsplatser for funktionshindrade ir
tillatna.

Med tillhdrande motiv:

Wahilmanska varmbadhusets skyddsbestdmmelser
dr att omrddet runt om ska hdllas i traditionellt
skick och inga nybyggnader far ske inom
omrddet. Vilket innebdr att bestdmmelser som
tilldter parkeringsplatser behover vara
restriktiva. Planbestimmelsen anvinds for att
sdkerstdlla mojligheten att genom bygglovsdrende
kunna anligga markparkeringsplatser for
funktionshindrade inom det berorda
egenskapsomrddet. Detta for att
centrumverksamheter ska kunna uppfylla
tillgdanglighetskrav, ddr det mdste finnas
funktionshindersparkeringar inom 25 meter fran
entréer.

Planbeskrivningen dr uppdaterad sa att det star
samma information om fornldmning pa samtliga
stillen. Formuleringen som har anvénts dr med
nagra variationer denna:

“Planomrddet ligger inom befintlig fornlimning,
ddrfor krdvs Ldnsstyrelsens tillstand for alla
ingrepp i mark inom planomrddet. Linsstyrelsen
kan stdlla krav pd arkeologisk undersékning i
samband med exploatering.”

Bestimmelserna q; och r; finns inlagda i
teckenforklaringen.

Otydligheterna géllande placeringsbestimmelsen
”Byggnad ska placeras 4,5 meter frén
fastighetsgréns” dr reviderad. Planbestimmelsen
lyder nu p2 — Huvudbyggnad ska placeras 4,5
meter fran fastighetsgriins

Kommunen har dven reviderat planbestimmelsen
for komplementbyggnader som nu lyder: p1 —
Komplementbyggnader ska placeras minst 2
meter fran fastighetsgriins
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Planbestimmelsen om nockhojd for
komplementbebyggelse h, 5,0 anger att
”Nockhojden pa komplementbyggnader ska vara
angivet vérde 1 meter”. Bestimmelsen bor
formuleras som hdgsta nockhdjd forutsatt att inte
avsikten &r att komplementbebyggelse endast far
uppforas med en exakt nockhdjd om 5,0 meter.
Planbestimmelsen h; bor preciseras att den avser
huvudbyggnad.

Planbestammelsen n, anger att "Markens lutning
bor vara minst 1:20 inom 3 meters avstdnd fran
byggnad”. Bestimmelsen bor fortydligas med att
lutningen ska vara bort fran byggnad.

Ringarna som illustrerar utfartsforbudet &r otydligt
utlagda pa plankartan vilket gor det svart att utldsa
var forbudet giller.

Privatpersoner

Yttrande 1, 2025-08-31

Jag har tagit del av forslaget till ny detaljplan och
vill att den kompletteras med foljande:

Langs var tomtgréns vill vi ha ett servitut pa 2
meter for att kunna underhélla vart staket samt att
ingen bebyggelse far ske ndrmare 4n 4 meter fran
var tomtgréans.

Yttrande 2, 2025-09-01

Den bruna ytan, yta C anvénds idag som en enda
stor trottoar. Manga passerar hir. Da denna yta
omvandlas till kvartersmark, blir den inte allmén
plats, och kan séljas till privatperson. For att
sdkerstélla en framtida trafiksdker framkomlighet
for fotgéngare foreslar vi att spetsen pa yta C,
mirkt G, behélls som gatumark. Kommunen vill
fortdta bade ster och véster om yta C, sa
mdjligheten till ett dvergangstille behdvs.
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Planbestdmmelserna for nockhdjd ar
omformulerade sé att de giller hogsta nockhojd”
dessutom har kommunen preciserat vilken hojd
som giller huvudbyggnad respektive
komplementbyggnad.

Planbestimmelsen for markens lutning har
fortydligats med att lutningen ska ske bort frén
byggnad.

Problemet med ringarna for utfartsforbud ska vara
16st.

Kommentar

Kommunen tackar for er synpunkt och tydliggor
genomfOrandebeskrivningen att ett nyttjanderatts
avtal kravs mellan fastighetségare och fastighet,
sa att tillgang till staket for skotsel sékerstalls.

Kommunen sétter 4ven en planbestimmelse som
innebdr att komplementbyggnader, det vill sdga
mindre forradshus, far placeras minst 2 meter fran
fastighetsgréns.

Kommentar
Kommunen tackar for er synpunkt.

Vi kommer inte ldgga till en specifik yta for gang
inom omrade markerat med C. Detta da det &r ett
byggnadsminne och omradet ska bevaras i det
traditionella skicket sé langt som mojligt.

Dessutom innebédr C — centrumverksamheter
vilket ar verksamheter 6ppna for allménheten och
dirmed inte privat. Om kommunen séljer av
fastigheten kommer framtida verksamheter vara
centrum, det kan handla om kontor, handel och
tillfallig vistelse.

Kommunen anser dock att det &r ett positivt inslag
i miljon med ett Overgangsstille och kommer ta
den synpunkten vidare till ansvarig for Gata.



Kommunala bolag och forbund

Hedemora Energi AB, 2025-08-11

Stadsnit

Sa linge man &r inforstadd att kommunen i samrad
med oss maste flytta pa fiberslangen fran det
tilltdnkta byggomradet ut till E omradet som vi
tidigare visat pa karta s har stadsnét ingenting att
erinra.

Vatten och avlopp:
VA har inget ytterligare att erinra

Elniit:
Elnit har inget att erinra

Fjiarrvirme:
Fjarrvdarme har inget att erinra

Renhéllning:
Elnit har inget att erinra

Andringar till antagande

Kommentar

Kommunen har fort en dialog med stadsnét dér vi
tillsammans har sett 6ver ledningarnas placering.
Samtliga ledningar ligger inom u-omrade eller E
och flytt av ledningar behdvs dédrmed inte.

Noterat

Noterat

Noterat

Noterat

De idndringar som har skett efter granskning dr fridmst i formulering av plan-
bestimmelser. Det beror bestimmelserna:

e p1 — Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter frin fastighetsgrins
e p2— Huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrins

e h; 8,0 — Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad dr angivet i meter

e hy 5,0 — Hogsta nockhojd pa komplementbyggnader dr angivet i meter

e ny — Markens lutning bor vara minst 1:20 inom 3 meters avstdnd frén byggnad,
lutningen ska vara bort frdn byggnad

Tva bestimmelser har tillkommit pa anvindningsomradet for teknisk anldggning, E.
Det ar:

e h3 5,0 — Hogsta totalhojd &r angivet i meter
e b; — Minst 60 % av fastighetsarean ska vara genomslépplig

Kommunen beddmer att inforandet av dessa bestimmelser rymmer inom en mindre
andring och dérfor behover inte granskningsskedet goras om. Bestimmelserna laggs
till for att sékerstélla hojd pa tekniska anldggningar och genomslépplighetsgrad pa ytan
sé att det inte anldggs anldggningar som inte dr lampliga i stadsmiljon.

En planbestdmmelse har tillkommit pa anvdandningsomradet centrum, C. Det ér:

e n4— Endast parkeringsplatser for funktionshindrade &r tilldtna
14



Kommunen bedomer att inforandet av denna bestimmelse rymmer inom en mindre
dndring. Detta d& den innebdr en begrinsning av tidigare planbestimmelse. Att
kommunen begransar

Dessutom har kommunen utvecklat genomforandedelen. Kommunen har tydliggjort
dessa avsnitt:

e Fastighetsbildning och fastighetsreglering
e Servitut och ledningsratt
e Utbyggnad av allmén plats

¢ Planekonomisk bedomning
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