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Bakgrund och syfte

Riktlinje for bostadsforsorjningen

Kommunen ska enligt lagen om kommunernas bostadsforsorjningsansvar! planera for
bostadsforsorjningen. Syftet med handlingsplanen ir att tillgodose goda bostider till alla i kommunen, den
syftar dven till att frdmja dndamalsenliga dtgirder for bostadsforsorjningen. Handlingsplanen ska ocksa
anvindas som underlag for planliggning enligt plan- och bygglagen (PBL)? 2 kap. 3 §.

Kommunens ansvar for bostadsforsorjningen innebir att nuvarande och framtida invanare ska leva i goda
bostdder som uppfyller deras krav och forvéntningar. Tillsammans med lokala aktdrer vill vi erbjuda
Hedemoras invanare attraktiva bostidder och hallbara boendemiljoer.

Hedemora kommun har som mal att:

Hedemora kommunfullmaktige har beslutat om malet:

”Ar 2038 &r vi 17 500 invanare i kommunen”

Vi kan erbjuda attraktiva och hallbara boendemiljéer. Vi stravar standigt
efter att forbattra skola, vard och omsorg genom att framja innovation,
samarbete och hog kvalitet for att mota innevanarnas behov pa basta

mojliga satt.

Framtagandet av handlingsplanen innebér samrdd med berérda kommuner, berérda kommunala
remissinstanser, ldnsstyrelsen och regionen. Handlingsplanen ska revideras varje mandatperiod och antas
av kommunfullmaiktige.

! 1§ lag om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (2000:1383)
2 2 kap 3§ plan- och bygglagen (PBL) (2010:900)



Demografisk utveckling

Hedemora kommuns mal ar att nd 17 500 invanare till 2038. Detta mal blir svart att n& om kommunen inte
satsar pa att vinda nuvarande trender i befolkningsprognosen.

Kommunstyrelsens arbetsutskott

Statistiska centralbyrdns (SCB) befolkningsprognos visar att befolkningskurvan kommer att fordndras fran
2024 till 2038. Prognosen bedomer att det inte kommer fyllas pd med nya 30-39 aringar till 2038 det
innebér dven en kraftig minskning av smédbarn. Nuvarande 3039 dringar kommer vara 45-54 ar och i den

gruppen sker det ingen storre fordndring.

Befolkningsprognos 2024-2038
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Figur 1: Befolkningsprognos gdllande dldersgrupperna 0—100 for Hedemora kommuns utveckling fram till 2038.

I dagslédget finns det ménga invanare 1 kommunen som &r 65 ér eller dldre, enligt prognosen kommer
denna grupp oka frén 4213 personer till 4550 vilket troligtvis beror pa en 6kad livslangd och att
kommunen redan nu har en nettoinflyttning av personer i pensionséldern. I figur 1 presenteras
befolkningsprognosen for samtliga aldersgrupper fram till 2038.



Utflyttning och inflyttning

Enligt prognoser sker den storsta utflyttningen bland personer 1 studiedlder, 18-29 ar. Det finns dven en
nettoutflyttning av 30-39 ar och av nettoutflyttningen av barn i &ldrarna 0-9 ar, slutsatsen dras att de 30—
39 aringar som flyttar, gér s& med familj. Prognosen visar pa en nettoinflyttning bland personer i
pensionsédldern, 65-79 ar, figur 2 nedan visar ut- och inflyttningsstatistiken for 2023.

Utflyttning och inflyttning
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Figur 2: Ut- och inflyttning under 2023 for daldersgrupperna 0—100.

Fakta om bostadsmarknaden i Hedemora kommun

Hedemora kommun har idag ett bostadsbestand pa 8497 bostader uppdelat i fristdende villor, smahus, rad-
och kedjehus, lagenheter i flerbostadshus och dvriga bostdder. Fordelningen visas i figur 3 nedan.
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Figur 3: Typer av bostadsbestand i Hedemora. Kdlla: SCB 2024.

Det har skett en 6kning pa bostider frén foregdende antagna bostadsriktlinje pa 255 bostidder inom



samtliga former. Majoriteten av bostdder i Hedemora &r i form av villor, radhus- och kedjehus. Av
kommunens bostadsbestdnd finns majoriteten av bostdderna i Hedemora stad, vilket stimmer 6verens med
befolkningsfordelningen da majoriteten av kommunens invanare bor i Hedemora stad. Figur 4 visar
fordelningen av bostéder inom kommunens olika orter.
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Figur 4: Geografisk fordelning av bostider i Hedemora. Kdlla: SCB 2024.
Hyresratter

Av kommunens ldgenhetsbestand i flerbostadshus utgor 68% av hyresritter. Dér den storsta aktdren dr
Hedemorabostdder, kommunens allménnyttiga bostadsbolag, som dger 1110 av totalt 3342 lagenheter.
Bolaget star for 49% av hyresmarknaden och har 71 lediga ldgenheter (i oktober 2024). Den aktuella
bostadskon ar cirka 8000 sokande, varav cirka 6% ér aktivt sokande.

Bostadskon har 6kat med cirka 230% sedan 2021, med storst efterfrigan pa 3-rumslédgenheter i Hedemora
centrum, Garpenberg och Langshyttan.

Ovriga 1167 hyresritter dgs av privata hyresbolag och privatpersoner, efterfrigan pa boende hos privata
fastighetségare har minskat det senaste aret. Det beror troligen pa den rddande konjunkturen och
osédkerheten kring rantor, dessutom har den dkade kostnaden for nyproduktion av ldgenheter medfort
hogre hyror.

I kommunen finns det hyresritter i samtliga boendetyper, dessa dr i forsta hand privatigda.

Hyresgastkollektiv

Hedemora kommuns hyresgistkollektiv bestar till 69% av enpersonshushéll, dessutom &r 6% av
hyresgéisthushallen ensamstdende vuxna med hemmavarande barn. Drygt 57,8% av hyresgésterna dr dldre
an 65 ar eller 1 dldern 18-29.

Bostadsmarknadsundersokning

Léansstyrelserna tar arligen fram en regional analys av bostadsmarknaden, baserad pa Boverkets
bostadsmarknadsenkédt som besvaras av kommunerna. Analysen ger en dversikt av situationen och
utvecklingen pé bostadsmarknaden och fungerar som kunskapsunderlag for kommuner och andra aktorer.

Hedemorabostider genomfor hyresgéstundersokningar vartannat ar for att i insikt i kundndjdhet och
trygghet. Omrédestréffar halls ockséd vartannat ar for dialog om bostadsfragor.



Bostadsratter

Det finns 1058 bostadsrittsldgenheter i flerbostadshus med bostadsrittsforeningar som huvudman, framst
i Hedemora stad. Det finns dven bostadsritter i andra boendetyper inom kommunen.

Smahus, lagenheter och alternativa boenden

I regionen har flera kommuner sett en prisminskning sedan 2021, men priserna har 6kat kraftigt de senaste
20 &ren. Inom Hedemora kommun varierar bostadsmarknaden mellan kommundelarna. I Garpenberg och
Langshyttan dr priserna pa smahus knappt hilften jamfort med ovriga orter i kommunen. I genomsnitt
saldes ett smahus 1 Hedemora kommun for 1,5 miljoner kronor &r 2022. Totalt saldes 127
sméhusfastigheter och i snitt tog det cirka tvd manader fran publicering till forsiljning.

Bostadsritter finns framfor allt i Hedemora stad och utgdr 12,7% av hela bostadsbestandet. Det finns ett
visst behov av bostadsrétter i smahus, som utgér en mycket liten del (0,7%) av det totala bestandet. Det
finns ett dverskott pd ldgenheter 1 flera av kommunens orter, och det kommunaldgda fastighetsbolaget har
tomma ligenheter i Langshyttan, Vikmanshyttan och Garpenberg. Aven i 6vriga delar av kommunen finns
hyresritter att tillgd, med undantag for vissa mindre orter som Stjarnsund.

Kommunen har en dvervikt av tvor, som utgor ndstan 50% av bestindet. Det finns ocksd méanga treor och
ettor, vilka utgor cirka 20% vardera. Det ér oklart om nuvarande ldgenhetsbesténd tillgodoser efterfrigan
eller om det finns behov av storre ldgenheter. Det finns en efterfrigan pa hyresrétter i form av radhus,
kedjehus och smahus pa flera orter, da det sdllan frigdrs ldgenheter frén detta relativt lilla bestand.

Det har uppmairksammats att det finns en viss efterfragan pa alternativa boenden som kollektivhus, 60+
boenden och gemensamhetshus pa flera platser i kommunen. Dessa skulle mojliggora for dldre att kunna
bo kvar pé orten samtidigt som fler grupper kan bosétta sig pa platser déir det idag kanske endast finns
tillgang till smahus och enstaka hyresritter. Behovet av bostidder med sérskild service har 6kat och
forvéntas oka d&nnu mer.

Planerad mark och lediga tomter

Kommunen har en viss planberedskap for bostadsmark, frimst bestdende av dldre detaljplaner som inte
har genomforts. Vissa av dessa planer krdver utbyggnad av infrastruktur, medan andra inte ligger 1
tillrackligt attraktiva omraden. Det finns en efterfragan pa bostadsmark i centrala Hedemora och i
attraktiva ldgen kring véra tétorter, sérskilt ndra vatten.

Skillnaden i efterfridgan kan vara stor trots korta avstand. Darfor ar det viktigt att nya detaljplaner ar lokalt
forankrade och vil genomtankta. Det kan ocksa vara relevant att uppdatera vissa dldre detaljplaner s att
de &dr anpassade efter dagens efterfragan och behov.

I figur 5 nedan redovisas 1 tabell befintliga detaljplanerade omrdden, pagédende markanvisningar,
planarbeten och forstudier.



Detaljplanerade omraden

Svedjan - Hedemora

Hedemora 4:5 (FD Svedjan
1:16) Etapp V - Hedemora

Svalan 4-5 - Hedemora

Glada Kalles vag -
Stjarnsund

Hagern

Brunna 2:1, 3:1, Gyntesbo
1:1, Hedemora 4:31, Nibble
39:1 m.fl

Norra Moranget

Brunnsjoberget 1:122,
Hedemora

Pagaende markanvisningar

Brunnsjoliden - Hedemora
Brunnsjonas - Hedemora

Rosendal - Hedemora

Pagaende planarbete

Nordviken - Langshyttan

Detaljplan

A144

A166

A87

G38

A163

A179/A182

A214

A215

A211

A143

A168

Kommentar

Delvis exploaterad men vissa tomter finns kvar
som mojliggoér for ca 36 parhus/kedjehus.

Vagar behdvs byggas ut och VA-behdvs dras.

Behover byggas ut med vagar, detaljplanen
majliggor for ca 83 fastigheter.

Centralt belaget bakom Radhuset. Ar
parkering idag. Tillater tva plan samt inredd
vind. Detaljplanen majliggor fér ca 18
lagenheter.

Fardig att bebyggas, detaljplanen maojliggor for
4 byggnadskroppar.

Fardig att bebyggas, kan eventuellt inkluderas
i ny detaljplan for Henemoren. Detaljplanen
majliggor for ca 15 lagenheter.

Delvis privat mark. Fardig att bebygga med
bostader. Detaljplanen mojliggor for ca 13—-18
tomter. Det storre planlagda bostadsomradet
majliggor ca 150 villor till ca 320 lagenheter
beroende pa hustyp.

Del 2 av detaljplanen mojliggoér for
industrimark. Redo att séljas av.

Detaljhandel, verksamhet, besdksanlaggning,
tillfallig vistelse (hotell, b&b mm).

Bostadshus, planen mgjliggor for 30-35
tomter.

Pagaende. Ca 50 lagenheter, bostadsratter.
Pagaende. 13 tomter i form av parhus

Byggnation ar pagaende ca 24 hyresratter.

Antagande Q2 2026. Detaljplanen mojliggor
for 15-20 tomter.



Samrad Q1 2026. Detaljplanen mdjliggor for

Emaus - Hedemora 20-25 tomter.

Antagande Q4 2025. Detaljplanen mojliggor

Wahlmanska varmbadhuset for radhus och parhus ca 8 radhus och tva
parhus

Bjorknabba - Stjarnsund Planbesked (vilande)

Forstudier

En avsiktsforklaring har tecknats med privat
Henemoren A109 aktoér om att utveckla omradet for
smahusbebyggelse.

Figur 5: Tabell innehallande befintliga detaljplanerade omrdden, pagaende markanvisningar, planarbeten och forstudier.

I kommunen finns enstaka lucktomter i samtliga tétorter, mer information finns pa hemsidan:
https://hedemora.se/mark-och-tomter-for-smahus/

Tillfalligt boende och lokaler

I kommunen finns det f4 mdjligheter for tillféllig vistelse, men det finns nagra hotell, vandrarhem och bed
& breakfast bdde 1 Hedemora och pa flera mindre orter. Beldggningen pa dvernattningsplatserna varierar
over aret, och under hogsdsong finns det en viss brist pa bidddar. Kommunen saknar storre
konferensanldggningar med dvernattningsmojligheter, och de f platser som erbjuder bade konferens och
overnattning dr ofta for sma. Det finns dven nagra stéllplatser inom kommunen, men ingen ordnad
camping.

Inom Hedemora titort &r de flesta lokaler uthyrda, och foretagarna tycker det dr attraktivt att placera sig i
centrala delar av staden. I de mindre orterna finns ett dverskott pd verksamhetslokaler, och ménga &ldre
centrumgator har tomma lokaler. Att koncentrera den service som finns &r en viktig del 1 att utveckla
centrumomradena.


https://hedemora.se/mark-och-tomter-for-smahus/

Boendeformer for sarskilda behov

Inom Hedemora kommun finns 146 platser pa sérskilda boenden for dldre (SABO) samt cirka 50 platser
inom LSS-boenden i Hedemora stad, Langshyttan och Vikmanshyttan. Det finns dven ett mindre antal
platser med sirskild service inom socialpsykiatrin (SoL).

VARDPLATSER

mVinstragarden mNorden m Munkbohemmet Granen

Vinstragarden
29

Munkbohemmet ;“‘ Norden
a y‘ 47

Figur 6: Cirkeldiagram over vardplatser (VPL) pd sdrskilda boenden. Kdlla: Omsorgsforvaltningen 2025.

Hedemora har ett stort antal boendelosningar som mdjliggdér god omvérdnad och d&ndamaélsenliga bostader
for behovsgrupper som éldre, personer med funktionsnedsittning och andra med sarskild utsatthet. Ett
fordndringsarbete pagar inom sirskilda boenden for dldre (SABO), dér Vinstragirden — som 4gs av en
extern aktor — har bedomts ha undermaliga lokaler for verksamhetens behov, avtalet har darfor sagts upp.
Projektering for ett nytt SABO har pabérjats, och under tiden planeras vardplatserna att tillfélligt 16sas
genom iordningstillande av SABO pa Tyllingstrand.

For personer med funktionsnedséttning erbjuds boende enligt LSS, sdsom gruppbostdder och
servicebostidder. Dessa boendeformer ar frivilliga och utformas for att ge trygghet och stod i1 vardagen,
med tillgang till kvalificerad personal. Malet &r att de boende ska kunna leva sa likt andra som mojligt,
med nérhet till andra 1 liknande situation.

Aven inom sirskilda serviceboenden forvintas ett dkat framtida byggnadsbehov, inklusive utdkning av
antalet vardplatser. Hedemora saknar idag bistindsbedomt trygghetsboende — en boendeform som
kombinerar eget boende med stdd, gemensamma utrymmen och social milj6. Denna boendeform é&r
sarskilt viktig for dldre invénare som inte ir aktuella for SABO men som har behov av trygghet och
gemenskap. Kommunen bor utreda mojligheten att infora bistdndsbeddmt trygghetsboende under
kommande planperiod.

SABO - Sirskilda boenden for ildre:
e Vinstragarden, Hedemora stad — 29 vardplatser
e Norden, Hedemora stad — 47 vardplatser
e  Munkbohemmet, Hedemora stad — 41 vardplatser
e Granen, Langshyttan — 29 vérdplatser

LSS — Gruppbostider och servicebostider:
o Tippanvégen — 6 platser



e Norrbygatan — 6 platser
o Sturegatan — 6 platser

o Karl Trotzig — 6 platser
e Backliden — 10 platser
o Hokargatan — 9 platser
e Yrkesvégen — 6 platser

SoL. — Socialpsykiatri:
e Bjorkgérden — 6 platser
o Tallgatan — 12 platser
o Damastviagen — 5 platser.
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Figur 7: Bild fran Sdrskilt boende Norden, Hedemora stad. Kdlla: Omsorgsforvaltningen.
Bostadsenkaten Villa 60+

AB Hedemorabostidder genomforde en bostadsenkit vid namn Villa 60+ under varen 2020. Enkéten
visade att cirka 70% av de som bor i smihus med dganderitt tillhor dldersgruppen 40—70 ar, mellan 70
och 80 ars alder minskar andelen smahusboende till cirka 45%. Dessa hushall flyttar ofta till bostadsritt,
hyresritt eller andra boendeformer. Enkédten visade ocksd att drygt 40% kan tidnka sig att flytta till senior-
eller trygghetsboende, medan en lika stor andel foredrar bostadsrétt eller hyresritt. Cirka 13% angav att de
sannolikt kommer att efterfrdga ett annat smahus vid flytt. En slutsats som kan dras utifran den hoga
andelen som Onskar sig ett senior- eller trygghetsboende &r att den tinkta flytten sker 1 en avldgsen
framtid.

Fritidshus

Hedemora kommuns fritidshus bestidnd ar enligt SCB lagt 2020 fanns det 50 fritidshus. Under perioden
augusti 2021 — juli 2025 har 65 fritidshus salts, se figur 8.



Hedemora kommun har tre omrdden som é&r planlagda for fritidshusomraden det 4r: Engelfors och
Klacklandet bada ar fullt utbyggda.

Andel salda fritidshus under
perioden aug 2021- jul 2025
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Figur 8: Figuren visar forsdljningsstatistik av fritidshus. For att se tabellen i sin helhet se avsnitt bilagor.
https://'www.maklarstatistik.se/omrade/riket/dalarnas-lan/hedemora/#/fritidshus/48m-antal-salda

Bostadsmarknadens utmaningar

Bostadsmarknaden har idag och i den ndrmaste framtiden av en viss bostadsbrist frdmst i Hedemora stad,
Stjarnsund, Husby och Kloster/Dormsjd, medan det finns ett bostadsdverskott frimst 1 ytteromradena
Langshyttan, Vikmanshyttan och Garpenberg. Overskottet i ytteromradena gar att koppla till
migrationsvagen 2015, d& vakanserna for Hedemorabostidder har 6kat markant efter den.

En stor utmaning for bostadsmarknaden &r att fa i gdng flyttkedjorna for att frigora villor for barnfamiljer
och lagenheter for unga pé bostadsmarknaden.

Marknadsforutsattningar

Den forvdntade demografiska utvecklingen med minskande invanarantal &r en stor utmaning for alla i
regionen. Den negativa trenden kommer 6ka den redan nu bristande arbetskraften och kompetens inom
ménga branscher. Det rdder en blandning av oro och optimism nér det géller arbetsmarknadsutvecklingen
och utvecklingen av det lokala serviceutbudet de kommande &ren. Manga faktorer spelar in, och dessa
paverkar 1 hog grad en orts attraktivitet och dragningskraft. Fastighetsdgarnas syn pé framtiden dr inte
enhetlig. Vissa ser en dterhallsam utveckling, medan andra planerar att bygga nya ldgenheter {or

uthyrning. Denna nybyggnation bidrar till en 6kad rotation pd bostadsmarknaden och kan hjélpa till att
mota efterfragan pa bostéder.

Arbetskraft och arbetsplatser

SCB:s statistik visar att antalet arbetande personer i dldrarna 30—65 forvantas minska fran dagens 6395 till
cirka 5700 personer. Denna grupp ar svar att bedoma da den pdverkas av kommunens arbetsbehov kan
inflyttningsprognosen forandras fort utifrdn arbetsbehovet. Det finns i dagsléget (augusti 2025)

indikationer pa att antalet arbetsplatser kommer att 6ka i kommunen fram till 2038, denna 6kning syns
dven hos grannkommunerna.

Arbetsmarknadens behov

Under den kommande tiodrsperioden kommer ett antal unga 1 Dalarna att gora sitt intrdde pa
arbetsmarknaden, antalet motsvarar ungefar de som behdvs inom véarden. Dessutom kommer andra
branscher ocksa behova en 6kad méngd arbetskraft da stora foretagsetableringar och expansioner



planeras, samtidigt som en stor andel pensionsavgangar sker.

Foretagsetableringar och expansioner

Inom pendlingsavstind fran Hedemora kommun finns det stora planer och investeringar pa
foretagsetablering och expansion vilket kommer skapa manga jobb. Hedemora kommun ér inte ett
undantag dé flera av kommunens storre foretag ser positivt pa framtiden och forvéntar sig stora
rekryteringar. Detta beror pa bade pensionsavgangar och nyrekrytering pa grund av foretagens
utvecklingsplaner, vilket innebar ett 6kat behov av medarbetare hos mindre foretag som
underleverantdrer, tjdnsteforetag, handel och samhéllsservice.

Arbetspendling

Hedemora kommun har en stérre utpendling (2332 personer) én inpendling (1945 personer) enligt SCB:s
statistik. Detta kan bero pd kommunens lage mellan Avesta och Sdter men &ven nérheten till storre stider
sasom Borldnge och Falun samt Uppsala och Stockholm. Det gér att dra en slutsats utifran befintlig
statistik att manga i regionen pendlar till arbetet och bosétter sig dir eftersokt boende finns inom rimligt
pendlingsavstdnd till arbetet. Andra faktorer som kan péverkar valet av bostadsort &r utbudet av bostider,
tomter och service samt vilket ssmmanhang man soker.

De storsta arbetsplatserna i sodra Dalarna finns 1 Borldnge och Falun, men ménga i Hedemora kommun
pendlar dven till Sater och Avesta. Det finns troligen en stor inpendling fran dessa grannkommuner.

I samband med den nationella utvecklingen med 6kade bostadskostnader i storstadsregionerna och béttre
kommunikationer dr det troligt att pendlingen till och frdin Hedemora kommer att dka.

Bostadsmarknadens roll

For att mota arbetsmarknadens efterfragan, bade pé kort och lang sikt, dr det viktigt att kunna erbjuda
bostidder och attraktiva bostadsmiljoer som lockar till inflyttning. Detta géller bade tétorter och landsbygd.
Bostadsmarknaden &r starkt kopplad till efterfragan frn personer i arbetande dlder (3065 ar) samt
efterfragan pa fritidsboende.

Bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
bostadsmarknaden

Néringslivsutvecklingen och bostadsutvecklingen ér starkt kopplade. Den starka utvecklingen inom
néringslivet med nya arbetstillfallen skapar ett omedelbart behov av bade bostéder och service.

Inom kommunen dr avstdnden mellan orterna relativt korta, och nirheten till storre orter med god service
gOr att bostadsefterfragan inte bara dr koncentrerad till storre orter. Det finns ocksé en efterfragan pa
bostédder 1 naturnéra ldgen, vilket kommunen har gott om. For att mota detta behov bor kommunen 6ka sin
planberedskap och erbjuda en blandning av bostédder. Det finns redan ett identifierat behov av
sméhustomter i attraktiva ldgen spridda inom kommungrénsen.

Socioekonomiska forutsattningar

Enligt den senaste tillgéingliga statistiken frin Segregationsbarometern® bor 84,3% av Hedemoras
befolkning i socioekonomiskt blandade omréden, medan 15,7% bor i omrdden med goda
socioekonomiska forutsdttningar. Det finns inga omraden med stora socioekonomiska utmaningar i
kommunen.

Ojamlikhetsindexet, som beskriver hur jimnt eller ojamnt inkomster ar fordelade mellan olika omraden
inom kommunen &r 16% 1 Hedemora. Detta innebir att det finns en viss grad av inkomstojamlikhet

3 Boverket, https://segregationsbarometern.boverket.se/kommun/hedemora/ [himtad 2025-05-06]



https://segregationsbarometern.boverket.se/kommun/hedemora/

mellan de olika omradena 1 kommunen. Indexet berdknas genom att jimfora andelen av befolkningen i
den ldgsta inkomstgruppen (kvintil 1) med andelen i den hdgsta inkomstgruppen (kvintil 5) i olika DeSo
(demografiska statistikomraden) inom kommunen.

For att sitta detta i ett regionalt sammanhang &r det genomsnittliga ojimlikhetsindexet for Dalarnas
kommuner 29 % enligt den senaste statistiken fran 2022. Detta index ger en indikation pa
inkomstojdmlikheten inom lénet.

Skillnader i boendeformer mellan kvinnor och man

En analys av bostadsidgande i Hedemora kommun visar variationer mellan kvinnor och man. Mén ar i
storre utstrackning dgare av bostdder, sarskilt inom dganderétt sméhus, dér skillnaden 4r mest markant.
Kvinnor ar nagot mer representerade géllande hyresritter. Dessa variationer kan spegla inkomstnivéer,
hushallssammanséttning och livssituation, vilket &r viktigt att beakta vid planering av bostadsforsorjning
och insatser for 6kad jimlikhet pa bostadsmarknaden.

Monstret foljer den nationella trenden diar mén oftare star som dgare av smahus med dganderitt, medan
kvinnor dr ndgot mer representerade 1 hyresritter. Nationellt bor cirka 39 % av hushallen i sméhus med
dganderitt, 29 % 1 hyresratt och 21-23 % i bostadsritt, vilket ger en liknande struktur som i Hedemora
men med lokala skillnader 1 dganderéttens omfattning.



Behovsbaserad bostadsbrist

Behovsbaserad bostadsbrist dr definierat som om hushall har en boendesituation som inte ar
tillfredsstidllande. Boendesituationen méts genom atta matt som ger en bild av hur vél bostaden svarar mot
de behov som hushallet har. Dessa atta matt ar:

1. Boendeekonomi A — Boendeekonomi méter om hushallet har en anstrangd boendeekonomi utifran
om den disponibla inkomsten ricker till att ticka en baskonsumtion. Baskonsumtionen i det hir
fallet ar baserad pa riksnormen for forsérjningsstod.

I Hedemora kommun har Garpenberg flest antal hushall med anstrdngd boendeekonomi (A) med
0,067 andelar. Snittet for kommunen ligger pa 0,44 vilket dr néra snittet for hela Sverige som
ligger pa 0,43. Noterbart &dr ocksa att andelen hushall med anstrdngd boendeekonomi minskat
sedan 2020.

Teckenforklaring
1. Boendeekonomi A (andel)
= 0,15
>0,10-0,15
=0,05-010
=0,03-0,05

0-003

Figur 10: Kartbild: Behovsbaserad bostadsbrist - Boendeekonomi A.

2. Boendeekonomi B— Det andra mattet for boendeekonomi méter &ven den om hushéllet har en
anstrangd boendeekonomi med skillnaden att baskonsumtionen i det hér fallet baseras pa en kvar
att leva pa kalkyl (KALP) baserat pa ett genomsnitt av bankernas KALP-kalkyler.

Till skillnad fran Boendeekonomi A finns under Boendeekonomi B en storre variation mellan
omraden i kommunen och andra omrdden utmaérker sig 1 statistiken. Langshyttan och del av
centrala Hedemora ligger 6ver 0,3 andelar. Snittet i kommunen ligger pa 0,269 andelar vilket dr
nagot hogre dn rikssnittet pa 0,245.



Teckenférklaring
2. Boendeekonomi B (andel)
= 0,50
= 0,30 - 0,50
= 0,25 . 0,30
=0,15.0,25

0-0,15

Figur 11: Kartbild: Behovsbaserad bostadsbrist - Boendeekonomi B.

Tréngboddhet — Méter om hushallet &r trangbott. Enligt kriteriet dr ensamstaende hushall utan barn
inte trdngbodda. Utdver vardagsrum och kok/kokvra ska det finnas sovrum. Tv4 barn under 12 ér
kan dela rum. Vuxna som inte &r sammanboende delar inte sovrum. For de hushall dir det saknas
uppgifter dver antalet rum, primért smihus, anvénds boende-ytan per person. Har hushallet mindre
an 20 kvm per person ridknas hushéllet som trangbott.

Hedemora kommun har inga stora variationer géllande trangboddhet och har féarre antal hushall
med trangboddhet 0,061 andelar 4n snittet i Sverige som ligger pa 0,095 andelar.

Anstringd boendesituation A — Méter om hushallet har bade en anstrangd boendeekonomi enligt 1.
Boendeekonomi A och ar trdngbodda.

Hedemora kommun har generellt sett ett litet antal hushall i denna statistik. Centrala Hedemora har
aningen fler hushdll &n resterande kommunen med bdde en anstringd boendeekonomi enligt 1.
Boendeekonomi A och ér trangbodda.

Anstringd boendesituation B — Miter om hushéllet har bade en anstringd boendeekonomi enligt 2.
Boendeekonomi B och ir trdngbodda.

Hedemora kommun har generellt sett ett litet antal hushéll dven 1 denna statistik. Hedemoras snitt
pa 0,026 ér lagre an rikets snitt pd 0,032.

Flyttfrekvens — Ger en bild av hur osdker hushalls eller individers boendesituation dr utifrén om de
flyttar ofta. Kriteriet dr att ndgon i hushallet flyttat minst en gdng om &ret de senaste tre aren.



Flyttfrekvensen for olika delar i Hedemora kommun varierar, ddr kommunens sodra delar ar
omrédden dér flyttfrekvensen dr hogre medan de norra och mellersta delarna dr omrdden med
mycket 1ag flyttfrekvens. Hedemora kommuns flyttfrekvens i snitt ligger pa 0,016 andelar hushall
som flyttar ofta. Vilket ligger ndra rikets snitt pa 0,017.

Teckenforklaring

&. Flyttfrekvens (andel)
= (1,04
=0,03-0,04
= 0,02-0,03
= 0,01-0,02

0-0,01
Figur 12: Kartbild: Behovsbaserad bostadsbrist - Fiyttfrekvens.

7. Hemmaboende vuxna barn — Méter om det finns barn som ar 25 ar eller dldre 1 hushallet.

Hedemora kommun har farre hushéll med hemmaboende barn med 0,028 andelar én rikssnittet pa
0,033 andelar. Minst antal hushall finns i s6dra delarna av centrala Hedemora. Och flest hushall i
Garpenberg.

8. Aterkommande problem — Miter om hushéllet har dterkommande problem tva 4r i rad. Det vill
sdga att hushallet uppfyller kriterierna for matt 1, 2, 3, 6, 7 tva ar i rad.

Kurvan for Hedemora har gatt stadigt at ritt hall, sedan métningarna startade 2014 med minskat
antal hushéll som har dterkommande problem. Kommunen med 0,085 andelar ligger ldgre &n
snittet 1 Sverige pa 0,090 andelar. Omradesvis i kommunen ar fordelningen hyffsat jamn med
ndgot hogre andelar 1 Garpenberg 0,133.

Samordning mellan kommuner

Samordning och samarbete med andra kommuner sker framst i dialog kring den kommund&vergripande
oversiktsplanen. Det sker dven en hel del regionala initiativ frdn Region Dalarna, sdsom Dalastrategin och
olika dialog forum. Dessa arbeten innebér en omfattande samordning mellan kommuner for att sékerstélla
en enhetlig och héllbar utveckling, sirskilt inom bostadsforsorjningen. Kommunen deltar i regionala
initiativ for att frimja hallbart byggande och boende. Detta inkluderar samarbete kring energieffektiva
byggnader, anvdndning av fornybar energi och utveckling av gréna omraden 1 bostadsomraden.

Infrastrukturs samarbete dr en annan viktig del av regionala och kommunala samarbeten. En stor del av
det arbetet dr kollektivtrafiken som kraver samarbete mellan kommuner for att optimera rutter, tidtabeller
och resursanvandning. Genom att samordna kollektivtrafiken kan vi forbéttra tillgéngligheten och



effektiviteten for invanarna i hela regionen. Detta gor fler omraden attraktiva att bo 1 och paverkar
bostadsforsorjningen positivt.

Samordning mellan kommuner &r avgorande for att utveckla och implementera sociala bostadsprogram
som stodjer utsatta grupper, sdsom valdsutsatta personer och personer med psykisk ohdlsa. Hedemora
kommun har riktlinjer for att motverka vald 1 nira relationer och arbetar for att sdkerstilla att alla invanare
har lika villkor och forutsittningar. Genom att dela resurser och expertis kan kommunerna erbjuda bittre
stod och boendeldsningar, vilket bidrar till en tryggare och mer inkluderande bostadsmiljo.

Hedemorabostdder AB arbetar med andra kommuner genom olika forum och nitverk for att frimja
erfarenhetsutbyte och samarbete kring bostadsfrdgor. Méalet med samarbetet &r att forbattra
bostadsforsorjningen och skapa hallbara I6sningar som gynnar alla involverade kommuner.

Tillganglighet

Det dldre flerbostadsbestdndet har brister som forsvéarar kvarboende for dldre och omflyttning frén smahus
till flerbostadshus. Hedemorabostiader AB arbetar med att forbéttra tillgéngligheten, bland annat vid
Backliden, Langshyttan och kv. Abborren pa Landsgatan. P4 deras hemsida finns information om
tillgangliga bostdder for seniorer, inklusive nybyggda anpassade bostéder.

En bostadsform som efterfrdgas dr boenden med tillgéng till en samlingslokal/samlingsplats, som finns vid
kv. Alen och Bjorkallén 11. Vissa omraden har dven lokaler for hemtjéinsten, vilket 6kar tillgéingligheten och
tryggheten. Hedemora kommun har genomfort flera tillgidnglighetsinventeringar av offentlig miljo, framst 1
Hedemora centrum.

Trygghet

En viktig faktor for att forebygga brott dr social kontroll och méinniskors upplevda ansvar for en plats. Att
utforma bostadsomraden som grannskap gor att manniskor kinner igen varandra och vill vistas dar, vilket
okar tryggheten. Platser som visar att ndgon bryr sig upplevs ockséd som tryggare och utsitts for mindre
skadegorelse.

Trygghet skapas bade i hemmen och utomhus. Exempelvis genom métesplatser och en blandning av
bostéder, arbetsplatser, foreningslokaler och kommersiella verksamheter. En blandning av
dgarforhallanden och bostadsstorlekar gor att olika familjekonstellationer bor pd platsen, vilket skapar
miljoer som &r befolkade dygnet runt och dér ménniskor kan ta hand om varandra.

Forskning visar att tryggheten paverkas av kinslan av gemenskap och tillhdrighet till andra invanare 1
bostadsomradet. Genom att fa fler ménniskor att rora sig i ett omrade okar tryggheten. Att bygga trygga
miljoer for alla innebér att miljon ska vara tillgdnglig. Att gora platser tillgdngliga for personer med
funktionsnedsattning 6kar mojligheten for fler att anvinda platsen.



Nationella, regionala och kommunala mal, planer och program av
betydelse for bostadsforsorjningen

Nationella mal och Agenda 2030

Enligt bostadsforsorjningslagen dr kommunerna skyldiga att beakta nationella mal i sin planering for
bostadsforsorjningen. Det dvergripande nationella mélet &r:

"Det overgripande nationella malet for samhallsplaneringen ar att ge alla
manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmiljé dar en

langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi framjas samt dar
bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.”

Agenda 2030 borjade gélla 1 januari 2016 och innehaller 17 globala mél och 169 delmal for att skapa ett
hallbart samhélle for ménniskor, planet och vélstind. Mal 11 &r sdrskilt relevant for bostadsforsoérjningen
och syftar till att skapa inkluderande, sékra, motstandskraftiga och héllbara stader och samhaéllen.
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Figur 13: bild innehdllande de 17 globala mdlen i Agenda 2030. Kdlla: globalamalen.se

Urbaniseringen okar globalt, och ar 2050 forvantas 70 procent av vérldens befolkning bo i urbana
omraden. Detta skapar mdjligheter till tillvaxt, men ocksé risker for 6kade sociala klyftor. Rétten till
bostad dr darfor en central utmaning.

Radet for levande stader

Som en del av Sveriges arbete med Agenda 2030, sirskilt mal 11, har regeringen ombildat det tidigare
Rédet for hallbara stider till Radet for levande stidder. Det nya ridet har ett utdkat uppdrag och inkluderar
fler myndigheter, dédribland Brottsforebyggande radet och Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap.
Rédets uppdrag ir att:

e samordna myndighetssamarbete inom stadsutveckling,



e fOresld delmal och indikatorer for uppfoljning av det nationella malet,
e stddja kommuner som vill utveckla nya tradgédrdsstdder med fokus pé trygghet, gronska och god
livsmiljo.
Sveriges miljomal — God bebyggd miljo
Sveriges miljomal bestér av ett generationsmal, 16 miljokvalitetsmal och flera etappmal, dér flera ar direkt

kopplade till héllbar stadsutveckling. Dessa mal dr ocksé integrerade 1 FN:s Agenda 2030.

Av de 16 miljokvalitetsmélen dr God bebyggd miljo sarskilt relevant for bostadsforsorjningen.
Riksdagens definition av malet betonar att bebyggda miljer ska vara hilsosamma, hallbara och
tillgéingliga for alla. Malet syftar till:

"Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo. Natur- och

kulturvarden ska tas till vara och utvecklas. Byggnader och anlaggningar
ska lokaliseras och utformas pa ett miljdanpassat satt och sa att en
langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra resurser framjas”

Befolkningsokningen sker frimst i urbana omraden, vilket har lett till att stdder breder ut sig samtidigt
som fortdtning sker i centrala delar. Detta kan minska transportbehov och ge klimatvinster, men ocksa
medfora okat buller och minskade gronomraden.

Regeringen har faststillt tio preciseringar av malet for att tydliggdra vad som krévs for att uppnd det.
Dessa kan integreras i Hedemora kommuns handlingsplan genom att:

e frdmja en hallbar bebyggelsestruktur, och bevara och utveckla natur- och gronomraden, sékerstélla en
god vardagsmiljo med fokus pé hélsa och sikerhet.

Figur 14: lllustration. Kdlla: Mandaworks



Nationell strategi for hallbar regional utveckling i hela landet 2021-2030

Den nationella strategin adresserar tre centrala samhéllsutmaningar: klimatférdndringar, demografiska
skiften och védxande regionala klyftor. Strategin utgar frin ett territoriellt perspektiv dir insatser anpassas
efter lokala och regionala forutséttningar.

Fyra strategiska utvecklingsomraden prioriteras:

o Likvérdiga livsvillkor: Tillgang till boende, arbete och vilfdrd i hela landet.

o Kompetensforsorjning: Starkt utbildning och arbetskraft i alla regioner.

e Innovation och foretagande: Frimjande av lokal fornyelse och entreprendrskap.
« Tillgdnglighet: Utbyggd digital infrastruktur och effektiva transportsystem.

Strategin &r ett verktyg for att samordna insatser mellan stat, regioner och kommuner och ska bidra till ett
mer sammanhallet och motstdndskraftigt Sverige.

Ett hallbart
Dalarna med

utvecklingskraft
i alla delar av

Figur 15: lllustration. Kdlla: Region Dalarna

Nationellt mal for boende och samhallsplanering

Det nationella malet syftar till att sékerstilla att alla manniskor i1 hela landet har tillgang till en god
livsmiljo. Planeringen ska framja ldngsiktig och effektiv hushallning med naturresurser och energi,
samtidigt som den stddjer ett vilfungerande bostadsbyggande och en dynamisk bostadsmarknad. Mélet
omfattar fysisk samhaéllsplanering, byggande, markanvdndning och lantmaéteriverksamhet, och ska bidra
till att konsumenternas efterfrdgan moter ett behovsanpassat och hallbart utbud av bostider.

Ny socialtjanstlag och andra omstallningar

Den 1 juli 2025 triader en ny socialtjénstlag 1 kraft. Lagen syftar till att géra kommunens socialtjédnst mer
forebyggande och littillgénglig, vilket kan innebéra att fler mindre kontor etableras utanfor tatorterna.
Den nya omstéllningen av svensk hilso- och sjukvard syftar ocksa till att gora stéd och vard mer
tillgdngligt, med fokus pé personcentrerat, ssmmanhéllet, proaktivt och hélsofrimjande arbete.

Hedemorabostdder AB paverkas av den nya socialtjdnstlagen genom att de méaste anpassa sina tjanster och
boenden for att uppfylla de nya kraven. Detta inkluderar att arbeta med omsorgsforvaltningen och andra
kommunala forvaltningar for att sdkerstilla att hyresgéster far ritt stod och insatser. Forebyggande
atgdrder, sdsom rapportering av missforhéllanden i boenden, 4r en del av detta arbete.

Mal for funktionshinderpolitiken

Milet &r att uppna jamlikhet 1 levnadsvillkor och full delaktighet f6r personer med funktionsnedséttning,



samt att bidra till 6kad jdmstélldhet och att beakta barnrattsperspektivet. Strategin fokuserar pa fyra
omraden:

e universell utformning av bostader

e identifiering och atgérdande av hinder i tillgédngligheten

e individuella stdd och 16sningar for att frimja sjdlvstdndighet i boendet

e samt dtgérder fOr att forebygga och motverka diskriminering
Dessa insatser ska sékerstélla att bostider &r tillgangliga och anpassade for alla, vilket bidrar till en
inkluderande och hallbar bostadspolitik.
Mal for integrationspolitiken

Det nationella malet ar att alla ska ha lika rattigheter, skyldigheter och mdjligheter oavsett etnisk och
kulturell bakgrund. Utrikesfodda personer ska ha samma rittigheter, skyldigheter och méjligheter som
ovriga befolkningen att leva ett fritt, vardigt och sjéalvstiandigt liv i samhéllet.

Mal for jamstalldhetspolitiken

Det dvergripande nationella mélet for jamstalldhetspolitiken dr att kvinnor och mén ska ha samma makt
att forma samhéllet och sina egna liv. Jamstélldhetsarbetet handlar om att omfordela makt och resurser for
att uppna mélen. De tva delmal med storst koppling till bostadspolitik r:

e En jimn fordelning av makt och inflytande: Kvinnor och méin ska ha samma ritt och mgjlighet
att vara aktiva samhillsmedborgare och att forma villkoren for beslutsfattandet i samhéllets alla
sektorer.

e Jiamstilld hilsa: Kvinnor och mén, flickor och pojkar ska ha samma forutséttningar f6r en god
hélsa samt erbjudas vérd och omsorg pa lika villkor.

Nationellt mal for folkhalsa

Det overgripande malet for folkhdlsopolitiken ar att skapa forutséttningar for en god och jamlik hélsa i
hela befolkningen. De malomrdden som frimst kan kopplas till fysisk planering och bostadspolitik é&r:

e Boende och ndrmiljo
e Levnadsvillkor
¢ En jidmlik och hilsofrdmjande hélso- och sjukvérd

Overgripande mal fér energipolitiken

Det 6vergripande malet for energipolitiken dr att den svenska energipolitiken ska bygga pa tre
grundpelare: forsorjningstrygghet, konkurrenskraft och ekologisk hallbarhet. Energipolitiken ska skapa
villkor for en effektiv och hallbar energianvindning samt en kostnadseffektiv energiforsorjning med lag
negativ paverkan pa hélsa, miljo och klimat. Den ska ocksa underlétta omstéllningen till ett ekologiskt
hallbart samhélle. Riksdagen har beslutat om energipolitiska mal f6r 2030 och 2040:

e Ar2030 ska Sverige ha 50 procent effektivare energianviindning jaimfort med 2005.

e Ar 2040 ska elproduktionen vara 100 procent fossilfri



Barnkonventionen
Den 1 januari 2020 blev FN:s barnkonvention svensk lag. Den géller for alla under 18 &r och bestar av 54
artiklar, varav fyra dr grundprinciper:
o Artikel 2: Barns lika virde
o Artikel 3: Barnets bésta
o Artikel 6: Ritt till liv och utveckling
o Artikel 12: Ritt att uttrycka asikter och fa dem respekterade
Barnkonventionen betonar att alla barn ska ses och behandlas som sjilvstindiga individer. Inom fysisk
planering dr fyra artiklar sérskilt viktiga enligt PBL (2010:900):
o Artikel 4: genomfora ekonomiska, sociala och kulturella réttigheter
o Artikel 23: barn med funktionsnedséttning och deras ritt till aktivt deltagande i samhillet
o Artikel 27: ritt till levnadsstandard som krévs for utvecklingen

o Artikel 31: ritt till vila, fritid, lek och rekreation

Figur 16: Illustration hdmtad fran Boverket: Annika Carlsson/Boverket

Artikel 27 och 31 pdverkar kommunens riktlinje f6r bostadsforsorjningen direkt. Barn har ritt till en god
levnadsstandard och tryggt boende. Deras ritt till fritid, lek och rekreation stéller krav pa
utomhusmiljoerna 1 bostadsomraden. Barn har dven ritt att vara delaktiga 1 samhéllsutvecklingsprocessen
fran oversiktsplanering till bygglov.

Vid bygglovsprovningar ska friyta for lek och utevistelse prioriteras framfor parkeringsutrymmen om
bada intressena inte kan tillgodoses. Detta giller for byggnadsverk som innehéller bostider, lokaler for
fritidshem, forskola, skola eller liknande verksamhet, samt for bebyggda tomter.



Regionala mal

Den regionala utvecklingspolitiken (Skr. 2020/21:133) fokuserar pa utvecklingskraft for en hallbar
utveckling i hela landet. Detta innebér att skapa en ekonomiskt, socialt och miljoméssigt hallbar
utveckling dar dessa tre dimensioner &r integrerade och beroende av varandra. Politiken ska vara en del av
genomforandet av Agenda 2030.

“Politiken ska dven framja en bdttre miljé, minska klimatpaverkan och frimja energiomstdllning.
Dessutom ska politiken frdamja en hallbar strukturomvandling och utveckling av ndringslivet samt bland
annat jobb i fler och vixande foretag.”

Sveriges utveckling dr beroende av landsbygderna, som bidrar med energiforsorjning, ravaror,
livsmedelsforsorjning och innovativa Idsningar pa samhéllsutmaningar.

Dalastrategin

Dalastrategin dr ett regionalt mél som lénsstyrelsen lyfter fram och som dven ingar i Hedemora kommuns
oversiktsplan 2030. Den fungerar som underlag for dialog om prioriteringar inom lénets tillvixtarbete pa
nationell, regional och lokal niva.

For att frimja hallbar regional tillvixt behdvs strategiska och kommunoverskridande forhallningssétt.
Fragor som infrastruktur, kommunikationer, bostadsforsorjning, klimat- och energifragor, néringsliv,
utbildning och offentlig service blir allt svarare for kommunerna att hantera sjdlva. Darfor dr samarbete
over grianserna och pa regional niva viktigt for utvecklingen.

Lansgemensam strategi for God och Néra vard i Dalarna 2022-2030
Den gemensamma malbilden &r "Néra genom hela livet — gemensamt tillsammans" och inkluderar fem
delmal:

e Niira for mig: Individanpassad vard som utgar frén varje persons unika behov

e Niira for alla: Jamlik vard som &r tillgénglig for alla, oavsett bakgrund eller bostadsort.

e Nira i hela Dalarna: Vard som dr geografiskt tillgénglig i hela regionen, dven i glesbygdsomraden.

e Nira mellan oss: Samverkan mellan olika vardgivare och aktorer for att sékerstélla en
sammanhéllen vardkedja.

Nira till hilsa: Fokus pa forebyggande och hilsofrimjande insatser for att forbéttra befolkningens
hélsa.

Samsjuklighetsutredningen

Enligt Samsjuklighetsutredningen foreslés att tvangslagstiftningen géllande missbruk (LVM) i vissa fall
ska erséttas av Lag om psykiatrisk tvangsvérd (LPT). Detta kan innebdra att kommunen behover fler
platser for individer med missbruk och psykisk ohélsa.

Brottsforebyggande arbete och hemloshet

Kommunens atgirdsplan for brottsforebyggande arbete kan ocksa kréva fler lokaler. Arbetet mot
hemloshet ér en viktig frdga for kommunen. Hedemora kommun bor utreda mdjligheten att infora
arbetsmodellen Bostad forst, som ér effektiv for att minska hemldsheten. Modellen utgéar fran att en egen
bostad dr en grundldggande rattighet och att ménniskor behdver ett tryggt boende for att hantera sina
livsproblem. Ménniskor i akut hemldshet erbjuds ett eget kontrakt, kombinerat med frivilliga och
individuellt anpassade hjélpinsatser.

Vid inférandet av Bostad forst ar det viktigt att sdkerstilla tryggheten for alla invanare, sarskilt barn och
familjer i de omrdden dér boenden erbjuds. Behovet av sa kallade lagtroskelboenden finns redan och



forvintas oka. Detta innebér att det finns behov av smé ldgenheter dir en viss storning tillats och dér
nykterhet inte ar ett absolut krav.

Hedemorabostider AB:s avdelning for uthyrning har natverkstraffar tvd ganger om éaret, dir flera
kommuner deltar, for att diskutera uthyrning och bosociala fragor. De kommunicerar kontinuerligt med
deltagarna i detta nitverk for att framja erfarenhets- och kunskapsutbyte.

Hedemora kommuns mal

Hedemora kommuns mal &r att ha god tillgdnglighet med nédrhet mellan bostéder och service, vilket bidrar
till social och ekonomisk hallbarhet. I dversiktsplan 2030 finns foljande stdllningstaganden och
rekommendationer:

e Klimat och energi: Minska klimatpaverkan och anvénd energi effektivt.

e Jordbruksmark: Undvik byggande pé brukningsvérd jordbruksmark om inte nédvéndigt.

e Fornybar energi: Stod behovet av mark for produktion och distribution av fornybar energi.

e Dagvatten: Hantera och rena dagvatten hallbart, avsitt ytor for dagvattenhantering.

e Dricksvatten: Beakta skyddsbehovet for dricksvattenforekomster.

e Vattendirektivet: Uppfyll vattendirektivet vid all planldggning och byggande.

¢ VA-anslutning: Planerade bebyggelseomrdden ska anslutas till allmédnt VA.

e Bygglov: Bedom bygglov restriktivt utanfor allmint VA-omrade om VA-problem kan uppsta.

For att frimja social hallbarhet och mota framtida behov vill kommunen skapa forutsittningar for nya
bostidder med hog tillganglighet och trygghet. Genom planering och dialog med bade kommunala och
privata fastighetsaktorer ska bostadsomraden utvecklas med god fysisk och social tillgidnglighet, dir alla
invanare — oavsett bakgrund, livssituation eller funktionsnedsittning — kénner tillhorighet och trygghet.
Kommunen verkar for en blandad bebyggelse med olika upplatelseformer och bostadstyper, vilket bidrar
till minskad segregation och mdten ver generationsgrinser. Trygghetsperspektivet ska vara en integrerad
del 1 planeringen, dér utemiljoer som uppmuntrar till samvaro och sékra transporter prioriteras.

Hedemora, med hog kommunikationsstandard, kan erbjuda bdde storstadsndra arbetsmarknads- och
serviceaccess samt en attraktiv lokal livsmilj6. Det ska finnas plats for modern bebyggelse som tillfor
bostadskvaliteter, samtidigt som dldre byggnadsmiljoer med kulturellt och historiskt virde bevaras. Det
dldre bostadsbestdndet behover moderniseras for att hoja tillgangligheten och boendekvaliteter.

Hedemora ska vara ett konkurrenskraftigt boendealternativ i Dalarna. Alla ska ha mdjlighet att hitta en
god bostad. Kommunen ska bevaka bostadsmarknaden for att erbjuda attraktiva bostadsrétter, hyresrétter
och tomter i hela kommunen. Mélet 4r en aktiv bostadsmarknad, vilket uppnés genom att géra
lagenhetsboende attraktivt for villadgare som vill flytta till mindre boende. Nya bostdder ska komplettera
och utveckla bostadsbestdndet med variation av bostadstyper, upplatelseformer och ldgenhetsstorlekar.
Hedemorabostider AB arbetar for en fossilfri allménnytta och 30% ldgre energianvindning till 2030.

Sarskilda boendeformer

Omsorgsndmnden ansvarar for sirskilda boendeformer (SABO), specialbostiider for dldre och
funktionshindrade, samt andra grupper i behov av stod. Hedemora har flera sérskilda boenden med cirka
140 platser, och behovet bedoms 6ka med 40 platser inom 25 ar.

Kommunerna har ett mycket starkt ansvar att genom god samhalls- och bostadsplanering tillse att det
finns tillrdckligt med bostidder for samtliga invanare. For vissa sdrskilt utsatta grupper har kommunen ett



sarskilt ansvar enligt sociallagstiftningen (SoL/LSS) att tillhandahalla vil anpassade bostadsldsningar. Det
giller bland annat dldre, personer med funktionsnedsittning och andra med sérskild utsatthet. Hedemora
har ett stort antal boendeldsningar som mdjliggér god omvardnad och andamaélsenliga bostdder for dessa
grupper.

Att inrymma flera verksamheter i sirskilt boende, sasom dagverksamhet och korttidsenhet, dr
resurseffektivt. Trianings- och rehabiliteringsmdjligheter ar viktiga komplement i boendemiljon.

Ovriga ligenheter inklusive specialbostider for bland annat ildre och personer med funktionsvariationer
utgdr 5,2% av bostdderna i Hedemora. Dessa bostdder avser markldgenheter eller hus med hiss. Mélet ér
att mota den okade efterfragan pa dessa ldgenhetstyper genom att, i samarbete med omsorgsforvaltningen
och uthyrningsavdelningens nitverk 6ver kommungrinserna, f6lja och tillgodose behovet.

For lagenheter i flerbostadshus kommer marknadsforing av seniorbostdder att pdborjas under 2025 for att
battre informera om tillgdngliga alternativ och méta efterfragan.

LSS och socialpsykiatri

Kommunen har cirka femtio platser inom LSS 1 Hedemora stad, Lingshyttan och Vikmanshyttan. Antalet
platser forvéntas bestd inom 20 ar. I Hedemora finns idag ett tiotal sérskilda boenden inom LSS och SoL,
och nya byggnationer planeras 1 takt med 6kande efterfragan. Mélet med LSS-boenden &r att personer
med funktionsnedséttningar ska kunna leva och bo jamlikt och sjilvstindigt likt andra, med trygghet och
nérhet till andra 1 liknande situation. Boendet kan vara ett gruppboende, servicehus eller annan sérskilt
anpassad bostad. Kvalificerad personal finns till hands for att stodja individens dagliga behov, véard och
aktiviteter.

Trygghet —- Hedemora kommun

Kommunens ldgesbild dver brott och otrygghet visar att trygghet &r ett prioriterat omréde. I vision 2038
framgar att:

e “Hedemora kommun &r en trygg plats att bo, verka i och besoka”

e Virt brottsforebyggande- och sikerhetsarbete ska bidra till 6kad trygghet i kommunen. Ar 2038
ska Hedemora kommun vara Dalarnas tryggaste kommun for boende, foretag och besdkare”.

Det ar darfor viktigt att inkludera ett trygghetsperspektiv 1 planeringen av bostéder.

Mal Hedemorabostader och Hedemora kommunfastigheter

Hedemorabostidder har som mal att bli fossilfria och minska energianvindningen med 30% till 2030. For
att nd malet fokuserar Hedemorabostiader pa:

e Effekttoppar och fornybar energi
e Krav pa leverantorer
e Klimatsmart boende

Hedemorabostédder satsar pa att skapa attraktivare boendemiljéer genom att erbjuda kolonilotter,
forbattrad tillganglighet, medicinsk fortur och fler hyresritter. Medicinsk fortur ges vid giltiga skél och
riktar sig till personer med behov av tillgénglighet, exempelvis markplansldgenhet eller hiss. Omraden
med markplanslagenheter eller hiss finns i Hedemora och Langshyttan, medan endast
markplansldgenheter dr aktuella for 6vriga omrdden. Kommunens storre privata hyresbolag och
Hedemorabostider har en policy att installera hiss vid storre ombyggnationer dir det ar mdjligt.



Bolagen utforskar nya uthyrningskoncept, som mdoblerade bostdder for pendlare. Ett annat mal &r att béttre
nyttja befintliga bostdder, mojliggora flyttkedjor och bostadsbyten inom hela bostadsbestandet.
Hyresnivaer och boendekostnader ska anpassas efter olika gruppers behov och forutsittningar.

Planerade atgarder for att na uppsatta mal

For att mota de uppsatta mélen inom bostadsforsérjningen arbetar kommunen bade strategiskt och
operativt, bland annat genom planeringen av ett nytt sirskilt boende (SABO) med projektering som inleds
under 2025. Arbetet med bostadsforsorjning sker dven ldngsiktigt genom 6versikts- och detaljplanering,
utifrdn kommunens framtida behov. Kommunen stravar efter att skapa trygga och inkluderande
bostadsmiljoer som ér hallbara 6ver tid, bade socialt och miljoméssigt. Hedemora Bostidder har en aktiv
roll i detta arbete och genomfor regelbundna omradestraffar som skapar dialog mellan bolaget och
hyresgisterna, vilket ger virdefulla insikter om boendes behov och dnskemal. Dessa md&ten utgor en viktig
grund for att utveckla bostdder som svarar mot efterfragan och stirker trivseln i bostadsomridena.

For att uppnd malen om tillgdnglighet och trygghet arbetar kommunen med att sdkerstélla att nya
bostadsprojekt planeras med hoga krav pa fysisk och social tillgédnglighet. Detta sker genom Gversikts-
och detaljplanering, dér trygghetsaspekter som belysning, siktlinjer, motesplatser och gronomraden
integreras tidigt 1 processen. Kommunen for dialog med bade kommunala och privata fastighetsaktorer for
att frimja en blandad bebyggelse med olika upplatelseformer och bostadstyper. Genom att skapa
forutsittningar for inkluderande och trygga bostadsomraden vill kommunen bidra till minskad segregation
och okad livskvalitet for invanarna.

Planering av trygghetsboende for aldre

Hedemora kommun saknar idag bistindsbedomt trygghetsboende — en boendeform som kombinerar eget
boende med stdd, gemensamma utrymmen och social miljo. For att mdta behovet hos dldre invénare som
inte ir aktuella for SABO, bér kommunen, under kommande planperiod, utreda méjligheten att infora
bistdndsbedomt trygghetsboende.

Starta flyttkedjor

Som en del av arbetet med att skapa ett mer dynamiskt bostadsutbud fokuserar kommunen pa att initiera
flyttkedjor, sérskilt for att underlétta for dldre invanare att byta bostad nér livssituationen foréndras.
Manga dldre bor kvar i sina villor s& lainge som mojligt, vilket ofta dr ekonomiskt fordelaktigt men kan
vara kinsloméssigt utmanande att fordndra. En bostadsenkdt genomford av AB Hedemorabostidder varen
2020, Villa 60+, visar att 68 procent av hushall 6ver 60 &r 1 villa planerar att bo kvar, medan 20 procent
inte ens har dvervigt att flytta. Resultaten understryker behovet av insatser som kan frémja frivilliga
bostadsbyten och darigenom frigora bostader for andra grupper i behov.

Samnyttjande av lokalanvandning

Kommunen samordnar lokalutnyttjandet mellan omsorg och bildning samt skapar kluster av
serviceverksamheter, inklusive fritidslokaler och samlingspunkter for dldre samt kommersiella
verksamheter. Platser med liv och rorelse dér olika &ldrar och samhillsgrupper mots bidrar till 6kad
trygghet. P4 mindre orter kan vard och skola fungera som motorer for att skapa sddana platser och
sakerstilla god service langsiktigt.

Fysisk planering och bostadsbyggande

Nya bostdder ska planeras i flera boende- och upplatelseformer for att passa olika ekonomiska
forutsattningar, med bade nyckelfardiga 16sningar och upprustningsalternativ. Strategiska
fastighetsinvesteringar ska skapa nya tomter 1 attraktiva miljoer.



Information om aktuella bostadsutvecklingsomraden finns 1 6versiktsplanen. God dialog och samverkan
med lokala fastighetsinnehavare, néringsliv, hyresgéster och intresseféreningar ér avgérande for
Hedemoras bostadsbyggande.

Lokalforsorjningsplan

Hedemora har en arlig lokalforsorjningsplan som godkénns av kommunstyrelsen och
kommunfullméaktige. Planen ger underlag for kommunens lokalbehov 6ver 5—10 ér, identifierar
utmaningar och fungerar som grund for strategiska fastighetskop och -forsiljningar. Den bygger pa
fackndmndernas behov och sammanstills av lokalstrategen tillsammans med den strategiska
lokalstyrgruppen. Planen ska innehélla forslag och prioriteringar géllande Hedemoras lokalbehov.

Slutsatser angaende bostadsforsorjningen 2025-2029

e Hedemora kommuns mél &r att vara 17 500 invanare ar 2038.
o Lediga tomter befintliga och pdgaende detaljplaner kan ge cirka 595 nya boenden.

o Utdver lediga tomter befintliga och pagaende detaljplaner behovs ytterligare cirka 414 boenden
byggas for att nd invdnarmaélet ar 2038, forutsatt ett genomsnitt om 2,2 personer per hushall.

e Kommunen har god planberedskap med detaljplanerade omrdden och markanvisningar for snabb
utveckling av nya bostéder.

o Attraktiva ldgen néra vatten och centrala delar gor Hedemora eftertraktat for nybyggnation.

e Hedemora strivar efter att vara Dalarnas tryggaste kommun &r 2038, med fokus pa
brottsforebyggande och sdkerhetsarbete.

e Positiv arbetsmarknadsutveckling med stora foretagsetableringar skapar nya arbetstillféllen.
e Behovet av arbetskraft, sirskilt inom hélso- och sjukvarden, 6kar i Dalarnas 14n.

e Hedemora satsar pa tillgidngliga och trygga bostadsmiljoer genom planering och samverkan, med
sarskilt fokus pé dldres behov.

e Trygghetsaspekter som belysning, siktlinjer och moétesplatser ska integreras tidigt 1 fysisk planering.

e Kommunen verkar for blandade bostadsomraden med olika upplételseformer for att motverka
segregation och frimja social hillbarhet.

e Hedemora satsar pa tillgdngliga och trygga bostadsmiljoer for att 6ka livskvaliteten, sarskilt for dldre.

e Kommunen bor utreda och planera for inféorande av bistdndsbedomt trygghetsboende for att mota
dldres behov av stdd och gemenskap.

e Genom att gora ldgenhetsboende attraktivt for villadgare frimjas flyttkedjor som frigor bostiader for
nya invdnare.

e God kommunikationsstandard och nidrhet till service gér Hedemora till ett attraktivt boendealternativ.

e Hedemora planerar for att mota det 6kande behovet av sdrskilda boenden for dldre och personer med
funktionsnedséttning, inklusive nya platser inom LSS och socialpsykiatri.

e Aktivt arbete for en fossilfri allménnytta och energieffektiva bostader till 2030 bidrar till héllbar
utveckling och minskad klimatpaverkan.

e Malet om 30 procent ldgre energianvindning till 2030 visar starkt engagemang for miljé och
héllbarhet.

e Satsningar pa att forbittra skola, vard och omsorg genom innovation och samarbete hojer
livskvaliteten.



e Hedemora strdvar efter attraktiva och hallbara boendemiljoer med fokus pa natur- och kulturvérden,
miljo- och klimataspekter samt estetiskt tilltalande utformning.

¢ Seniorboenden: Kommunen planerar att 6ka antalet seniorboenden for att mdta det vixande behovet
hos dldre invanare.

e Samverkan med bade kommunala och privata fastighetsdgare dr avgoérande for att uppna en
inkluderande och hallbar bostadsforsorjning.

e Samordning mellan kommuner: Kommunen arbetar aktivt med andra kommuner for att sékerstilla en
enhetlig och héllbar utveckling inom bostadsférsorjningen.

Fortsatt uppfoljning och rapportering

Ett viktigt moment i planeringsprocessen &r att kontinuerligt folja upp och rapportera hur vil mélen
uppfylls. Detta sékerstiller att kommunen kan justera och forbéttra sina strategier.

Regelbunden rapportering

e Arbetet med planprocessen rapporteras regelbundet till Kommunstyrelsens Strategiutskott (KSSU).

e Rapporterna innehaller detaljer om hur arbetet forverkligas och utvecklas.

Indikatorer och matpunkter
e Specifika indikatorer och métpunkter anvénds for att folja framstegen mot malen.

e Exempel pa indikatorer: antalet nybyggda bostdder, minskning av bostadskoer, 6kning av tillgingliga
boenden for dldre och funktionshindrade.

Dialog och samverkan

e Regelbundna méten och dialoger halls med lokala aktorer, invanare och andra intressenter.

e Samverkan med regionala och nationella myndigheter sdkerstéller att arbetet &r 1 linje med
overgripande mél.

Revidering av mél och riktlinjer
¢ Revidering av bostadspolitiska mal sker en gdng per mandatperiod eller efter beslut av
Kommunstyrelsens Strategiutskott (KSSU).
Langsiktig planering

e Kommunen arbetar med langsiktiga planer for att mota framtida behov och utmaningar.
e Prognoser och analyser uppdateras regelbundet.
Innovation och forbéttring
e Kommunen strévar efter att forbittra sina metoder och processer genom innovativa l6sningar och
bésta praxis.

e Erfarenheter fran uppfoljningsarbetet anvédnds for att utveckla nya strategier och forbéttra befintliga.



Arbetsgruppens sammansattning och arbetsprocessen

Arbetet med handlingsplanen har genomforts av en arbetsgrupp bestdende av representanter fran
Naringslivs- och samhéllsutvecklingsavdelningen vid kommunstyrelseforvaltningen, Hedemorabostider,
Hedemora kommunfastigheter, Omsorgsforvaltningen samt kommunens ANDTS-samordnare. Under
processen har arbetsgruppsmoten hallits dér arbetsuppgifter fordelats och centrala fragor diskuterats.
Varje deltagare har ansvarat for att ta fram underlag inom sitt omrade, vilket direfter sammanstéllts av
projektledaren till ett gemensamt dokument.

For att bredda perspektiven och sdkerstélla relevans har handlingsplanen &ven skickats pa remiss till
Léansstyrelsen, Kommunala pensiondrsradet, Kommunala funktionshinderradet, kommunens jurist,
sakerhetssamordnare, ungdomskonsulent och Hedemora Energi AB. Dessutom har storre lokala
fastighetsbolag getts mojlighet att lamna synpunkter, i syfte att starka samverkan och finga upp relevanta
aspekter kopplade till bostadsforsorjningen.
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Bilaga

Atgirdsplan
Atgiird

Insatsplan for minskade
vakanser i ytteromriadena

Atgiirdsplaner for upplevd
trygghet, narkotika och
vald i nira relationer

Samutnyttjande

Utredning av
trygghetsboende med
gemensamma
samlingsplatser

Arlig revidering av
Lokalforsorjningsplanen

Trygg och tillganglig
bostadsplanering

Framja blandad bebyggelse
och social hillbarhet

Kommentar

Riktade insatser 1 samverkan med
invanare och néringslivet.
Omrédestriaffar med boende. Samarbete
med néringsliv for att identifiera
bostadsbehov kopplade till
arbetskraftsforsorjning. Lyfta
smaorternas livskvalitet genom
marknadsforing.

Kommunens ldgesbild dver brott och
otrygghet prioriterar upplevd trygghet,
narkotika och véld i ndra relationer.
Atgérdsplaner tas fram utifrén dessa
omraden.

Titta pa lokaler dér olika verksamheter
kan samutnyttja. Sarskilt 1 vara
serviceorter.

Kommunen bor utreda mojligheten att
infora bistindsbedomt trygghetsboende
under kommande planperiod.

Den arliga revideringen av den
kommunala lokalforsorjningsplanen
bidrar till 6kad framforhdllning, ett mer
robust beslutsunderlag och forbittrade
mojligheter till samordning mellan
kommunens forvaltningar och bolag.

Trygghetsaspekter som belysning,
siktlinjer, motesplatser och gronstruktur
ska integreras 1 oversikts- och
detaljplanering. Kommunen ska skapa
forutsattningar for bostadsomrdden med
god fysisk och social tillgdnglighet.

Kommunen ska i dialog med
kommunala och privata
fastighetsaktorer verka for en variation
av bostadstyper och upplatelseformer i

Ansvar

Hedemorabostiader

Kommunstyrelseforvaltningen -
staben

Kommunstyrelseforvaltningen —
NOSA med
Omsorgsforvaltningen,
Bildningsforvaltningen och
Hedemorabostider.

Hedemorabostiader, Hedemora
kommunfastigheter och
Omsorgsforvaltningen

Hedemora kommunfastigheter

Kommunstyrelseforvaltningen —
NOSA

Kommunstyrelseforvaltningen —
NOSA



Atgird

Samverkan for trygghet i
boendemiljoer

Kommentar

nya bostadsomraden. Syftet &r att
minska segregation och framja mdten
mellan olika grupper.

Kommunen ska samverka med
fastighetsédgare, civilsamhélle och andra
aktorer for att utveckla bostadsomraden
dar trygghet och trivsel prioriteras.

Ansvar

Kommunstyrelseforvaltningen —
NOSA



