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Sammanfattning

Den 9 oktober 2020 § 79 gavs Miljo- och samhillsbyggnadsforvaltningen i1 uppdrag att
paborja detaljplanearbetet med Wahlmanska varmbadhuset, syftet var att planligga
byggnadsminnet Wahlmanska varmbadhuset som centrum och den oexploaterade
gronytan Oster om varmbadhuset som bostdder. Detaljplanearbetet pausades och
aterupptogs av Néringsliv- och samhéllsutvecklingsavdelningen den 30 september 2024,
vilket dven ses som detaljplanens startdatum.

Planforslaget syftar till att planldgga Wahlmanska varmbadhuset, som byggnadsminnes-
forklarades 2010 av lidnsstyrelsen Dalarna pa grund av byggnadens arkitektoniska och
socialhistoriska védrden, som centrum. Syftet &r dven att planldgga gronytan Oster om
Wahlmanska varmbadhuset till bostdder i form av radhus eller parhus. Planf6rslaget
bedoms inte medfora en betydande miljopéverkan och strider inte mot dversiktsplanen.
En fortitning sé pass centralt anses vara en positiv utveckling for Hedemora kommun
och pé sikt kan det bidra till 6kning av flyttkedjor inom tédtorten. Detaljplanen ligger inom
riksintresse for kulturmiljovérd vilket innebér att ny bebyggelses utformning styrs med
egenskapsbestdmmelser, detta for att den nya bebyggelsen inte ska bidra med en negativ
paverkan pé kulturmiljon.

Planomradet dr belédget i centrala Hedemora och berors av fornlimning — stadslager, som
enligt 2 kap. 10 § Kulturmiljolagen (SFS 1988:950) omfattas av ett generellt skydd. Alla
mark ingrepp krdver ddrmed tillstind fran Léansstyrelsen, som kan stélla krav pa
arkeologisk undersokning 1 samband med exploatering.
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1. Inledning

1.1 Vad ar en detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande dokument som upprittas enligt Plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Detaljplaner ska reglera anvidndningen av mark- och
vattenomraden och hur eventuell bebyggelse far anvindas inom planens omrade. Det &r
kommunen som uppréttar detaljplanen och fattar beslut om planens utformning och
innehall.

1.1.1 Planforfarande

Detaljplanen ér forenlig med kommunens oversiktsplan och saknar betydande intresse
for allménheten, dr inte av stor betydelse samt medfor ingen betydande miljopaverkan.
Detaljplanen genomfors dirfor med ett standardforfarande enligt 5 kap. 11 § plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Planforslaget medfor ingen betydande péverkan pa de
riksintressen som planomridet omfattas av eller angrinsar till. Detaljplanen beddms vara
forenlig med 3 och 4 kap. Miljobalk (SFS 1998:808) avseende till de grundldggande
bestimmelserna for hushallning av mark- och vattenomraden. Detaljplanen beddoms vara
forenligt med miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. Miljobalk (SFS 1998:808). Nedan
visas en processbild pa hur standardforfarande gar till enligt Plan- och bygglagen (SFS

2010:900).
- D

Figur 1: Processgang for standardférfarande, planarbetet ar just nu i antagande fasen.

Under arbetets gang finns det tva tillfdllen for berorda sakdgare, kommuner, myndigheter
och liknande att l&dmna in synpunkter. Det dr under samrdd och granskning. Dessa
synpunkter sammanstills 1 en samradsredogorelse och ett granskningsutlatande, dar
kommunen dven besvarar kommentarer samt reviderar planforslaget. Vid ett standard-
forfarande finns inget krav pa att kommunen maéste géra en samradsredogorelse, utan
samtliga inkomna synpunkter kan redovisas i granskningsutlatandet. Detaljplanen &r nu
i granskningsskedet, det dr den andra och sista tillfdllet for inlimning av synpunkter pa
planforslaget.

Efter kommunens beslut om att anta, dndra eller upphéva en detaljplan far beslutet
overklagas till mark- och miljddomstolen. Ritten till att overklaga ett sddant beslut
maste:

e Beslutet berora den klagande och gatt emot den

e Den klagande maéste ha lamnat in skriftliga synpunkter som kommunen inte
tillgodosett 1 planen. De skriftliga synpunkterna ska ha ldmnats in innan
granskningstiden har gatt ut

Information om detta skickas ut till berdrda efter antagande.
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1.1.2  Planhandlingar

Detaljplanen bestir av:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning (denna handling)
For planprocessen finns dessutom:

e Samradsredogorelse

e (Granskningsutlatande

e Fastighetsforteckning

e Undersokning om betydande miljopaverkan

1.2 Kommunala beslut

1.1.3  Planuppdrag

Kommunstyrelsens strategiutskott beslutade den 9 oktober 2020 § 79 att ge miljo- och
samhillsbyggnadsforvaltning i uppdrag att ta fram en ny detaljplan for del av fastigheten
Hedemora 6:1 Wahlmanska varmbadhuset.

Planuppdraget gavs 2020-10-09, sen dess har planarbetet pausats och aterupptagits av
naringsliv- och samhéllsutvecklingsavdelningen den 30 september 2024, vilket dven ses
som planarbetets startdatum. Diarienummer: KS021-18 292 &rendet har delats nytt
diarienummer ar: KS334-24 214.

1.1.4  Undersdkning av betydande miljopaverkan

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 3§ miljobalken ska en kommun som
uppréttar eller dndrar en plan eller ett program gora en undersdokning om betydande
miljopaverkan. Om den aktuella planen bedoms medfora en betydande miljopéverkan
ska kommunen gora en strategisk miljobedomning som upprittas i samband med detalj-
planarbetet. En undersdkning for det aktuella planforslaget finns framtaget daterat: 2024-
12-13.

Planforslaget bedéoms inte innebdra en sddan betydande miljopdverkan som enligt
miljobalken 6 kap. kréver att en sérskild miljobeddmning maste goras. Bedomningen
grundas pé foljande:

e Planforslaget ger en positiv paverkan pé riksintresse for kulturmiljovard genom
att Wahlmanska huset skyddas utover byggnadsminnesforklaringen med
planbestimmelser

e Planforslaget ger en positiv paverkan pa hushallning med mark genom en
fortdtning inom Hedemora titort med gngavstand till service och kollektivtrafik
samt att befintlig infrastruktur kan anvindas mer effektivt
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e Genomforandet av planforslaget bedoms inte innebéra risker for manniskors eller
djur- och véxtlivets hélsa

e Miljokvalitetsnormerna kommer inte 6verskridas

Planen bedoms inte medfora en betydande miljopaverkan och en strategisk miljo-
bedomning behdver darmed inte upprittas.

Hedemora kommun har den 15 maj 2025 antagit pa delegation ett sérskilt beslut om att
planforslaget inte medfor en betydande miljopaverkan.

1.3 Hushallningsbestammelser enligt 3, 4 och 5 kap.
Miljébalken

Detaljplanen medfor en dndring av markanvandning som utifran en allméin synpunkt och
foreliggande behov beddms vara god hushéllning. Planforslaget syftar till att ge omradet
en flexiblare anvindning av den befintliga bebyggelsen, samtidigt som den medfor ett
okat nyttjande av redan ianspraktagen mark. Detaljplanen beddms ddrmed vara forenlig
med 3, 4 och 5 kap. Miljobalk (SFS 1998:808) avseende till de grundlidggande
bestammelserna for hushallning av mark- och vattenomraden. Planomrédet omfattas av
riksintresse for kulturmiljovéarden.

Hinsyn har tagits till den befintliga stadsbilden och till kulturmiljé- och naturvédrden
inom omradet. Planomradet dr beldget 1 ett bebyggt omrade.



B DBMO) Diari KS334-24 214
iarienummer: -
KOMMUN Antagandehandling: 2025-10-21

Genomforandetid: 5 ar
2. Syfte

Syftet med detaljplanen &r att dndra befintlig markanviandning for Wahlmanska varmbad-
huset fran allmin plats — Gata till centrum, vilket dr en mer lamplig markanvandning.
Syftet dr dven att mojliggora for bostadsutveckling pa gronomradet dster om Langgatan,
da i form av radhus eller parhus. Befintliga tekniska anldggningar ska finnas kvar och
omrédet for detta utdkas i samband med den nya detaljplanen.
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3. Beskrivning

Hdr under beskrivs planomrddets omfattning och lokalisering, samt kortfattat vad
planforslaget innebdr for allmdn plats, kvartersmark och vattenomradet. En djupare
genomgdng av planforslaget kommer i avsnitt x

3.1 Omradesbeskrivning

Planomradet dr beldget i Hedemora tdtorts centrala delar och omfattar del av den
kommunala fastigheten Hedemora 6:1. Planen omfattar cirka 0,33 hektar och é&r
lokaliserad norr om Hedemora centrum och sdder om sjon Honsan. Planomréadet bestar
av Wahlmanska varmbadhuset och en obebyggd griasyta Oster om Wahlmanska
varmbadhuset. Omradet omfattar d&ven delar av Sjogatan, Langgatan och Melinsgatan, se
figur 2.

I norr och sdder angrinsar planomradet till bostadsbebyggelse 1 tva till tre vaningar.
Vister om planomradet finns ett storre sammanhéngande gronomrade. Omradet ar 1
dagslédget planlagt for gata och bostadsdndamal i form av fristdende hus.

Karta 1: Planomradet &r markerat med réd linje.

3.2 Planforslag
3.2.1  Allman plats

Allmén plats utgors av gator inom planomradet

3.2.1.1 Huvudmannaskap

Enligt 4 kap. 7§ plan- och bygglagen (SFS 2010:900) ska all allmén platsmark 1
detaljplaneomrdden ha en huvudman. Allmédn platsmark omfattar gator, végar,
naturomraden och parker. Huvudmannen dr den som har ansvar for att stélla i ordning
och forvalta omradena. I huvudsak dr kommunen huvudman, kommunen har ddremot

10
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mojligheten att bestimma om det ska vara en annan huvudman dn kommunen eller om
det ska vara flera huvudmén i en detaljplan, vilket kallas for delat huvudmannaskap.

Huvudmannaskapet 4r kommunalt inom hela planomrédet.

3.2.2 Kvartersmark

Kvartersmarken inom planomradet planldggs som centrum, for Wahlmanska varm-
badhuset. Byggnadsminnet ar i géllande detaljplan planlagt som GATA och éndringen i
anvandningen beddms vara positivt for byggnadsminnet.

Den idag outnyttjade gronytan kommer att planldggas for bostader. Vilket beddms vara
positivt for bostadsutvecklingen i kommunen.

3.2.3 Genomforandetid

GenomfOrandetiden &r 5 &r inom hela planomradet och bdrjar fran och med det datum
detaljplanen vinner laga kraft.
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4. Gallande planer och intressen

4.1 Nationella och regionala mal
4.1.1 Miljdmal

Riksdagen har antagit miljokvalitetsmal f6r16 omraden. Malen beskriver den kvalité och
det tillstdnd for Sveriges miljo-, natur- och kulturresurser som dr ekologiskt hallbara pa
langsikt. Den nya detaljplanen berdr fridmst miljomélen God bebyggd miljé och
Begrdnsad klimatpdverkan.

Figur 2: lllustration till vénster &r for begransad
klimatpaverkan. lllustrationen till héger &r fér god
bebyggd milj6. Bada illustrationerna &r hdmtade fran
Sveriges miljémal.

Byggnation enligt forslaget innebar mer effektivt nyttjande av befintlig infrastruktur, det
skapar ett 6kat underlag for handel och service samt tillfor ytterligare mdjligheter {for
bostider 1 attraktiva ldgen. Planomrédets ldge 1 ndrheten av centrum och kollektivtrafik
ger forutsittningar for minskade korstrackor med bil.

Planforslaget sékerstiller &ven kulturvarde och mojliggora for en flexibel anvindning av
befintlig bebyggelse samt fortdtning inom ett redan titbebyggt omrade. Detta framjar
ovan ndmnda miljomal.

4.1.2  Dalastrategin

Dalastrategin dr Dalarnas regionala utvecklingsstrategi, som togs fram i juni 2021 under
en omvélvande tid mitt i en global pandemi. Tiden stillde kopplingen mellan vilfard och
tillvaxt pa sin spets och som visade att formaga till omstillning och mdjligheten att mota
forandringar ar avgorande for samhillets utveckling. Strategin ska vigleda kommuner,
néringsliv, akademi, det civila samhéllet samt lédnsstyrelse och andra statliga myndigheter
1 det gemensamma arbetet med regional utveckling. Den bidrar dven till genomforandet
av internationella och nationella utvecklingsstrategier.
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Det overgripande och langsiktiga méalet for Dalastrategin ar ett hallbart Dalarna med
utvecklingskraft i alla delar av lanet. Dalastrategin innehéller tre mdlomraden som driver
arbetet mot ett hallbart Dalarna. Malomradena, se figur 3, kopplar om till de tre
hallbarhetsdimensionerna — miljomaissig, ekonomisk och social hallbarhet mélen ar:

e FEtt klimatsmart Dalarna

e Ett konkurrenskraftigt Dalarna

Ett hallbart

e Ett sammanhallet Dalarna Dalarna med
utvecklingskraft
i alla delar av
lGnet

Dessa malomraden &dr ndra sammanlédnkande med varandra
och insatser inom ett omrdde kan ofta bidra till
maluppfyllelse dven inom andra omriaden. Fyra vigledande
principer ska utgdra grunden for samhandling och ge kraft i

forandringsarbetet:
e Vi utovar ett ledarskap som kénnetecknas av tillit Figur 3: Figuren &r hdmtad fran Region
och mojliggérande Dalarna:

https.//www.regiondalarna.se/dalarnasutv
. L . eckling/ett-hallbart-dalarna/materialbank/
e Vi arbetar kunskapsbaserat, samtidigt som vi har

ett utforskande angreppssitt
e Vi tar tillvara olika platsers forutsittningar och mdjligheter
e Vi tar tillvara méinniskors drivkraft, kompetens och engagemang.

Genom arbetet for ett hdllbart Dalarna bidrar l&dnet ocksa i genomforandet av Agenda
2030. Precis som de globala mélen dr malen 1 Dalastrategin integrerade och odelbara,
vilket innebér att ett mal inte fir nds pd bekostnad av andra mal. For att Dalarna ska né
hallbarhet krdvs omstéllning i alla delar av samhéllet. Konflikter mellan olika mél och
samhillsutmaningar kommer att uppsta. De behover da lyftas, synliggdras och vigas mot
varandra.

4.2 Statliga och ovriga intressen
4.21 Riksintressen

4211 Kulturmiljo

Planomradet ligger inom riksintresse for 3 kap. 6 § Miljobalk (1998:808), Hedemora
Stadskdrna — Stadsmilj6 fran sen medeltid. Motiveringen till riksintresset ar foljande:

"Stadsmiljé, sméastad med senmedeltida ursprung, huvudsakligen formad av successiva
regleringar under 1600-, 1700- och 1800-talen och med smaskalig trébebyggelse.
Odlingsmoénster inom stadsjordarna av unika slag”

Stadskdrnan utgér Dalarnas enda medeltida stadsbildning med bevarade kulturlager
under bebyggelse som tillkommit efter 1600-talets reglering. Stadsmiljon dr av sméastads-
karaktdr med torgmiljo, sméskalig tribebyggelse och senmedeltida ursprung. Ett antal
hus frdn 1800-talet finns kvar varav Wahlmanska varmbadhuset &r ett. Gatunétet visar
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kvarvarande rester av det medeltid, oregelbundna planmonstret, gamla infartsvdgar och
det i etapper utbyggda rutnitssystemet.

4.2.2 Naturvarden

I och i ndrheten av planomradet finns det ingen sérskild naturmilj6. Planomradet ligger
cirka 180 meter frdn Honsan och 350 meter fran badplatsen tillhrande Honsan.

Inom planomradet kring Wahlmanska huset finns det atta lindar som ingér i det generella
biotopskyddet for alléer med stéd 1 bilaga 1 till forordningen (1998:1252) om omrades-
skydd enligt miljobalken med mera, beskrivning och vigledning for biotopen allé.

Alléer utgor viktiga restbiotoper i ett Ovrigt rationaliserat landskap och har stor betydelse
som bland annat tillflyktsort och spridningskorridor for olika véxt- och djurarter. Alléerna
utgdr en vardefull del av landskapsbilden utifran ett estetiskt och kulturhistoriskt
perspektiv.

Skyddet for biotopen bidrar bland annat till att Sverige uppfyller ataganden enligt EU:s
art- och habitatdirektiv, konventionen om biologisk méngfald, europeiska landskaps-
konventionen och de nationella miljokvalitetsmalen:

e Ett rikt odlingslandskap
¢ God bebyggd milj6
e Ett rikt vixt- och djurliv

4.2.3 Fornlamningar

Fornldmningar omfattas av ett generellt skydd, Kulturmiljolagen (1988:950) 2 kap. 10§,
det innebér att nyupptéckta fornldmningar skyddas automatiskt.

Planomréadet berors av fornlamning Stadslager, vilket dr ett omrade dér kulturlager frdn
medeltid, 1500- och 1600-tal kan forvéntas patréftas.

Fornldmningar omfattas av ett generellt skydd, Kulturmiljolagen (SFS: 1988:950) 2 kap.
10§, det innebér att nyupptéackta fornlimningar skyddas automatiskt. Planomradet ligger
inom befintlig fornldmning, darfor kravs Lansstyrelsens tillstand for alla ingrepp 1 mark
inom planomrédet. Lénsstyrelsen kan stilla krav pa arkeologisk undersokning 1 samband
med exploatering.

4.2.4  Vattenomraden
4.2.41 Vattendrag och strandskydd

Omradet omfattas inte av nagot strandskydd. Den nédrmsta sjon & Honsan som ligger
cirka 180 meter frén planomradet.

4.2.4.2 Vattenskyddsomrade

Planomrédet ligger inte inom vattenskyddsomrade.
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4.3 Oversiktsplan och fordjupad dversiktsplan
4.3.1 Planeringsstrategi

Planeringsstrategin antogs av kommunfullmiktige den 18 juni 2024. Planeringsstrategin
berdr inte det aktuella omradet i detalj, i huvuddrag dr den samlade bedémningen att
oversiktsplanen dr 1 behov av en revidering men att bakgrund och nuldgesbeskrivningar
samt flera planforslag &r relevanta.

Planforslaget beror framst malen om bebyggelseutveckling vilket planeringsstrategin
bedomer dr ett mél i behov av omformulering. Daremot &r det till stora delar fortfarande
relevant.

4.3.2  Oversiktsplan

Oversiktsplan 2030 f6r Hedemora kommun (laga kraft 2016-04-29) betonar vikten av att
hélla bebyggelsestrukturen koncentrerad, bade i Hedemora stad och i de kringliggande
orterna. Planen strévar efter att erbjuda ett varierat utbud av bostidder som tilltalar olika
typer av hushall, i bdde nya och befintliga omréden ska det finnas variation av upplatelse-
former.

Utveckling av bebyggelse dr avgdrande for kommunens tillvéxt, attraktiva boenden ska
darfor skapas genom nybyggnation och om- och tillbyggnader. Ny bebyggelse ska
utformas for att skapa goda livskvaliteter for alla, oavsett hirkomst, alder eller funktions-
nedsdttning. Det kan underlétta for invanare att byta bostad inom samma omrade vilket
ar positivt for flyttkedjorna.

Det berorda planomradet &r inte specifikt utpekat i kommunens oversiktsplan. Daremot
ar planen forenlig med den generella malbilden for bebyggelseutveckling, bade for
befintliga och nya byggnader. Planen stimmer ocksa dverens med Oversiktsplanens mal
om att virna den lokala byggnadshistorien. Kommunen goér darfor bedomningen att
planforslaget inte strider mot géllande Gversiktsplan.

4.3.3 Fordjupad oversiktsplan
Den fordjupade oversiktsplanen for Hedemora stad och omland (laga kraft 2009-10-20)

presenterar visioner for tdtortens utveckling. Det aktuella planforslaget dr i linje med
visionerna:

e Levande stadskérna

e Natur och kultur inpa knuten

e Varierat naringsliv

e Smaskalig handel

e Mangsidigt boende

Planforslaget bedoms folja utvecklingsplanens intentioner och strider inte mot den
fordjupade dversiktsplanen.
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4.3.4  Bostadspolitiska riktlinjer

Kommunens bostadspolitiska riktlinjer 2021-2024 betonar vikten av attraktiva boende-
miljéer och goda bostdder som avgorande for att Hedemora ska fortsétta vara attraktivt.
Kommunen bedomer att den dkade bostadsefterfragan, till f6ljd av den demografiska
utvecklingen med en aldrande befolkning, riktar sig mot tillgdnglighetsanpassade
bostidder. Dessutom ser kommunen ett behov av moderna ldgenheter for att kunna
rekrytera personal till det regionala och lokala néringslivet.

Planforslaget bidrar med en bostadsutveckling i attraktiva boendemiljoer, detta da
omradet dr centralt beldget med nirhet till gronomraden, skolor och service. Moderna
radhus eller parhus kan bade siljas och hyras ut och pa sd sitt nd ut till en bredare
marknad samt bidrar i 1dngden till 6kade flyttkedjor.

4.4 Detaljplan

]

Gillande detaljplan 6ver omradet dr A107, Andring Ficstrg Gl Gelring e stacisptanan, fir dol.  TEIRMORA

Huertrere GOKER, VRAKEN e ARLAN

av stadsplanen for del av Hedemora stad,
Kvarteren Goken, Vidken och Arlan. Andringen
gjordes 1965, stadsplanen for Goken och Vréken ér
fran 1941 och for Arlan antogs stadsplanen 1955,
se figur 6.

Den géllande planen foreslar att Wahlmanska huset
rivs och att fastigheten 6vergar till gatumark. Del
av den oexploaterade fastigheten Oster om
Langgatan dr planlagd som gatan, Melinsgatan,
resterande del av fastigheten 4r planlagd som
fristdende bostadshus och tillhor ett storre
bostadskvarter.

Om foreslagen detaljplan antas och féar laga kraft
upphor tidigare detaljplan att gélla inom plan- L
omrédet, men fortsitter att gilla som tidigare E T e TR

Wahlmanska varmbadhuset &r planlagt
som gatumark och den oexploaterade
fastigheten éster om som bostéader.
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5. Nulage och planforsiag

5.1 Natur och kulturmiljo
511 Markforhallanden

Det hdr avsnittet hanterar jordart, markens utformning ex. hdrdgjorda ytor,
Jjordbruksmark, vegetation etc.

Nulage

Kring Wahlmanska huset finns atta lindar som omfattas av det generella biotopskyddet
for alléer. For att félla trdd 1 alléer maste tillstand sokas hos ldnsstyrelsen. Den oexploa-
terade kvartersmarken ar idag en 6ppen, klippt grisyta. Gronytan bedoms inte ha nigra
sdrskilda naturvérden.

Den klippta grinsytan &r inte anordnad som park eller natur och brukas inte formellt i
dagslaget. Daremot dr det en yta som dr Oppen for allmédn anvidndning och kan ddrmed
programmeras utifran besdkares behov.

Bild 1: Vidnster bild visar den oexploaterade grasytan dster om Langgatan. Bilden till hbger visar lindarna kring det
Wahlmanska varmbadhuset.

Planforslag och konsekvenser

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka naturvérden negativt. I plan-
forslaget skyddas trdden som omfattas av biotopskyddet dven genom planbestammelser
om prickmark och n3 — De tta lindarna i allé fir endast fillas om de ér sjuka eller
utgor en sikerhetsrisk. Vilket agerar som ett extra skydd for trdden utdver kravet pa
tillstand fran Lansstyrelsen for atgérder som kan paverka triden.

Planforslaget innebar att den klippta grasytan i stidllet kan bebyggas med bostader, vilket
i samband med personliga tradgardar eller urbana odlingar kan bidra till den biologiska
mangfalden. Det innebédr dven att en yta for valfri anvéndning forsvinner, ddremot finns
det flera gron- och rekreationsytor i ndromradet.
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5.1.2  Stadsbilden/Landskapsbilden

Nulage

Planomradet &r beldget inom Hedemora tétort, cirka 300 meter frin stadens centrum.
Angrinsande bebyggelse 1 norr, soder och Oster utgors framst av bostdder 1 en till tre
vaningar med fasader i trd eller puts. Véster om planomridet finns ett storre
sammanhédngande gronomrade.

Bild 2: Bilderna visar bebyggelsen i ndrheten som utgbras av bostéder i tva till tre vaningar och blandade
fasadmaterial.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget medger en fortitning i ett redan bebyggt omrade och ny anvéndning av
befintlig bebyggelse. For att sékerstélla att den nya bostadsbebyggelsen inte paverkar
stadsbilden negativt, regleras hogsta nockhdjd pa ny huvudbyggnad till hi. Vilket gors
for att hdlla en sammanhallen hojd 1 forhédllande till befintlig bebyggelse. Ny bebyggelse
far dven flera utformningsbestimmelser som ror bland annat fasadfirg, fasadmaterial,
farg pa husets knutar, fonster och dess utformning, taklutning samt forbud om takkupor.
Den nya bebyggelsen bedoms darfor inte pdverka stadsbilden negativt. Planforslaget
medfor dven en hogsta nockhdjd pa komplementbyggnader. Det ar for att sidkerstélla att
komplementbyggnaderna inte tar over i miljon.

Wahlmanska varmbadhuset skyddas genom rivningsférbud och en bestammelse om att
befintliga kulturvirden ska bevaras. Det ska hanteras utifran den befintliga byggnads-
minnesforklaringen. Detta bedoms vara positivt bade for stadsbilden och kulturmiljon.
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5.1.3  Gronytor och rekreation

Nulage

Nérmaste gronyta finns vaster om planomradet i form av parken Henemoren. Den storre
parken Sveaparken ar lokaliserad sydvast om planomradet och cirka 300 meter norr om
planomridet finns badplatsen Kallbadhuset Honsan. Cirka 2 km nordvdst om
planomradet finns naturreservatet Stadsberget med motionsleder. Cirka 500 meter sydost
om planomradet finns idrottsplatsen Vasahallen och Vasalidens arena. Det finns dven en
gronyta 1 planomradet som ar planlagt for bostdder men édnnu inte exploaterad kan nyttjas
och programmeras fritt av boende i ndromradet.

Bild 3: Viénster bild visar gang- och cykelvag férbi Henemoren mot planomréadet, pa grénytan finns en
fotbollsplan. H6éger bild visar ett utegym i anslutning till Henemoren i ndrheten av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebdr, som den gillande detaljplanen A107, att gronytan Oster om
Wahlmanska varmbadhuset, se bild 4, kan bebyggas med bostidder. Vid den framtida
exploateringen forsvinner allménhetens mojligheter till nyttjande av gronytan.

L

Bild 4: Bilden visar den obyggda grénytan som planléggs f6r
bostéder.
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I 6vrigt medfor planférslaget ingen fordndring pd gronomrdden runtomkring plan-
omradet.

5.1.4  Fornlamningar och vardefull bebyggelse

Nulage

Planomradet &r lokaliserat i centrala Hedemora som dr utpekat som en fornldmning i form
av kulturlager i miljo av stadskaraktér, se figur 9. Stadslagret &r ett kulturlager under
nuvarande bebyggelse med ursprung i stadsbebyggelsen frdn medeltiden, 1500- och
1600-talet. I stadslager finns det bebyggelseldmningar, boplatser och avfall fran hantverk
och matberedning. D& planomradet ligger inom befintlig fornldmning, dérfor kravs
Léansstyrelsens tillstdnd for alla ingrepp 1 mark inom planomradet. Lansstyrelsen kan
stélla krav pa arkeologisk undersékning i samband med exploatering.

& Fornlimning

Uinsstyrelserna
2024-11-20
Y

Teckenforklaring

RAA Lamningar (KMR) yta
[Z2] romiamning.

[ tngen antkarisk bedomning

Karta 3: Kartan visar fornldmningen kulturlager som tdcker stora delar av Hedemora stadskérna. Planomréadet
ar markerat i svart och hela omradet hamnar inom fornldmningen.

Planen omfattar &ven Wahlmanska varmbadhuset som &r byggnadsminnesforklarat av
Lansstyrelsen Dalarna, 2010. Motiveringen till detta dr att byggnaden ar ett tydligt
exempel pa Lars Israel Wahlmans nationalromantiska arkitektur med ett hogt arkitek-
toniskt virde. Byggnaden har &ven ett socialhistoriskt virde som Hedemoras fore detta
varmbadhus.
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Bild 5: Bilderna visar Wahlmanska varmbadhuset som &r byggnadsminnesférklarad.

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget bedoms inte paverka fornldmningen negativt eftersom fornlimningen berdr
ett stort omrade dir planomradet redan dr delvis bebyggt. For den obebyggda fastigheten
oster om Langgatan finns inga specifika uppgifter. D4 planomrédet ligger inom befintlig
fornldmning och den berdrda gronytan inte dr bebyggd dr det sannolikt att fynd kan goras.

Planen innebér inga fOrdndringar av Wahlmanska, varken exteriort eller interidrt,
eftersom syftet med detaljplanen enbart ar att dndra markanviandningen fran Gata till
Centrum. Bestimmelsen om prickmark runt den befintliga byggnaden forhindrar en
utokad byggritt. Byggnaden skyddas dven av bestimmelserna forhindrar bestimmelsen
om prickmark runt befintlig byggnad en utdkad byggritt. Byggnaden skyddas dven med
bestimmelserna q1 - befintligt kulturvirde ska bevaras och r1 - rivningsforbud. Plan-
forslaget sdkerstiller att byggnadsminnet bevaras, eftersom géllande markanviandning
innebdr att den fér rivas. Stora delar av omradet for centrum har markparkeringsforbud,
forutom en yta, se figur 11, intill Wahlmanska varmbadhuset for att mojliggora
parkeringsplatser for personer med funktionshinder, detta sdkerstdlls genom
planbestimmelsen ns — Endast parkeringsplatser for funktionshindrade ér tillitna.
Parkeringsforbudet i dvriga delar styrs med planbestimmelsen n1 — Marken far inte
anvindas for parkering.

Karta 4: Den rédmarkerade ytan inom omradet C tillater markparkering. Med férdel anpassas dessa
parkeringar for funktionsnedsatta
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5.2 Bebyggelse
5.2.1 Bostader

Nulage
Planomréadet innehaller 1 dagsldget inga bostidder. I ndromradet finns en blandning av
flerbostadshus och villor i tva till fyra vaningar, omradet har en bebyggelse som ir
blandad fran olika tidsepoker.

Bild 6: Bilden visar bostadsomraden i nérheten av planomréadet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggor for bostédder, 1 form av radhus och parhus i en till tvd vaningsplan,
pa den idag oexploaterade kvartersmarken. Tillskottet av bostidder beddms vara positivt
for Hedemora stad, och en central fortitning ar 1 linje med géllande Oversiktsplans
bostadsutvecklingsinriktning.

For att ny bebyggelse inte ska paverka stadsbilden negativt, regleras hogsta nockhojd pa
huvudbyggnad till 8§ meter for omrddet med markanvéndning B1. Den nya bebyggelsen
bedoms didrmed inte paverka befintliga bostidder negativt. Bebyggelsen begrinsas till
radhus eller parhus. Det tillkommer &ven ett flertal utformningsbestammelser for att den
nya bebyggelsen ska kunna anpassas till den befintliga miljon. Planforslaget medfor dven
en hogsta nockhojd pa komplementbyggnader, denna sétts till 5 meter. Det &r for att
sdkerstélla att komplementbyggnaderna inte tar 6ver 1 miljon.

522 Verksamheter och service

Nulage
Planomradet innehaller inga verksamheter eller service lokaler i dag. I planomradets
nédrhet finns service i form av handel, kontor och restauranger. Grundskola och gy-
mnasium finns cirka 440 meter soder om planomrédet.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebér att markanvandningen for Wahlmanska varmbadhuset édndras fran
GATA till C — centrum. Da Wahlmanska varmbadhuset ir ett byggnadsminne som géller
bade interiort och exteriort dr det viktigt att centrumanvidndningen anpassas utifran
byggnadens forutséttningar. Planforslaget mojliggdr for nagra parkeringsplatser intill
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Wahlmanska varmbadhuset, detta for att sdkerstélla att nya lokaler &r tillgdnglighets-
anpassade och har tillgéngliga parkeringar 1 anslutning till verksamheter.

Det dr framfor allt bottenvaningens interidr som dr byggnadsminnesforklarad och inga
andringar fir ske hér, darfor kan bottenvéningen aterigen nyttjas som utstallningslokal.
Interidra dndringar pd 6vervaningen dr daremot tillatet vilket Oppnar for flera mojligheter.

Planomradet &r i dagslaget vl forsorjt med offentlig och kommersiell service. Mojlig-
gorandet av ytterligare centrumutveckling i Hedemora titort bedoms vara positivt for
bidragandet till en levande tétort.

5.3 Trafik
5.3.1 Kollektivtrafik
Nulage

Niarmaste busshallplats finns cirka 300 meter sydvdst om planomradet vid Guss-
arvsgatan. Fran vilken bussar mot bland annat Borlidnge, Falun och Avesta gar.

Planforslag och konsekvenser
Planomréadet &r beldget inom gangavstand fran ett flertal busshéllplatser. Nérheten till
busshallplatser bedoms vara positivt for att frimja kollektivtrafikresandet.

5.3.2  Gang- och cykelvagar

Nulage
Vister om planomradet finns en gang- och cykelvég i nord-sydlig riktning, i anslutning
till Henemoren. Géng- och cykelvigen dr separerad fréan biltrafiken.

Liangsmed Lénggatan finns trottoarer pa bada sidorna om gatan. Mellan Langgatan och
Landsgatan, 1 borjan av Melinsgatan finns en separat ging- och cykelvig.

Bild 7: Vidnster bild visar gadng- och
cykelvéagen vid Henemoren. Hoéger bild visar
bit av gang- och cykelvag vid Melinsgatan.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebér att del av Melinsgatan som
idag ar en gang- och cykelvdg kommer Gppnas
upp i samband med exploatering, detta for att mojliggéra for angéring till
bostadsomradet. I och med att Melinsgatan ska bli gdngartsomrade kommer trafiken pa
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vagen anpassas efter gaende och cykeltrafik. Det dr positivt ur ett barnperspektiv och ett
socialt hdllbarhetsperspektiv.

Ovriga gang- och cykelvigar i och runtom planomradet paverkas inte av planforslaget.

5.3.3 Parkering

Nulage
I planomrédet finns det inte ndgra utpekade parkeringsplatser. Mojligheten for parkering
finns pa parkeringen vid Henemoren, som angors via Gussarvsgatan.

Hedemora kommun har ingen parkeringsnorm eller riktlinjer for parkering i Hedemora.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget mojliggér for nagra parkeringsplatser i anslutning till Wahlmanska
varmbadhuset, dessa bor vara anpassade for funktionshindrade. I Ovrigt hénvisas
besokare till Wahlmanska varmbadhuset till parkeringsplatserna vid Henemoren eller
ovriga parkeringar inom Hedemora stad.

Inom kvartersmark for bostad anordnas parkeringsplatser inom fastighet. Det innebér att
exploatoren/fastighetsdgaren ansvarar for boende parkeringar inom fastighetsgriansen.
Uppskattningsvis dr behovet av parkeringar i Hedemora 1 — 1,2 parkeringsplatser per
bostad, pa grund av planomradets centrala lage gar de mdjligtvis att minska till 0,7 — 1
parkeringsplats per bostad.

Det dr dven viktigt att anligga cykelparkeringsplatser béade intill Wahlmanska
varmbadhuset och inom bostadsfastighet. Cykelparkeringar ska vara utformade pé sé vis
att de inger trygghet och med en god dversikt pé vilka som finns i omradet. D4 det inte
tillats byggnation pd Wahlmanska varmbadhuset ar cykelstill ett 1ampligt alternativ och
fordelaktigt om dessa utformas pé sé sitt att det tas hinsyn till kulturmiljon.

5.3.4  Gator och angoring till planomradet

Nulage
Genom planomrédet 16per gatorna Langgatan, Sjogatan och Landsgatan. Langgatan gar
1 nord-sydlig riktning och Sjogatan ansluter i planomradets véstra del, Landsgatan
angransar 1 planomrédets Ostra del. I planomrédet Ostra del 16per dven en del av Melins-
gatan, som dr en gang- och cykelvig.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget innebir att Melinsgatan, som idag nyttjas till gang- och cykelvég, 6ppnas
upp for biltrafik som géngfartsomrade. Att Melinsgatan blir till ett gingfartsomrade &r
for att sdkerstilla en 1ag hastighet. Det medfor dven att tungtrafik och allmén trafik
minskas forbi den nya bostadsbebyggelsen. De trafikforeskrifter som krdvs for
gangfartsomrade hanteras enskilt och efter detaljplanen vinner laga kraft.

Angoringen till nya bostadshus sker via Melinsgatan, se figur 14, och till Wahlmanska
varmbadhuset kommer angoéringen fortsdttningsvis ske via Langgatan /Sjogatan.
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Karta 5: Detaljplanekartan 6ver omradet. De réda pilarna pekar ut vilka hall angéringen till bostadsomradet
kan ske ifrén. Melinsgatan kommer vara dubbelriktad vilket innebé&r att bilar kan ansluta till planomradet fran
bada hallen.

Planforslaget innebédr darmed att det som idag dr gronomrade intill gdng- och cykelvég
kommer att hérdgoras ytterligare for att mdjliggbéra for biltrafik. Det innebér att
kommunen som huvudman behdver sikerstilla att dagvattnet hanteras korrekt, 14s mer
om dagvattenhantering i avsnitt 4.6.2.

5.3.5  Varumottagning

Nulage
I planomradet finns inga varumottagningar.

Planforslag och konsekvenser
Om varumottagning behdvs for centrumverksamhet inom Wahlmanska ar det mgjligt att
anlidgga. Detta styrs inom bygglov och ska anpassas utifrin byggnadens kulturhistoriska
vérde.

5.4 Sociala fragor
5.4.1  Social hallbarhet

Nulége

Alla ska ha lika bra forutséttning att ta sig till och fran arbete, himta och ldmna barn pa
forskola och skola, handla, moéjligheterna till aktiviteter och mdjligheter for ett boende
for hela livet med mera. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt eller gér och cyklar.

Planforslag och konsekvenser

Aktuellt planomrade ligger 1 de centrala delarna av Hedemora, vilket gor det tillgéngligt
for méanniskor att nd planomradet via olika transportsitt. Det finns en storre parkering
sydvést om planomridet som sammanldnkas med en gang- och cykelvdg som gar precis
utanfor planomradet. Busshallplatser finns knappt 300 meter sydvést om planomradet.
Exploatering av omrddet beddms vara positivt for jimstélldheten.
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5.4.2  Barnperspektiv

Nulige
Den 1 januari 2020 blev FN:s barnkonvention svensk lag. Den géller for alla under 18 ar
och bestar av 54 artiklar, varav fyra dr grundprinciper:

e Artikel 2: Barns lika virde

o Artikel 3: Barnets bésta
o Artikel 6: Ratt till liv och utveckling
o Artikel 12: Rétt att uttrycka ésikter och f& dem respekterade

Barnkonventionen betonar att alla barn ska ses och behandlas som sjdlvstindiga
individer. Inom fysisk planering dr fyra artiklar séarskilt viktiga enligt PBL (2010:900):

o Artikel 4: genomfora ekonomiska, sociala och kulturella rittigheter

e Artikel 23: barn med funktionsnedséttning och deras rétt till aktivt deltagande 1
samhillet

o Artikel 27: ritt till levnadsstandard som kravs for utvecklingen

o Artikel 31: rétt till vila, fritid, lek och rekreation

Figur 4: lllustration hdmtad fran Boverket: Annika
Carlsson/Boverket

Deras ritt till fritid, lek och rekreation stéller krav pd utomhusmiljoerna 1 bostads-
omraden. Barn har dven ritt att vara delaktiga i samtliga samhallsutvecklingsprocesser.

Planforslag och konsekvenser

Da planforslaget innebér bostidder, berdr det per automatik barn. Planforslaget innebér
inget sdrskilt for barn sdsom lekplatser och rekreationsytor. I anslutning till planomrédet
finns en forskola, cirka 100 meter soder om planomridet. Utmed Lénggatan finns
trottoarer, det finns ddremot ett obevakat overgangsstille som behdver passeras. Da
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sikten &r god och hastigheten ér 1ag bedoms végen till och fran forskolan som 1 huvudsak
séker.

Skola for &rskurserna F-9 finns inom 500-600 meters avstdnd och nédrmaste
gymnasieskola ér beldgen cirka 550 meter fran planomréadet. Fardvégen till dessa skolor
sker framst via lokalgator med god trafiksikerhet. Fiardvdgen korsar déremot
Gussarvsgatan som dr en huvudled genom staden. Gussarvsgatan kan korsas pd ett
trafiksdkert sdtt genom att anvdnda befintliga Overgangsstillen, samtliga dr dock
obevakade. Trafiksidkerheten bedoms vara sékerstélld for trygga skolvégar.

Det finns ett storre gronomrade véster om planomrédet, Henemoren, som barn kan nyttja.
Till omridet maste barn korsa en bilvég for att ta sig till en separat gang- och cykelvéig.
Hastigheten ar dock dven hér lag och trafiksdkerheten bedoms vara god.

5.4.3 Tillganglighet

Nulége
Bebyggelse ska uppfylla kravet pa tillgdnglighet enligt plan- och bygglagen och
Boverkets byggregler.

Entréer och kommunikationsutrymmen ska dér det finns hojdskillnader utjgmnas med
exempelvis ramp. Ovriga utrymmen i byggnaden bor anpassas och nivaskillnader mellan
utrymmen utjdmnas. Viktiga malpunkter i byggnaden som gangytor och trappor bor vara
latta for ménniskor med nedsatt orienteringsforméga att upptécka och hitta fram till. Ett
enkelt sdtt r att kontrastmarkera.

Planforslag och konsekvenser

Tillgidnglighetsfragor for byggnader bevakas under bygglovsskedet. Detaljplanen
mojliggdr for en parkering for funktionshindrade inom kvartersmark for Centrum. Att
det dr begrinsat beror pé att omradet berér byggnadsminnet Wahlmanska varmbadhuset
vars skydds-bestimmelser lyder: Wahlmanska varmbadhusets skyddsbestdmmelser ar att
omradet runt om ska héllas i traditionellt skick och inga nybyggnader far ske inom
omradet. For att kunna tillgdnglighetsanpassa behover det finnas utrymme for
parkeringsplatser for funktionshindrade inom 25 meter frén entré. Kommunen kan dven
mojliggéra for funktionshinderparkeringar utmed gata, dessa gar diaremot inte att
arrendera ut till verksamheter inom centrum da det ses som allméinna parkeringsplatser.

5.4.4  Trygghet

Nulége
Planomradet bestar idag av gator och obebyggd mark samt Wahlmanska varmbadhuset.
Det finns gatubelysning ddremot inga dvergangsstéllen.

Planforslag och konsekvenser

For att oka tryggheten 1 omradet bor kommunen titta pa anldggandet av ett
overgéangsstille di det &r manga som rdr sig i omradet. Kommunen bor dven tdnka pa att
bredda befintlig gangvig for att 6ka tryggheten 1 omradet, detta &r ddremot inget som
regleras 1 detaljplan men far ske inom allmén plats gata. Melinsgatan som kommer
Oppnas upp for biltrafik medfor ett 6kat trafikflode och ddrmed en 6kad otrygghet. Darfor
bor kommunen titta pa att géra Melinsgatan till ett gangfartsomrade. Vilket dr positivt
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for ny bebyggelse da trafikhastigheten halls 1ag utanfor deras infarter, det sdkerstiller
dven angoringen till kvartersmark for bostider.

5.5 Halsa och sakerhet

5.5.1 Omgivningsbuller

Nulage
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) 4 kap. 33a § reglerar att en detaljplan som avser
bostadsbebyggelse ska redovisa beriknade virden for omgivningsbuller, vid bostads-
byggnadens fasad samt dess uteplats om en sddan ska finnas. Forordningen (SFS
2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehéller bestimmelser om riktvérden
for trafikbuller utomhus vid bostadsbyggnader. Fran 2015-01-02, vissa dndringar fran
och med 2017-06-01, géller foljande riktvirden:

e § Buller fran spértrafik och végar bor inte 6verskrida:
e 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och

e 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden

Forordningen anger att om bullret vid en exponerad fasad 6verskrids bor en skyddad sida
uppnds dér bullret uppgar till hogst 55 dBA ekvivalent ljudnivd och hogst 70 dBA
maximal ljudnivda vid fasad mellan kl. 22.00 — 06.00. Som minst ska hilften av
bostadsrummen vindas mot den skyddade sidan. Aven hir giller hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivd vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i1 anslutning till byggnaden. Maximalnivén vid uteplats bor inte overskridas
med mer 4n 10 dBA maximal ljudniva fem ganger per timme mellan k1. 06.00 —22.00.!

For det aktuella planomradet finns trafikmétningar langsmed Langgatan som I6per
genom planomrédet. Enligt métningen som genomfordes mellan den 4 mars 2019 och 11
mars var det snitt 70 fordon per dygn som férdades ldngsmed gatan. Hastighets-
begrinsningen pa Langgatan dr 30 km/h.

Planforslag och konsekvenser
I planomradet bedéms bullernivéderna vara laga och ljudnivén ligger uppskattningsvis
under de géllande riktvirdena for buller vid bostadsbebyggelse. Nagon ytterligare
berdkning av bullernivaerna inom planomradet bedéms dérfor inte nodvandigt. Vid
exploatering av bostdder dr det viktigt att ta hansyn till att ny bebyggelse och 6ppnad vig
kan medfora till en Okning av trafik. Da Melinsgatan Oppnas upp som ett
gangfartsomrade, beddoms inte den 0kade trafiken i samband med ny bebyggelse att
paverka bullernivaerna markant.

' Boverket (2023). Regler och riktvdrden for buller. https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/lamplighetsbedomning/buller-vid-detaljplanering/regler-och-riktvarden-for-
buller/ Hdmtad 2024-10-31
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5.5.2 Risk for olyckor

Nulage
Gussarvsgatan i Hedemora ér en utpekad farligt gods transportled. Lansstyrelsen Dalarna
har tagit fram en végledning Farligt gods, riskhantering i fysisk planering. 1 denna anges
ett sakerhetsavstaind om minst 150 meter frén farligt godsleder bor upprétthallas for bland
annat skolor eller annan markanvindning som innefattar sérskilt ménga eller utsatta
personer, saisom bostadsomréaden.

Réaddningstjansten ligger cirka 680 meter norr om planomradet och har en insatstid pa 0—
15 minuter.

Planforslag och konsekvenser
Planomradet ligger cirka 200 meter frdn Gussarvsgatan och dr dérfor lokaliserat utanfor
Léansstyrelsens rekommenderade skyddszon. Farligt godstransporter utgér déarfor ingen
risk for omradet. Skyddsavstandet eller transportleden kommer inte heller paverkas av
planforslaget.

Réddningstjidnstens insatstid kommer inte paverkas av planforslaget, da befintliga vigar
kommer fortsatt finnas kvar.

5.5.3 Risk for oversvamning

Nulage
Till f6ljd av klimatférandringar kommer antalet skyfall, SMHI definierar skyfall som ett
regn om minst 50 mm/timme eller Imm/minuten, att 6ka under de nidrmaste dren. Léns-
styrelsernas har tagit fram rekommendationer for planering av ny bebyggelse, vilket gar
att sammanfatta med nedanstaende punkter:

e Ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller orsakar skada vid en
oversvamning fran minst 100 ars regn (regnvolymen for ett sa kallat 100 ars regn
varierar pa regnets varaktighet.)

e Risken for dversvimning frén ett 100 &rs regn beddms i detaljplanen och
eventuella skyddsétgirder ska sékerstéllas

e Bebyggelse som bedoms som samhiéllsviktig verksamhet ges en hogre sikerhets-
niva och planeras sa att funktionen kan upprétthéllas vid 6versvimning

e Framkomligheten till och frdn planomradet bedéms och ska vid behov
sdkerstillas

Planomréadet ligger utanfor berdknat oversvamningsflode fran ett 100 ars regn, plan-
omrédet ligger dven utanfor berdknat hogsta flode.

Inom planomrédet finns inga lagpunkter. I anslutning till fastigheter st om planomradet
som angrénsar till Melinsgatan. Norr om planomradet i anslutning till Honsan finns en
storre lagpunkt dar vatten kan samlas vid kraftigt regn.

Planforslag och konsekvenser
PlanfGrslaget innebédr att planomrddet kommer att bebyggas och upp till 40% av
fastigheten kommer att kunna hardgoras. Det innebar att risken for att vatten samlas dkar
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och kan leda till 6versvdmning. Det stéller darfor krav pa dagvattenhanteringen inom
fastigheten och lingsmed vigar, se avsnitt 4.6.2.

Planomrédet ar idag bebyggt och belidgen pé en plats dér risken for 6versvamning vid ett
100 érs regn bedoms kunna hanteras. Framkomligheten till byggnader bedoms vara god.

554 Risk for erosion och skred

Nulage
Enligt SGU (Sveriges geologiska undersokning) bestar planomradet av glacial silt. Det
bedoms inte foreligga en risk for ras eller erosion inom planomradet. Daremot finns det
ett storre omrade norr och mindre omride sydvast om planomradet dér det finns risk for
skred i1 finkornigjordart.

Planforslag och konsekvenser
Planomrédet dr sedan tidigare delvis bebyggt och markfastheten bedoms vara tillfreds-
stillande. Ingen oversiktlig geoteknisk markundersokning kommer behdvas inom ramen
for detaljplan.

555 Markradon

Vad ir markradon?
Markradon &r en osynlig och luktfri gas som finns naturligt i marken. Den bildas nér
dmnen som uran och radium bryts ner. Radon kan komma in 1 hus och orsaka hilsorisker.
e Vanliga kéllor till radon 1 bostadder ér:
e Marken under huset
e Byggmaterial
Radon tar sig in genom sprickor i husgrunden, sérskilt nér lufttrycket ar ldgre inomhus.
e Hur mycket radon som finns beror pé:
e Berggrunden — vissa bergarter innehaller mer uran

e Jordarten —sand och grus slédpper igenom radon ldtt, medan lerjord bromsar gasen

Nulége
Planomradet dr inte beléget inom ett hogriskomride for markradon.

Planforslag och konsekvenser
Radonsédkert byggande forordas.

55.6 Fororenad mark

Nulage
Utifran Léansstyrelsens planeringsunderlag finns det inga kidnda eller misstdnkta mark-
fororeningar.
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Planforslag och konsekvenser
Négon undersokning av markfororeningar beddms inte behovas dd risken for
fororeningar dr ldga. Patriffas fororeningar vid genomforandet ska detta anmélas till
Lansstyrelsen Dalarna.

5.6 Miljokvalitetsnormer
5.6.1 Luft

Partiklar dr en av de vanligaste luftfororeningar i Sverige och orsakar betydande negativa
milj6- och hilsoeffekter. For att skydda minniskors hélsa finns nationella miljo-
kvalitetsnummer (MKN) for utomhusluft som anger hur hoga halter av olika féroreningar
som maximalt tillats. Miljokvalitetsnormer finns bland annat for partiklar PM10 1
utomhusluft. Partiklarna uppstar vid forbranning men ocksd vid slitage av bromsar,
vagbanor och dick. Vanliga killor dr végtrafik, energiproduktion (bland annat ved-
eldning) och industrier.

Nulage
Hedemora kommun dr medlem 1 Dalarnas luftvardsforbund och méatningar utomhusluft
sker vart tredje ar.

200 meter sydost om planomradet 16per Gussarvsgatan i sydvéast-norddstlig riktning och
ar en tungt trafikerad huvudled genom Hedemora. Partikelhalten pa Gussarvsgatan miits
och 2023 stred partikelhalten av PM10 mot MKN. Detta resulterade i ett atgdrdsprogram
som Hedemora kommun har tagit fram under 20242,

Planforslag och konsekvenser
Det bedoms inte finnas nigon risk for att MKN for luft 6verskrids i omrédet, eftersom
trafikméangden dr 1&g och omradet har god luftgenomstromning. Planomradet ligger dven
tillrackligt l&ngt ifran Gussarvsgatan for att utsldpp fran den ska utgdra en risk for att
MKN for luft 6verskrids.

56.2 Buller

Miljokvalitetsnormen for buller omfattar buller fran végar, jarnvdgar och industriell
verksamhet. Normen dr en maélsittningsnorm som medfor att det ska efterstrdvas att
omgivningsbuller inte medfor skadliga effekter pd manniskors hélsa. Kommunerna ska
enligt miljobalken 1 planering och lovgivning strdva efter att begrdnsa buller och
underskrida angivna riktvirden

Nulége
Buller i planomradet bedoms vara lagt, d& trafikméngden och hastigheten &r 14g.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte paverkas av MKN for buller dd hastigheten pa befintlig gata
och trafikméngden ar 14g.

2 https://hedemora.se/wp-content/uploads/2024/10/atgardsprogram-pm10-hedemora.pdf [hdmtad: 2024-04-29]
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56.3 Vatten

Miljokvalitetsnormen for vatten omfattar ytvatten i sjoar, vattendrag och kustvatten samt
grundvatten. Syftet med normen é&r att sdkra Sveriges vattenkvalité.

Nulige
Planomradet omfattas av MKN f6r grundvatten, Daldlven. Grundvattenforekomsten har
en god kemisk och kvantitativ status. MKN for kemisk och kvantitativ status dr goda.

Planforslag och konsekvenser
Planforslaget bedoms inte medfora en negativ paverkan pAa MKN for grundvatten.

5.7 Teknisk forsorjning

5.7.1  Vatten och avlopp

Nulége
Planomradet dr anslutet till kommunalt vatten och avlopp (VA).

Planforslag och konsekvenser
Nya bostdder kommer anslutas till det kommunala VA-nitet, enligt befintlig VA-taxa.

5.7.2  Dagvatten

Nulige

Inom planomradet finns kommunala dagvattensystemsledningar. Planomradet &r inte
anslutet till dagvattennétet i dagsldget. Fastighetségare ansvarar i forsta hand for lokalt
omhéndertagande av dagvatten, LOD, inom fastigheten genom lokala fordrojningar och
infiltrationssystem.

Planforslag och konsekvenser

Dagvatten ska hanteras lokalt inom fastigheten sa kallat lokalt omhéndertagande av
dagvatten (LOD). Fastighetsdgaren ansvarar for en lokal fordréjning och infiltration av
dagvattnet.

For att underlédtta for fastighetsdgaren att hantera dagvattnet styr detaljplanen en
genomslépplighetsgrad pa 60% av markytan, det innebér att 60% av fastighetensarea ska
vara av genomsldppliga material sasom grds och grus. Fastighetsdgaren kan &dven
anvinda dagvattnet som bevattning genom att samla takvattnet i tunnor.

Utover genomslépplighet pd markytan stiller planforslaget &ven krav pa markens lutning,
detta d4 marken runt en byggnad ska anordnas sa att byggnaden inte kan skadas av
markytvatten eller markfukt. Marken ska luta fran byggnaden. Lutningen bor vara minst
1:20 inom 3 meters avstdnd. Det &r inte tillatet att leda dagvattnet till grannfastigheten
utan inom LOD ska dagvattnet hanteras pa egen fastighet, dr det inte mojligt far
fastighetségaren ansluta sig till kommunens dagvattenndt, detta sker i samrdd med
Hedemora energi AB.

5.7.3 El, tele, optokablar och uppvarmning

Nulige
Planomrédet dr idag anslutet till befintligt distributionsnét for el som Hedemora energi
ansvarar for.
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Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebér ingen fordndring pa det befintliga distributionsnétet. Det finns
mojlighet att ansluta fastigheter till befintligt fjarrvirmenit. Det dr fastighetségarens
ansvar.

5.7.4  Avfallshantering

Nulige
Hantering av avfall sker genom fastighetsnidra insamling, vilket Hedemora energi
ansvarar for. 1,4 km frin planomradet ligger en atervinningscentral (AVC).

Planforslag och konsekvenser

Planforslaget innebir inga fordndringar for avfallshantering, den ska ske i enlighet med
kommunens foreskrifter om avfallshantering och 1 samrad med Hedemora Energi.
Insamling sker pa egen fastighet.
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6. Detaljplanens regleringar

6.1 Motivtill regleringar
6.1.1  Anvandning av allman plats

GATA: Anvindningen gata ska tilldmpas for omraden avsedda frimst for trafik inom en
ort eller for trafik som har sitt mél vid gatan. I anvdndningen ingéar &ven komplement som
behovs for gatans funktion. Inom omradet gata far anldggning av géng- och cykelvig
ske.

Motiv: Anvindningen berér den befintliga gatan, Langgatan, som behdvs for att
sdkerstilla tillgdng till planomradet. Gatan behovs dven for att sikerstilla tillgdng till
befintlig bebyggelse norr om planomrédet. I vigomradet ska det finns plats for dagvatten-
diken for att sdkerstilla en god dagvattenhantering. Anvindningen berdr dven del av
Melinsgatan, som idag anvinds till gang- och cykelvdg, den delen planldggs som gata for
att mojliggdra angoring till omrade planlagt som Bj.

6.1.2  Anvandning av kvartersmark

C - Centrum: Anviandningen centrum ska tilldmpas for omrdden for kombinationer av
handel, service, tillfdllig vistelse, samlingslokaler, kontor och annan jamforlig verk-
samhet som ligger centralt eller p4 annat sétt ska vara litta att nd. Aven komplement till
verksamheten centrum ingér i anvéindningen.

Motiv: Anvindningen centrum inférs for Wahlmanska varmbadhuset. I och med att
fastigheten &r byggnadsminnesforklarat bade interiort och exteriort ska centrum-
anvandningen anpassas utifran byggnadens forutsittningar.

B1 — Bostider, endast i form av radhus eller parhus

Anvindningen bostider ska tillimpas for omraden for olika former av boende av varaktig
karaktir. Aven bostadskomplement ingér i anviindningen. Anvindningen begrinsas till
radhus och flerbostadshus.

Motiv: Anvéindningen begrinsas till radhus och parhus, vilket beror p4 omrédets centrala
lage och fastighetensyta. Mojliggdrandet for bostider 1 ett centralt 14ge anses positivt for
flyttkedjorna.

E — Tekniska anlaggningar

Anvindningen tekniska anldggningar ska tillimpas for omraden for tekniskt &ndamal.
Aven komplement till verksamheten tekniska anliggningar ingér i anvindningen.

Motiv: Befintliga tekniska anldggningar inom omrédet ska finnas kvar.
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6.1.3 Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begriansning av markens utnyttjande

Prickmark — Marken fir inte forses med byggnadsverk

Motiv: Marken far inte forses med byggnadsverk.Markens anordnande och vegetation
n1 — Marken féir inte anviindas for parkering

Motiv: Markparkering dr inte tillatet inom stora delar av omradet C. Detta d& hela miljon
kring byggnaden har hdga kulturvarden och bor darfor inte paverkas i storre utstrackning.

n2 — Markens lutning bor vara minst 1:20 inom 3 meters avstind fran byggnad,
lutningen ska vara bort fran byggnad

Motiv: En lutning av marken bestdms for att underldtta den lokala omhéndertagningen
av dagvatten, LOD, for fastighetsdgarna. Det ar viktigt att lutningen blir korrekt sa att
byggnader inte tar skada. Vattnet far inte ledas mot andra fastigheter och dirmed riskera
skada pa dessa utan ska hanteras lokalt inom fastighetsgrinser.

n3 — De étta lindarna i allé far endast fillas om de ér sjuka eller utgor en siikerhets-
risk

Motiv: De étta lindarna inom C betecknat omride far endast fallas om de utgor en sidker-
hetsrisk. Detta d& trdd har en viktig betydelse for temperaturreglering, dagvatten-
fordrojning och dven viktigt for den biologiska mangfalden. Trdden &r dessutom
skyddade enligt det allménna biotopskyddet. Dessutom har dven sjuka trad ett varde for
den biologiska méingfalden och bor darfor inte fdllas sd lange det inte utgdr en sékerhets-
risk.

ns — Endast parkeringsplatser for funktionshindrade ér tillitna

Motiv: Wahlmanska varmbadhusets skyddsbestimmelser dr att omrédet runt om ska
héllas 1 traditionellt skick och inga nybyggnader far ske inom omradet. Vilket innebér att
bestimmelser som tillater parkeringsplatser behdver vara restriktiva. Planbestimmelsen
anvinds for att sdkerstilla mojligheten att genom bygglovsdrende kunna anlidgga
markparkeringsplatser for funktionshindrade inom det berérda egenskapsomradet. Detta
for att centrumverksamheter ska kunna uppfylla tillgénglighetskrav, dir det méaste finnas
funktionshindersparkeringar inom 25 meter fran entréer.

Rivningsforbud
r1 — Byggnaden far inte rivas

Motiv: Byggnaden dr byggnadsminnesforklarad och fér ej rivas.
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Skydd av kulturvirden
q1 — Byggnaden ska bevaras

Motiv: Wahlmanska varmbadhuset dr ett byggnadsminne och byggnaden far darfor inte
forvanskas. Det befintliga kulturvérdet for byggnaden ska bevaras och skotas varsamt.
Befintlig byggnadsminnesforklaring ska ligga till grund for hantering av byggnadens
kulturvirden.

Utforande
b1 — Minst 60 % av fastighetsarean ska vara genomslapplig

Motiv: Det aktuella anvdndningsomradet ska ha en genomsldpplig yta pad 60% av
fastighetsarean. Detta for att sékerstélla att det finns mojlighet for fordrdjning av regn-
och smélt vatten inom fastigheten. Genomsldppligheten sdkerstiller dven att andra
markbelidggningsmaterial sdsom grds, grus och annan vixtlighet anvinds vilket ar
positivt for den biologiska mangfalden.

b2 — Marken ska vara genomslipplig

Motiv: Marken inom egenskapsomradet ska vara genomslépplig. Detta for att inte oka
den hardgjorda ytan runt byggnadsminnet Wahlmanska varmbadhuset. Inom omrédet &r
det mojligt att anordna markparkeringar for dessa ska det anvindas genomsléppliga
material. Genomsldppligheten sdkerstiller dven att annat markbeldggningsmaterial
sasom grds, grus och annan véxtlighet anvédnds vilket &r positivt for den biologiska
mangfalden och bidrar till en naturlig fordrojning av dagvatten.

Hojd pa byggnadsverk
hi1 8,0 — Hogsta nockhéjd pa huvudbyggnad ér angivet i meter

Motiv: Nockhojden pa den nya bebyggelsen begrinsas till 8 meter. Detta s att ny
bebyggelse inte medfér en betydande péverkan pa stadsbilden. Nockhdjden begrinsas
dven for att sdkerstdlla att ny bebyggelse inte paverkar den befintliga bebyggelsen genom
skuggning.

h2 5,0 — Hogsta nockhéjd pa komplementbyggnader éir angivet i meter

Motiv: Nockhojden pa komplementbyggnader fér inte vara hogre dn 5 meter. Detta si att
komplementbyggnaderna inte medfor en betydande paverkan pa stadsbilden.

h3 5,0 — Hogsta totalhojd ar angivet i meter

Motiv: Hosta totalhdjden pa tekniska anlédggning dr 5 meter. Detta sd att det inte anldggs
anldggningar som medfor en betydande paverkan pa stadsbilden.
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Takvinkel
o1 — Takvinkel ska vara mellan 33 och 37 grader

Motiv: Takvinkeln styrs pa grund av omrédets placering i riksintresse for kulturmil;jo, det
ar en del av Hedemora som utgors av en smastadskaraktdr med smaskalig tribebyggelse.
Takvinkeln styrs 1 detaljplan for att sdkerstilla att omradets kulturvarden inte skadas och
att den nya bebyggelsen bidrar till en god anpassning till omrédets éldre karaktar.

Utformning
fi — Fasadmaterial ska vara av tri pa huvudbyggnad och komplementbyggnader

Motiv: Inom det berérda omradet ska fasadmaterial pa bostadsbyggnad och
komplementbyggnader vara av trd. Det med hénsyn till omradets placering i riksintresse
for kultur-miljo, det &r en del av Hedemora som utgdrs av en sméstadskaraktdr med
smaskalig tribebyggelse. Fasadmaterial for huvudbyggnad och komplementbyggnad
styrs dérfor 1 detaljplan, for att sédkerstilla att omradets kulturvdrden inte skadas och att
den nya bebyggelsen bidrar till en god anpassning till omradets dldre karaktér.

f2 — Fasadfirg ska vara av falurod firg pa huvudbyggnad och komplement-
byggnader

Motiv: Inom det berdrda omridet ska fasadfdrgen pa bostadsbyggnad och komplement-
byggnader vara av falurddfarg. Det med hansyn till omrédets placering i riksintresse for
kulturmiljo, det dr en del av Hedemora som utgdrs av en smastadskaraktir med smaskalig
trabebyggelse. Fasadfirgen for huvudbyggnad och komplementbyggnad styrs darfor i
detaljplan, for att sdkerstélla att omrddets kulturvirden inte skadas och att den nya
bebyggelsen bidrar till en god anpassning till omrédets dldre karaktar.

f3 — Husknutar ska vara i ljus oljefirg pia huvudbyggnad och komplement-
byggnader

Motiv: Inom det berérda omridet ska husknutar pd bostadsbyggnad och komplement-
byggnader vara i ljus oljefirg, exempelvis vit eller parlgrad. Det med hinsyn till omrédets
placering 1 riksintresse for kulturmiljo, det dr en del av Hedemora som utgdrs av en
smastadskaraktir med smaskalig tribebyggelse. Husknutarnas farg for huvudbyggnad
och komplementbyggnad styrs dirfor i detaljplan, for att sdkerstilla att omradets
kulturvirden inte skadas och att den nya bebyggelsen bidrar till en god anpassning till
omradets édldre karaktér.

fs — Fonster ska ha mittpost och sprojs

Motiv: Inom det berdorda omradet ska fonster pa bostadsbyggnad och komplement-
byggnader ha mittpost och sprojs. Det med hansyn till omradets placering i riksintresse
for kulturmiljo, det &r en del av Hedemora som utgdrs av en sméistadskaraktir med
smaskalig tribebyggelse. Fonsterutformning for huvudbyggnad och komplement-
byggnad styrs darfor i detaljplan, for att sdkerstilla att omradets kulturvérden inte skadas
och att den nya bebyggelsen bidrar till en god anpassning till omradets dldre karaktér.
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fs — Fonsterfoder och karmar ska vara i tra

Motiv: Inom det berérda omradet ska fonsterfoder och karmar pa bostadsbyggnad och
komplementbyggnader vara i trd. Det med hénsyn till omradets placering i riksintresse
for kulturmiljo, det &r en del av Hedemora som utgdrs av en sméistadskaraktir med
smaskalig trabebyggelse. Fonsterfoder och karmar for huvudbyggnad och komplement-
byggnad styrs darfor i detaljplan, for att sdkerstilla att omradets kulturvédrden inte skadas
och att den nya bebyggelsen bidrar till en god anpassning till omradets dldre karaktér.

fo — Pivofonster ér ej tillatet

Motiv: Inom det berorda omrédet dr det inte tillatet med pivofonster pd bostadsbyggnad
och komplementbyggnader vara av falurdédfarg. Det med hénsyn till omrddets placering
1 riksintresse for kulturmiljo, det & en del av Hedemora som utgors av en
smastadskaraktir med smaskalig trdbebyggelse. Att pivofonster forbjuds i detaljplan for
huvudbyggnad och komplementbyggnader, &r for att sédkerstilla att omradets
kulturvirden inte skadas och att den nya bebyggelsen bidrar till en god anpassning till
omradets édldre karaktér.

f; — Takkupor ir tillitet pA huvudbyggnad, de ska harmoniera med omradets
kulturmiljo

Motiv: Takkupor ar tillatet i omradet, diremot &r det av stor vikt att deras utformning &r
anpassad och harmonierar med kulturmiljon da planomradet ar beldget i riksintresse for
kulturmiljé och en del av fornldmning. Flera av byggnaderna i ndromradet har idag
takkupor, ddremot ska som tidigare nimnt takkupor till ny bebyggelse héllas smaskaliga
och anpassas till sméstadskaraktdren i omradet. Takkupor dr endast tilldtet pd huvud-
byggnad.

fs — Huvudbyggnadens bredd ska vara max 10 meter

Motiv: Inom det berérda omradet far inte huvudbyggnaden vara bredare dn 10 meter. Det
med hédnsyn till omradets karaktir som en smaskalig trdbebyggelse 1 kulturmiljo.
Byggnaderna runt omkring dr generellt smala. Att ny bebyggelse d& ska hallas smala
bidrar till en god anpassning till omradets dldre karaktar.

fo — Tak ska vara sadeltak

Motiv: Utformningen av taket styrs for att sdkerstilla att nya tak passar in i den befintliga
miljon. Planomradet dr belédget i riksintresse for kulturmilj6 och ny bebyggelse ska folja
de befintliga strukturerna.

fio — Takmaterial ska vara av rott lertegel

Motiv: Takmaterial foreslas till att vara av rott lertegel. Detta pa grund av omrédets ldge
i riksintresset for kulturmiljo.
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Utnyttjandegrad

e1 30,0 — Storsta byggnadsarean i procent av fastighetsarean inom anvindnings-
omradet

Motiv: Storsta byggnadsarean dr 30 % av fastighetsarean inom anvindningsomradet.
Anvindningsomradet innebér innebér hela den yta som berors av planbestimmelsen B1.
Byggnadsarean innebdr den yta som en byggnad upptar pa marken.

Figur 5: lllustrationen &r hdmtad fran Boverket: Boverket (2023). Utnyttjandegrad.
https.//www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/planbestammelser/egenskapsbestammelser_/utnyttiandegrad/

Att byggnadsarean inom anvindningsomradet anvénds &r for att sékerstélla att det finns
tillrdckligt med yta for att tillgodose tankt bostadsbyggnad.

Placering
p1 — Komplementbyggnader ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrins

Motiv: Komplementbyggnad ska placeras 2 meter fran fastighetsgrins. Detta for att
sdkerstélla att det [dimnas en yta mellan befintliga tomter och ny bebyggelse.

p2 — Huvudbyggnad ska placeras 4,5 meter fran fastighetsgrins

Motiv: Inom bostadsomradet ska huvudbyggnaden placeras 4,5 meter frén
fastighetsgréns dels for trafiksdkerheten, dels for att sékerstélla en god placering i miljon
for att minimera paverkan pa kulturmil;o.

Stingsel, utfart och annan utgiang

Utfartsforbud: Bestimmelser om stingsel, utfart och annan utgéng ska tilldmpas pa
allmén plats och kvartersmark for att reglera var stingsel ska finnas samt var utfart och
annan utgang far respektive inte far anordnas mot allmén plats.

Motiv: Utfart far ej ske mot allmén plats GATA, detta ur ett trafiksdkerhetsskal.
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Markreservat for allmannyttig anvindning
u1 — Markreservat for underjordiska ledningar

Motiv: Genom omradet finns det befintliga ledningar for vatten, avlopp, fjarrvarme och
el for att dessa fortsatt ska kunna skotas krivs det ett markreservat for underjordiska
ledningar. Totalt 4r u-omradet 8 meter, detta for att det ska vara mgjligt for att arbeta med
ledningarna vid behov.

Genomforandetid

Genomforandetid: Genomforandetid ska regleras i varje detaljplan. Genomforandetiden
ska bestimmas sé att det finns rimliga moéjligheter att genomfora planen under angiven
tid. Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken en detaljplan &r ténkt att
genomforas.

Motiv: Genomforandetiden dr 5 &r fran och med den dag detaljplanen har vunnit laga
kraft.
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/. Genomforandefragor

Genomforandefrdgor redoviserar de organisatoriska, fastighetsréttsliga, ekonomiska och
tekniska atgirder som kridvs for ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av
detaljplanen. Genomforande frigor har ingen sjdlvstindig rattsverkan, de utgor en del av
planhandlingarna och ska vara viagledande vid genomf6randet av detaljplanen.

7.1 Organisatoriska fragor
7.1.1  Ansvarsfordelning

Exploatoren: ansvarar for detaljplanens genomforande inom kvartersmark for bostédder,
sdsom anldggning av uppfart, dragning av vatten och avlopp och upprittandet av
gronytor. Fastighetsdgaren ansvarar dven for lokalt omhédndertagande av dagvatten
(LOD) inom den egna fastigheten.

Kommunen: ir huvudman for allmén platsmark, det 4r kommunen som ansvarar for
utbyggnad och drift av lokalgator i planomréddet. Kommunen ansvarar dven for att
lampliga dagvattenédtgirder sker inom den allménna platsen.

7.1.2  Markanvisning

Hedemora kommun arbetar aktivt for att anvisa mark 1 eftertraktade och centrala lagen.
Kommunen har tagit fram en riktlinje for markanvisningar och arbetar utifran den.

7.2 Fastighetsrattsliga fragor
7.2.1  Mark- och utrymmesforvarv

Planomradet omfattas av fastigheten Hedemora 6:1 som dgs av Hedemora kommun.

7.2.2  Fastighetsbildning och fastighetsreglering

For genomforandet av detaljplanen kommer en fastighetsbildnings att krdvas. Detta gors
genom en lantméteriforriattning och far inte ske 1 strid mot detaljplanen enligt 3 kap. 2§
Fastighetsbildningslagen (SFS 1970:988). Fastighetsbildningen méste darfor folja
grianserna for kvartersmark och allmén platsmark. Ansdkan kan ske fran kommun eller
framtida exploator. Kostnadsfordelning bestdms i markkdpsavtalet.

7.2.3  Nyttjanderatt, ledningsratt och servitut

Inom planomradet pa kvartersmark for bostdder finns ett markreservat for allmannyttiga
ledningar. For detta krévs en ledningsrétt som ger en laglig rétt att dra fram en ledning
over ndgon annans mark.

Fastigheten GOKEN 20 har behov av ett nyttjanderittsavtal med grannfastigheten. Detta
for att sékerstélla att fastighetsdgaren har tillgdng till sitt staket pad grannfastighet for
underhdll. Nyttjanderéttsavtalet initieras av berord fastighetsdgare och bekostas av
berord fastighetsagare.
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7.3 Tekniska fragor
7.3.1 Utbyggnad av allman plats

Hedemora kommun ansvarar for drift av allmén platsmark — Gata, detta sker enligt
befintlig driftbudget hos kommunen. Detaljplanen reglerar inom allmén plats utformning
av gata. Utformningar ska uppfylla befintliga krav enligt VGU:s, samt Boverkets minsta
rekommendation om att en dubbelriktad bilvdg ska vara minst 5,5 meter bred.

7.3.2  Anslutning till VA

Hedemora energi AB ansvarar for anldggande/framdragning av el, vatten och avlopp
fram till anslutningspunkt. Planomradet &r redan utbyggt med ledningar. Exploator
ansvarar for anslutning till kommunalt VA. Detta sker enligt befintlig VA-taxa som bland
annat baseras pa tomtareal och antal ldgenheter, med ldgenheter omfattas villor och
bostadsldgenheter.

7.4 Ekonomiska fragor

7.4.1 Planekonomisk bedomning

Genomforandet av detaljplanen bedoms vara ekonomiskt genomforbart. Exakta
kostnader for genomforandet av en detaljplan dr svért att berdkna eftersom det kan drdja
flera ar innan den byggs ut. Baserat pa 2025:s taxor sd uppstér nedanstdende kostnader
for kommunen:

e Breddning av Melinsgatan som 2025 beddms kosta ca 500 000 kr.

e Eventuellt delar av lantméteriforrdttningen, hur kostnaden fordelas mellan
kommun och exploatdr bestims i markkdpeavtalet. En lantmétare har 2025 ett
timpris pa 1100 kr och en forrattning kostar mellan 50 000 — 100 000 kr.

Kommunen far intdkter i samband med forsédljning av mark, hur det géar till regleras i
aktuella riktlinjer for markanvisningar. I kopeavtalet regleras kostnader och kostnads-
fordelning, 1 kopeavtalet ingdr dven kostnader for utbyggnad av gata. Exploatoren
bekostar dirmed nedanstaende:

¢ Anslutning till kommunalt vatten- och avlopp

e Hela eller delar av lantméteriforréittningen, faststélls i markkopsavtalet

e Kop av mark, kostnader for utbyggnad av gata ingér i detta
Detaljplanen medfor dven positiva samhéllsvinster dd den sékerstéller bevarandet av
kulturmilj6 samt att omradet kring byggnadsminnet inte far hardgoras. Dessutom foreslés

ett gangfartsomrade langsmed Melinsgatan.

7.4.2 Planavgift

Detaljplanen ar bestélld av kommunstyrelsens strategiutskott och bekostas ddrmed av
Hedemora kommun.
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KOMMUN Antagandehandling: 2025-10-21

Genomforandetid: 5 ar

7.5 Provning enligt annan lagstiftning

I och med att del av planomrédet ligger inom fornlimning méste en allmédnna goras till
Léansstyrelsen vid markarbeten, enligt Kulturmiljolagen 2 kap §12 (SFS 1988:950).
Detaljplanen provas enligt fastighetsbildningslag (SFS 1970:988) och enligt Lednings-
réttslag (SFS 1973:1144).
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iarienummer: -
KOMMUN Antagandehandling: 2025-10-21

Genomforandetid: 5 ar

8. Arendeinformation

8.1 Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens (SFS 2010:900) regler for ett standard-
forfarande.

8.2 Genomforandetid

Genomforandetiden dr 5 &r frin det datum detaljplanen vinner laga kraft. Efter detalj-
planens genomforandetid 16pt ut kan detaljplanen dndras, erséttas eller upphévas.

Preliminér tidplan

Samrad januari - mars 2025
Granskning juli-september 2025
Antagande okt 2025
Laga kraft nov 2025

Under forutséttningar att eventuella besvar mot detaljplanen kan 16sas inom ovanstaende
tidplan.

8.2.1 Medverkande tjanstepersoner

Handlingarna &r framtagna av tjdnstepersoner pa Kommunstyrelsens forvaltning,
Niéringsliv- och samhéllsutvecklingsavdelningen i samrdd med kommunens bolag och
ovriga forvaltningar inom kommunen.

Christian Fredin Sophie Loch

Néringsliv- och Planarkitekt
samhéllsutvecklingsavdelningschef

Naringsliv- och samhallsutvecklingsavdelningen
POSTADRESS Hedemora kommun, Box 201, 776 28 Hedemora
BESOKSADRESS Hokargatan 6 TFN 0225-340 00

E-POST kommun@hedemora.se WEBBPLATS https://hedemora.se/
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