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Beskrivning av detaljplanen

1. Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att tillféra smahustomter i ett attraktivt Iage med narhet till
Hedemora centrum. Omradet kommer ge ett viktigt tillskott av stérre smahustomter vilket
saknas i Hedemora idag.

Det utbud av smahustomter som finns idag i Hedemora stad ar fa och ligger i huvudsak
pa platser som inte ar attraktiva och regleras med omoderna bestammelser. Tomterna ar

sma och ligger tatt med stora gronomraden mellan som ger ett daligt markutnyttjande
och kostsam utbyggnad med mycket vagar. Samtidigt ar efterfragan pa tomter stor nar

laget ar ratt.

2. Omradesbeskrivning

Planomradet ligger ca 2km séder om centrala Hedemora langsmed Vastkustvagen. Ett
befintligt smahusomrade ligger direkt norr om planomradet ner mot Brunnsjén. En
mindre del av planomradets norddstra del hamnar inom strandskyddzonen om 100m.

Terrangen ar kuperad och lutar uppat fran Brunnsjon. Omradet bestar i huvudsak av
barrskog och blockig terrang. Strax séder om omradet finns anlagda stigar och elljusspar
dar det aven sparas for skidakning pa vintern.
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3. Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar inom hela planomradet och bdrjar fran och med det datum
detaljplanen vinner laga kraft.

4. Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. Miljobalken

Detaljplanen medfoér markanvandning som fran allman synpunkt och féreliggande behov
beddms vara god hushallning. Detaljplanen bedéms darmed vara férenlig med

miljdbalkens 3, 4 och 5 kapitel, avseende grundldggande bestammelser fér hushallning
med mark- och vattenomraden.

Utvardering har utforts av olika lokaliseringar av ny bostadsbebyggelse med beaktande
av bestdmmelserna i 3 kap. MB, 3 § och 6 §. Hansyn har tagits till landskapsbild samt till
kulturmiljévarden och naturvarden. Planomradet ligger i huvudsak utanfor strandskyddat
omrade och tar ett skogsomrade med sma naturvarden i ansprak.

5. Undersdkning av betydande miljopaverkan

Enligt 4 kapitlet 34 § Plan- och bygglagen och 6 kapitlet 3 § Miljébalken ska en kommun
som upprattar eller andrar en plan eller ett program gora en strategisk miljobedémning
om genomfdrandet av planen, programmet eller andringen kan antas medféra en
betydande miljdpaverkan. Kommunen genomfér darfér en undersékning om betydande
miljdpaverkan for alla detaljplaner och planprogram. Om undersdkningen visar pa en
betydande miljopaverkan ska en strategisk miljobedomning upprattas i samband med

detaljplanearbetet. En undersdkning for aktuellt planforslag finns framtagen, daterad
2023-04-24.

Planférslaget beddéms inte innebara en sddan betydande miljépaverkan som enligt
miljdbalken 6 kapitlet kraver att sarskild miljdbedémning maste goéras. Lansstyrelsen
delar denna beddémning i sitt samradsyttrande, 2023-07-03.

6. Allman plats

Allman plats utgérs av vagar inom planomradet

Huvudmannaskap
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Huvudmannaskapet ar kommunalt inom hela planomradet.

/. Planuppdrag

Kommunstyrelsens strategiutskott beslutade den 27 februari 2017 § 15/17 att ge i
uppdrag till Miljé- och samhallsbyggnadsforvaltningen att ta fram forslag pa nya
villatomter framst pa Vastkusten.

Planuppdraget gavs 2020-01-20, Dnr: KS084-17 214.

Begaran grundar sig pa att kommunen avser att ta fram attraktiva bostadstomter i narhet
till centrala Hedemora.
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Detaljplanens regleringar

8. Motiv till regleringar

Anvandning av allman plats
GCVAG - Befintlig stig ska fortsatt kunna anvandas som gang- och cykelvag.

NATUR — Omradet finns som buffert i zoner dar det inte ar lampligt med kvartersmark pa
grund av terrangen och markférhallandena.

NATUR; Dagvattendike — Bestammelsen ger utrymme fér diken for dagvattenhantering i
enlighet med dagvattenutredningen (WRS, 2022-10-28).

NATUR: Dagvattendamm — Bestammelsen mojliggor utbyggnad av
dagvattenhanteringen fér omradet enligt principer fran dagvattenutredningen (WRS,
2022-10-28).

GATA: Huvudgata — Vastkustvagen utgér omradets huvudgata och ar den enda vagen
till och fran omradet.

GATA:; Lokalgata — Lokalgatans utformning ar anpassad till terrangen. | mitten av
omradet omfattar gatan aven tva storre stenblock med syfte att bevara dessa.
Lokalgatorna dras aven vidare ut mot planomradesgrans i sédra och vastra delen av
planomradet for att i framtiden méjliggéra fortsatt vagdragning.

Anvandning av kvartersmark

B+1 En- och tvabostadshus — Bestammelsen ar till for att begransa majligheten for
flerbostadshus och skapa en smahuskaraktar i omradet. Bestdmmelsen kan aven
inrymma radhus.

E Tekniska anlaggningar — Omradet ar avsett for transformatorstation samt andra
anlaggningar for elférsorjningen i omradet.

P Parkering — Bestammelsen mojliggdr en allmant tillganglig parkering i omradet som
ger battre tillganglighet for allmanheten till motionssparen vid Brunnsjoberget.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Begrénsning av markens utnyttjiande
s Marken far inte forses med byggnad — Syftet ar att skapa sakerhetsavstand till
vagar och andra fastigheter.

Héjd pa byggnadsverk

h1 0,0 Hogsta nockhoéjd pa Huvudbyggnaden ar angivet varde i meter — Bestammelsen
syftar till att begransa huvudbyggnadernas hojd for att inte blockera utsikt for andra
fastigheter samt halla nere skalan i omradet.

h> 0,0 Hogsta nockhdjd pa Komplementbyggnader ar angivet varde i meter —
Bestammelsen syftar till att begransa komplementbyggnaders hoéjd for att inte blockera
utsikt for andra fastigheter samt halla nere skalan i omradet.
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Utnyttjandegrad

e1 0,0 Storsta bruttoarea ar angiven som % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet — Syftet ar att begransa byggratterna for att skapa en
smahuskaraktar i omradet.

Fastighetsstorlek
d1 0,0 Minsta fastighetsstorlek ar angivet varde i m? — Syftet ar att begransa majligheten
till avstyckning av fastigheter for att omradet ska fa en lagom tathet.

Markens anordnande och vegetation
n1 Befintliga marknivaer ska i huvudsak bevaras — Syftet ar att omradets terréang ska
bevaras och att stérre schaktbranter inte ska tillatas.

n2 Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgdr en sakerhetsrisk — Syftet ar att
bevara ett aldre trad inom kvartersmark.

Utférande

b1 Minst 70% av fastighetsarean ska vara genomslapplig — Bestdmmelsen syftar till att
dagvatten fran hogre belagna fastigheter inte ska paverka lagre belagna fastigheter och
mojliggdra en god dagvattenhantering inom omradet.

b> Huvudbyggnad ska utféras i suterrang — Syftet ar att huvudbyggnaden ska anpassas
till terrangférhallandena och inte skapa olagenheter fér grannfastigheter genom att
marken hdjs upp med fyllnadsmassor.

Sténgsel, utfart och annan utgéng
bo o Utfartsforbud — Bestammelsen begransar utfarter dar de ar olampliga ur
trafiksdkerhetssynpunkt som intill vagkorsningar och i brant terréng.

Upphévande av strandskydd

as Strandskyddet ar upphavt — Syftet ar att méjliggdéra anvandningen bostader.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar 6ver hela planomradet och borjar galla fr.o.m. laga kraft
datum.

8 (34)



HEDEMORA -03-
KOMMUN 2025-03-05

Gallande planer och intressen
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9. Detaljplan

Planomradet ligger i direkt anslutning till samt 6verlappar detaljplan A149 och A173 vars
genomfdrandetider gatt ut.

Ny detaljplan ersatter befintliga detaljplaner dar detaljplanerna dverlappar. Befintliga
detaljplaner upphavs i dessa omraden.

10. Oversiktsplan och fordjupad 6versiktsplan

Gallande 6versiktsplan &r Hedemoras kommuns Oversiktsplan 2030 som antogs 2016.
Det finns aven en fordjupad 6versiktsplan éver Hedemora stad med omland som antogs
2010. Enligt 6versiktsplanen avses ny bebyggelse i férsta hand koncentreras till
befintliga bostadsbebyggelsegrupper pa ett satt sa att utvecklingsorterna fortatas.
Planomradets lage i ndra anslutning till Hedemora centrum och intill befintligt
smahusomrade ar darfor i enlighet med 6versiktsplanens intentioner.

Planomradet ar inte utpekat for bostadsutveckling i den férdjupade éversiktsplanen utan
omfattas av ett omrade utpekat for rekreation i dversiktsplanen. Av denna anledning
handlaggs detaljplanen med ett utdkat férfarande. Planférslaget har anpassats for att
inte inkrakta pa de rekreationsvarden som finns i omradet.
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11. Riksintressen

Planomradet omfattas inte eller ligger i direkt narhet av nagot riksintresse enligt
miljobalkens 3:e och 4:e kapitel.

12.  Friluftsliv

Planomradet omfattas av ett kommunalt intresse for friluftslivet vilket finns utpekat i
gallande oversiktsplan (2016). Planforslaget har anpassats for att inte inkrakta pa de
rekreationsvarden som finns i omradet. Bland annat finns det motionsspar med
belysning som l6per strax sdder om planomradet. Pa vintern sparas motionssparet for
langdskidakning.

13. Kulturhistoriska intressen

| ndromradet finns fornlamningar samt kulturhistorisk vardefulla odlingslandskap.
Akrarna vid Svedjan sydost om planomradet har betydelse fér landskapsbilden och
vasterut finns ett omrade for strandbete som ingar som nr 18, klass lll, i lansstyrelsens
naturvardsprogram. Brunnsjoberget vid Vastkusten ar en mycket vardefull representant
for de forr allmanna strandbetesmarkerna i alvbygden, med dess idag starkt hotade
vegetation. Vidare ar markerna av stor betydelse for fagellivet och landskapsbilden.

Omradena ligger utanfoér planomradet och paverkas inte av féreslagen exploatering.

14.  Naturmiljo

| narhet av planomradet finns en nyckelbiotop av I6vnaturskog (N 1505-2004). Hela
inventeringsomradet ligger inom en vardetrakt for grasmarker utpekad av Lansstyrelsen
och inom biosfaromradet Alviandskapet Nedre Dalélven, utpekat av UNESCO. | évrigt
finns inga konflikter med tidigare k&nda naturvarden. Omradet ingar inte i nagot Natura
2000-omrade eller riksintresse for naturvard och omfattas inte av nagra formella skydd
sasom naturvardsavtal, biotopskydd eller naturreservat.

15. Vattendrag och strandskydd

Omradet omfattar inga skyddade vattendrag men ligger nara Brunnsjon som enligt VISS
ej uppnar god ekologisk eller kemisk status. Den huvudsakliga paverkan kommer fran
historiska féroreningar som sedimenterats i sjon samt fran jordbruk. En utredning av
féroreningsbelastningen pa Brunnsjon har tagits fram (Féroreningsbelastning,
Brunnsjoberget 1:122, SWECO, 2023-11-15). Foéroreningsbelastningen beskrivs mer
ingéende under rubrik 17. Miljokvalitetsnormer.

Strandskydd rader 100m upp fran Brunnsjons strand och paverkar en liten del av
norddstra planomradet. Strandskyddet avses upphéavas inom de delar av planomradet
dar kvartersmark paverkas av strandskydd.

16. Skogsbruk

Planomradet utgdrs i huvudsak av produktionsskog av gran och tall med inga till visst
naturvarde (Naturvardesklass 4). Skogen inom planomradet kommer inte kunna bevaras
men skog med hdgre naturvarden bevaras strax utanfér planomradet.
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Nulage och planforslag

17. Miljokvalitetsnormer

Omradet ligger i glesbebyggt omrade med langa avstand fran industri, stérre vagar och
jordbruk. Inget éverskridande av miljokvalitetsnormer fér utomhusluft eller buller (5 kap.
MB) kan befaras. | narheten ligger Brunnsjon som enligt VISS ej uppnar god ekologisk
eller kemisk status. En utredning av féroreningsbelastningen pa Brunnsjon har tagits
fram (Fororeningsbelastning, Brunnsjoberget 1:122, SWECO, 2023-11-15).

Vatten

Nulage

Brunnsjons fosforstatus bedéms vara dalig, pa gransen till otillfredsstallande. Det
framraknade forbattringsbehovet i VISS anger att den externa belastningen behdver
minska med 372 kg fosfor/ar for att kunna na god status pa sikt (VISS-
Vatteninformationssystem Sverige, 2022a).

Brunnsjon uppnar ej god kemisk status till foljd av att halterna av kvicksilver och
bromerade difenyletrar (PBDE) overskrider de satta gransvardena pa 20 mikrogram per
kilogram vatvikt (ug/kg vv) respektive 0,0085 pg/kg. Kvicksilver och PBDE ar amnen
som i Sverige beskrivs som "0verallt dverskridande amnen” till féljd av att historiska
utslapp av amnena medfért storskalig atmosfarisk deposition och luftburen spridning
(VISS-Vatteninformationssystem Sverige, 2022a). Vidare klassas Brunnsjons
forsurningsstatus som hog.

Inga enskilda vattentakter finns registrerade inom eller i anslutning till planomradet.

Avrinning planomrade nuldage

Avrinningsomradena nordvast om Brunnsjon, avrinningsomrade 1 och 2, bestar till stor
del av jordbruksmark och bidrar till majoriteten av fosfor- och kvavebelastningen till

recipienten.
Belastning Kvave [kg/ar] Fosfor [kg/ar]
Sjo och vattendrag 483 13
Skog 899 19
Myrmark 126 3
Jordbruksmark 5837 368
Ovrig dppen mark 168 5
Urbant inkl. 638 73
dagvatten
Hygge 189 3
Enskilda avliopp 83 8
TOTALT 8423 492

Tabell: Procentuell markanvéandning inom avrinningsomradet for Brunnsjén och dess ungeférliga area.
Kélla: SMHI, modelldata per omrade, 23-09-14.
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Brunnsjon

Avrinningsomrade 1 och 2

Planomradet bestar idag till majoriteten av naturmark och ligger i en sluttning och lutar
som kraftigast upp mot 20% i ést. Ovriga delar sluttar mot nordvast. Omradet bestar av
tre delavrinningsomraden (i WRS dagvattenutredning ar det 4 men da planomradet har
minskat innefattas nu endast tre). Delavrinningsomrade A och B utgér majoriteten av
omradet och beskrivs nedan.

e Delavrinningsomrade A ar omradets vastra del och avvattnas mot ett dike utmed
Vastkustvagen. Enligt dagvattenutredningen leds dagvattnet under
Vastkustvagen via en plasttrumma (400 mm). Fran trumman avleds sedan
dagvattnet via ett 6ppet dike norrut mot Brunnsjon.

e Delavrinningsomrade B bestar av planomradets dstra del med undantag fér en
mindre del langst dster ut. Delomrade 2 och innefattar den stérsta delen av
planomradet. Dagvattnet rinner mot Vastkustvagen dar det sedan leds i dike
langs med vagen oster ut mot en trumma (450 mm) som leder flédet norr ut
under Vastkustvagen. Darefter leds vattnet via en dagvattenledning (300 mm) ut
till Brunnsjon. Vid handelse av kraftiga regn, om 300 mm ledningen skulle bli
Overbelastad, avleds vattnet ytligt pa marken éver befintliga tomter ner mot
Brunnsjon.
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Enligt dagvattenutredningens berakningar i Stormtac 6kar belastningen fran hela
planomradet fér samtliga studerade amnen efter exploatering utan dagvattenatgarder
(Dagvattenutredning, WRS, 2022-10-28). Detta beror pa att planomradet i nulaget bestar
av skogsmark som har mycket sma utslapp. En dagvattenhantering med férdréjning och
rening av dagvatten planeras for att reducera de 6kande féroreningsmangderna. Med
dagvattenatgarder kan fororeningsmangderna minska i sddan omfattning att de inte

beddms forsvara mojligheten att uppna miljokvalitetsmalen.

Dagvattenutredningens berakningar kommer fram till att féroreningsbelastningen fran
exploateringen utgoér ca 0,3-0,5 % av forbattringsbehovet enligt Vattenmyndigheten och
Lansstyrelserna. Flédet ut fran planomradet som finns beréknat i dagvattenutredningen
utférd av WRS ar beraknat med rationella metoden. Det visar maximala floden ut fran
omradet i och med exploateringen. | praktiken kommer flodet ut fran planomradet att
paverkas mycket lite dd omradet ar del av ett betydligt stérre avrinningsomrade. Enligt
den senaste plankartan utgor exploateringen cirka 5,5 ha och avrinningsomradet till
Brunnsjon ar totalt ca 1314 ha, planomradet utgér darmed cirka 0,6 % av Brunnsjons
totala avrinningsomrade.

Utover det ytliga avrinningsomradet har Brunnsjon aven ett tillfléde fran Broan. Enligt
SMHI:s modellerade data for Broan ar medelflodet i an, 570 I/'s och HQ50 ar 5 850 I/s.
Det ytliga tillrinnande flodet fran planomradet ar i relation till hela Brunnsjons tillflode
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(ytligt via markavrinning samt via Broan) litet och bedéms inte ha en negativ paverkan
och andelen hardgjord yta i och med exploateringen blir mycket liten i férhallande till
storleken pa avrinningsomradena.

Det har genomfdrts en utredning kring féroreningsbelastningen pa Brunnsjén och
atgarder for att forbattra statusen (Féroreningsbelastning, Brunnsjoberget 1:122,
SWECO, 2023-11-15). Utredningen kom fram till att méangden naringsdmnen till
Brunnsjon i samband med planerad exploatering beréknas vara oférandrad men viss
Okning beraknas ske for kadmium, krom, nickel, kvicksilver, suspenderad substans och
benso(a)pyren. | dagvattenutredningen beraknas exploateringen tillféra fosfor till
Brunnsjon i storleksordningen 1-2 kg per ar under férutsattning att de
dagvattenldsningar som féreslas genomfors.

| bada utredningarna beraknas marginella 6kningar av vissa metaller men aven potentiell
minskning av bly och krom. Att berékningarna blivit olika beror pa att mangden
féroreningar ar sma samt att utredningen kring féroreningsbelastningen utgér fran de
storre avrinningsomradena och ger en mer komplett bild av den faktiska situationen.

Fléden beraknade i dagvattenutredningen och féroreningsbelastningen fér bland annat
10-arsregn ar momentanfloden som kan uppsta lokalt inom planomradet utan hansyn till
fordréjning. Med féreslagen dagvattenhantering i diken och naturmark kommer
dagvattnet ha en trdég avledning fran planomradet och sedan fordréjas ytterligare i
dagvattendammar innan det avleds mot Brunnsjon. Det innebéar ytterligare infiltration och
rening av dagvatten fran planomradet som utredningarna inte réknat med.

100-ars regn

For naturmark kan avrinning vid ett 100-arsregn beraknas vara upp till 75% (MSB,
2017). Da hardgoringsgraden inom planomradet 6kar i och med den tankta
exploateringen kan fléden vid skyfall forvantas oka till viss del. Det kommer dock
fortfarande finnas mycket gréna ytor inom planomradet och dagvatten planeras att
avledas i diken till dammar vilket ger mdjlighet till férdrojning och en trég avledning aven
vid skyfall. Konsekvenserna och flodena nedstréoms vid ett skyfall forvantas darfor bli
liknande jamfort med idag. Likt idag ar trumman i vast under Vastkustvagen samt
trumman och dagvattenledningen i 6st begransande faktorer fér hur mycket vatten som
kan ledas under vagen. Overstigs kapaciteten kommer vattnet damma upp och bradda
Over vagen for att sedan avledas ytligt mot recipienten.

Vid omradets vastra sida ar diket som avleder flédet mot recipienten djupare och
flodesvagen paverkar inte befintlig bebyggelse. Vid det 6stra utloppet rinner floden ytligt
Over befintliga tomter nar dagvattenledningen gar full och det braddar upp éver vagen.
Detta ar fallet aven idag. De planerade dammarna kan fungera som dversvamningsytor.

Idag ar avrinningsomradet mot den 6stra trumman storre an mot den vastra. For att
avlasta den 6stra trumman och minska risken for problem vid befintlig bebyggelse vid
skyfall, kan framtida fldoden styras mot den vastra trumman dar risk for problem
nedstroms beddms vara mindre. Darmed kan den befintliga ledningen avlastas.

Kompenserande atgarder

Krav pa kompensation bor stéllas nar det ar motiverat med hansyn till en verksamhets
eller atgards negativa paverkan. En forutsattning ar att kraven bedéms vara rimliga med
hansyn till kompensationsatgardernas nytta och kostnad.

14 (34)



HEDEMORA N2
@ KOMMUN 2025-03-05

Den dominerande kallan till féroreningarna i Brunnsjon ar jordbruksmarken och att pa
lang sikt arbeta aktivt med att minska utslappen fran den ar det enda som kan forbattra
statusen pa Brunnsjon mer an marginellt.

Som kompenserande atgard for de sma féroreningsmangder som exploatering skulle
bidra med har en utredning av féroreningsbelastningar fér Brunnsjon tagits fram som en
forstudie till ett lokalt atgardsprogram (LAP). | utredningen listas forslag for att minska
féroreningarna. Anpassad skyddszon fér vattenférekomster med hog erosionsrisk och
anlaggning av vatmarker for rening av vattnet star ut som de atgarder som skulle
paverka mest. Detta behdver utredas vidare i ett lokalt atgardsprogram (LAP).

18. Dagvatten
En dagvattenutredning har genomfoérts av WRS, 2022-10-28.

Malet inom planomradet ar att minimera riskerna fér éversvamning for saval ny
bebyggelse som befintlig bebyggelse. Dagvattenhanteringen ska aven syfta till att inte
riskera en férsamring av recipienten Brunnsjons ekologiska eller kemiska status.

Nulage

Topografiskt ligger planomradet i en sluttning med héjdnivaer mellan 102 och 140 meter
over havet (RH2000). Kraftigast lutning observeras i omradets 6stra del dar branter med
upp emot 20 % lutning patraffas. Planomradet avvattnas idag framfér allt via infiltration
ned till grundvattnet. Ytligt vatten tar sig via naturliga diken och lagpunkter i
skogsmarken i nordostlig respektive nordvastlig riktning. Vagdiken och
dagvattentrummor leder vattnet vidare via 6ppna diken och dagvattenledningar mot
recipienten Brunnsjon. Inom planomradet I6per ett langt vagdike utmed Vastkustvagen
som idag star for en stor del av uppsamlingen av avrinnande vatten fran planomradet.

Marken inom planomradet bestar till huvudsak av sandig moréan med medelhdg
genomslapplighet. Riskerna for ras och skred bedéms som laga enligt SGU:s kartvisare
(2022). En geoteknisk markundersokning fran ar 2021, utférd av Sweco, redovisade
samma slutsats och bedémde att omradet har goda forutsattningar for bebyggelse.

Planforslag och konsekvenser

Planomradet planeras att bebyggas med villor och radhus med majlighet till tillbyggnad
av attefallshus och garage inom tomtgranserna. Andelen hardgjord yta inom
planomradet beraknas till hdgst 30%. For att sakerstalla goda forutsattningar for
dagvattenhanteringen har en bestdammelse om markens genomslapplighet inforts:

b1 - minst 70% av fastighetsarean ska vara genomslapplig.

Planomradet kommer inga i verksamhetsomrade for spill- och dricksvatten men inte i
verksamhetsomrade for dagvatten. Omhandertagandet av dagvatten behover darfér ske
lokalt.

Avrinningen fran planomradet fore och efter exploatering har beraknats enligt
branschstandard i publikation 110 (Svenskt Vatten, 2016). Foéreslagen exploatering kan
definieras som gles bostadsbebyggelse i enlighet med definitioner fran Svenskt Vatten
(2019). Fl6den har beraknats for 2-, 10-, och 100-arsregn. Magasinsbehov beraknas
utifran ett 10-arsregn.

Med planerad exploatering férvantas hardgorningsgraden i omradet att 6ka fran en
avrinningskoefficient (¢) pa 0,15 till 0,29. Det dimensionerande dagvattenflodet for ett 2-
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ars regn forvantas oka fran 81 /s till 470 I/s. Vid ett 10-ars regn forvantas flodet 6ka fran
136 I/s till 790 I/s. Flédena kan bli missvisande da det endast tar hansyn till 6kade floden
inom planomradet. Tittar man pa avrinningsomradet som helhet ar 6kningen av
flodesmangderna ut fran planomradet mycket sma.
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Dagvattenhantering baseras pa de principer som togs fram i dagvattenutredningen
(WRS, 2022-10-28) med avskarande diken som leder dagvatten vasterut eller dsterut. |
bada andarna anlaggs tva dagvattendammar som renar vattnet innan det leds vidare ner
i befintliga diken mot Brunnsjon.

Fléden beraknade i dagvattenutredningen och féroreningsbelastningen for bland annat
10-arsregn ar momentanfloden som kan uppsta lokalt inom planomradet utan hansyn till
fordréjning. Med féreslagen dagvattenhantering i diken och naturmark kommer
dagvattnet ha en trog avledning fran planomradet och sedan fordrojas ytterligare i
dagvattendammar innan det avleds mot Brunnsjon. Det innebér ytterligare infiltration och
rening av dagvatten fran planomradet som utredningarna inte raknat med.

En utforlig beskrivning av féroreningsbelastningen finns under rubrik
17 .Miljokvalitetsnormer.

19.  Naturmiljo

Nulage

En naturvardesinventering har genomférts av Norconsult 2020-09-23. Brunnsjéberget ar
klassat som ett narstrovomrade med intressen for friluftslivet med utsiktspunkter,
strovstigar, skidspar, stora granar och aspar samt sma hasseldungar. Planomradet
bestar uteslutande av skogsmark i en svag norrsluttning i de norddstra utkanterna av
Brunnsjoberget. Tall och gran ar de vanligaste tradslagen. Olika stadier av
skogsproduktion och skogsbruksatgarder som gallring och féryngringsavverkning
dominerar markanvandningen.
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Omrade A — Naturvardesklass 2

| sydostra hdrnet av inventeringsomradet finns en I6vnaturskog med hdéga naturvarden
och hog artdiversitet. Objektet dverlappar en nyckelbiotop som till stérre delen ligger
utanfér inventeringsomradet. Omradet bor [amnas orért om naturvardena ska bibehallas.

Omrade B — Naturvardesklass 4

Objektet ligger dikt an mot naturvardesobjekt A och bestar av ett mindre omrade dar
bjork har gallrats fram. Objektet beddms ha ett visst naturvarde och fyller ocksa en viss
funktion som 6vergangszon till naturvardesobjekt A.

Omrade C — Naturvardesklass 3

Centralt i planomradets sodra del finns ett sammanhangande omrade med nagot aldre
skog. Naturvardet beddoms som patagligt med en hel del liggande dod ved med
vedsvampar. De dbéda traden och lagorna ar gamla och utgér idag inget lampligt substrat
for granbarkborre. Man bér vara uppmarksam pa nya vindfallen och angrepp da det finns
en problematik med granbarkborre i naromradet. Gallring bér undvikas da det okar
risken for stormfallning av gran. En del aldre aspar finns inom objektet och bor sparas.
Omradet har potential att utveckla hogre naturvarden pa sikt.

Omrade D — Naturvardesklass 4
Omradet ligger langst vasterut i planomradet och bedéms ha ett visst naturvarde, framst
knutet till strukturer som aldre trad, déd ved och stenblock i olika storlekar.

Planfoérslag och konsekvenser

Planférslaget paverkar i huvudsak omrade D (Naturvardesklass 4) och i liten
utstrackning omrade C (Naturvardesklass 3). Omrade A och B forblir opaverkade av
féreslagen exploatering. Planforslaget féljer reckommendationerna i
naturvardesinventeringen och omraden med hdga naturvarden bevaras. Aven omrade
med patagligt naturvarde bevaras i huvudsak.
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Identifierade naturvérdesobjekt i forhallande till planomradet.

20.  Friluftsliv

Nulage

Brunnsjéberget ar utpekat som intresseomrade for friluftsliv i gallande éversiktsplan.
Utsiktspunkter, strovstigar, skidspar, stora granar och aspar, sma hasseldungar, tillgang
pa bar och svamp samt orienterarnas klubbstuga ar positiva inslag.

De narmsta elljussparen ligger ca 300m fran planomradet. En stig som aven sparas
vintertid 16per strax intill planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Exploateringen bedéms ha liten paverkan pa de omraden som huvudsakligen anvands
av friluftslivet. Hela skogen anvands for rekreation men sarskilt viktigt &r motionssparen
med belysning. Som helhet kommer stora skogspartier finnas kvar i omradet och skog
med hdga naturvarden bevaras. Exploateringen kan aven fa positiva effekter med 6kad
trygghet i omradet. | det nya bostadsomradet planeras for en ny angoring till
friluftsomradet norrifran med parkering som ger forbattrad tillgang till motionssparen.
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21. Strandskydd

Nulage

Strandskydd rader 100m upp fran Brunnsjon och paverkar en mindre del i nordéstra
planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Strandskyddet avses upphéavas inom de delar av planomradet dar kvartersmark
paverkas av strandskydd. Kvartersmarken for bostdder kommer med sitt lage mot
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Vastkustvagen omfatta infarter och parkeringsplatser for de enskilda fastigheterna.

Sarskilda skal for upphavande av strandskydd

For att strandskyddsdispens ska kunna beviljas kravs att det finns sarskilda skal. Som
sarskilda skal far man endast anvanda nagot av de sex sarskilda skal som anges i
miljébalken 7 kapitlet 18 c §.

Som sarskilt skal for upphdvandet av strandskydd anges att exploatering ar val
avskild fran omradet narmast strandlinjen.

Omradet dar strandskyddet avses upphavas ligger ca 75m fran stranden och ar val skild
fran strandzonen av Vastkustvagen och befintlig smahusbebyggelse som ligger tatt ned
mot Brunnsjon. Omradet har darfér en svag koppling till sjalva strandomradena och
utgor inte eller ar del av nagon biologiskt betydelsefull 6vergangszon mellan land och
vatten som ar den typ av biologiskt vardefulla omraden som beskrivs i forarbetena till
strandskyddslagstiftningen (Prop. 2008/09:119) och som strandskyddet syftar till att
varna. Omradet bedéms darfér sakna betydelse for allmanhetens tiligang till stranden
och fér vaxt- och djurliv som trivs dar.

| den naturvardesinventering (Norconsult 2020-09-23) som genomférts hittade man inga
namnbara naturvarden i det strandskyddade omradet som idag framst ar kalhygge med
enstaka yngre trad.
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23. Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller

Pa andra sidan Brunnsjon I6per Dalabanan som har frekvent trafik med bade gods- och
persontag. Avstandet till jarnvagen ar ca 1,2km och buller darifran bedéms inte
Overstiga gallande riktvarden for ekvivalent ljudniva.

Planomradet ligger ca 600m fran narmsta storre vag, Prasthyttevagen, och kommer inte
paverkas i storre utstrackning av trafikbuller darifran.

| 6vrigt vantas omradet inte paverkas av buller.

Risk for olyckor

Omradet ligger inte i riskzon for farligt gods. Risken for olyckor beddms som lag.

Risk for dversvamning

Risk for 6versvamning ar lag. Hela planomradet ligger pa en hojd som sluttar ned mot
Brunnsjon och de lagpunkter ned mot Vastkustvagen dar vatten kan samlas utgor inte
kvartersmark. Féreslagen dagvattenhantering kommer leda bort dagvatten fran
fastigheterna.

Risk for erosion och skred

Enligt de geotekniska utredningar som genomférts beddms ingen stabilitetsrisk
forekomma i omradet under férutsattningar att de naturliga slanterna i omradet ej stalls
brantare an befintlig lutning. Inte heller nagon direkt skred- eller rasrisk bedéoms
féorekomma med hansyn till forekommande jordarter av moran.

Fororenad mark

Enligt Lansstyrelsens geodataportal finns det varken inom fastigheten Brunnsjéberget
1:122 eller i anslutning till fastigheten nagra kdnda markféroreningar (Lansstyrelserna,
2021).

24. Geoteknik

Mark inom omradet bedéms generellt ha gynnsamma geotekniska férutsattningar for
exploatering. Risk for ras och skred bedéms inte foreligga med hansyn till topografi och
forekommande geotekniska forhallanden.

Omradets geotekniska forhallanden har utretts i flera omgangar. En férsta oversiktlig
utredning utférdes av SWECO, 2020-01-09. En fortsatt utredning genomférdes av
SWECO, 2021-07-09, da man aven gravde provgropar pa fyra punkter.

Efter samradet genomférdes en ytterligare dversyn av SWECO, 2023-09-13, som aven
sett dver en Oversiktlig stabilitetskartering gjord av MSB (Myndigheten fér samhéllsskydd
och beredskap) 2017. Utredningen gjorde en bedémning av markens byggbarhet inom
planomradet samt eventuell omgivningspaverkan i samband med exploateringen. Under
samradet kom en fragestallning om hur exploateringen kan paverka befintlig bebyggelse
som ar bygd nedstrdms pa mer skredbenagen jord.

Omradesbeskrivning

Omradet ar belaget pa Brunnsjobergets norra sluttning och stracker sig ned mot
Brunnsjon. Omradet ar ca 10 hektar stort (0,5x0,2 km?). Stora delar av omradet bestar
av uppvuxen granskog dar markvegetationen bestar av mossa och blabarsris. Block
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forekommer stéllvis 6ver hela omradet, normal storlek ar ca 1-2 m i diameter dock
férekommer enstaka storre block. Mindre delar av omradet i den 6stra delen bestar av
Idvskog. Hojdskillnaden mellan hégsta och lagsta punkten ar ca 40 m. Inom delar av
omradet star det vatten i svackor samt sma rannilar med vatten som rinner ner mot sjon.

Inom den 6stra delen av detaljplaneomradet sluttar marken relativt brant mot
Vastkustvagen vilket skulle innebara svarigheter vid en exploatering med djupa schakter.
Omradet ar aven utpekat som aktsamhetsomrade i SGU:s Oversiktliga kartering av
forutsattningar for skred i finkorniga jordarter och har darfér inte planlagts fér bostader. |
stéllet sparas ett naturomrade har med utrymme for en dagvattendamm langst Osterut.

Inom den vastra delen av detaljplaneomradet finns ett vatmarksomrade i en sénka
varifran vattnet rinner ner via ett djupt dike mot Brunnsjon.
Jordarter

Enligt jordartskartan bestar marken av sandig moran som i norr gransar till siltomraden
och i sdder till omraden med berg i dagen. Provgropar ar utférda med gravmaskin pa
fyra spridda punkter. Omradet vid Brunnsjoberget kan generellt beskrivas som
moranmark. Moranen ar siltig och stallvis aven stenig. Inom hogre delar i omradet ligger
berget ytligt. Block forekommer i moranen och ytliga block férekommer inom hela
omradet.

Férekommande jordar inom omradet tillhdr materialtyp 5A och tjalfarlighetsklass 4.

Jordarna ar relativt stabila ner till 2,5 m djup men kan vid riklig nederbdrd eller
sndsmaltning vara flytbenagna. Vid langt dppethéllande av schakter forloras slanternas
stabilitet varfor schaktslanter ska anpassas efter detta. Schaktbarheten i moranjordarna
bedoms till schaktbarhetsklass 3-4 pa en skala fran 1-5 dar lagre klass innebar enklare
schakt.

Brunnsjén
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Grundvatten

Provgropsgravningen utfordes i torrhet. Endast i provgrop PG2102 fuktade schaktbotten
och vatten sipprade in vid 2,3 m. Generellt kan man anta att grundvattenytan i
forekommande jordar ligger relativt djupt.

Omradespaverkan

Delar av bostadsomradet norr om planomradet ar byggt pa silt med storre
skredkanslighet an moran som ar dominerande jordart inom planomradet. Inga
indikationer pa radande stabilitets- och/eller sattningsproblematik kunde noteras pa
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befintliga hus vid observation fran Vastkustslingan (PM Geotekniskt utlatande, Sweco,
2023-09-13). Daremot noterades att mindre konstruktioner sdsom staket, plintar till
verandor och stenlaggningar pa uppfarter paverkats av markrérelser. Dessa rorelser i
marken har hdgst sannolikt uppkommit till féljd av tjallossning. Jorden vid befintlig
bebyggelse utgdrs av silt vilket &r en mycket tjalfarlig jordart med den hdgsta
tjalfarlighetsklassen (tjalfarlighetsklass 4).

En dversiktlig stabilitetskartering pa uppdrag av MSB (Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap) har utforts for omradet. Tre olika sektioner dver slanten ned mot
Brunnsjon har studerats. Totalstabiliteten vid samtliga berakningar ar tillfredsstallande
(sakerhetsfaktorn, Fo understiger inte 1,5). Det innebar att ingen risk fér stabilitetsbrott
foreligger inom bebyggt omrade idag.

Dagvattenhanteringen for den nya exploateringen ska sakerstalla att vattenméangderna
inte Okar i befintligt bostadsomrade.

Sektioner (réda streckade och heldragna linjer) dér stabilitetsberédkningar utférts vid bebyggt omrade.

Grundlaggning

Grundlaggning av byggnader kan ske ytligt med plattor pa packad fyllning ovan naturligt
lagrad jord eller pa berg. Slanter i moranjorden ovan grundvattenytan bedéms generellt
kunna stéllas i lutning 1 :1,5 ner till 2,5 m djup under markytan. Férekommande jordar ar
tjallyftande och byggnader skall uppféras frostskyddat vid grundlaggning.

Mindre byggnader i 1-2 vaningar ovan mark kan grundlaggas pa packad,
sjalvdranerande fylining pa naturligt lagrad friktionsjord. Detta férutsatter att villkor for
geoteknisk kategori 1 (GK1) uppfylls. Tillatet grundtryck far uppga till maximalt 150 kPa
enligt TD Plattgrundlaggning (IEG 7, 2008). Vid tyngre konstruktioner dar GK1 ej kan
tilampas skall detaljerade geotekniska undersékningar genomféras fér objektet.
Befintliga jordar ar inte lampliga som fylining under byggnader.

25. Bebyggelse

Syftet med detaljplanen ar att tillféra smabostadshus i ett attraktivt lage med narhet till
centrala Hedemora.

Nulage

Ett befintligt smahusomrade ligger norr om planomradet ned mot Brunnsjon. Befintligt
omrade har en del aldre bebyggelse fran mitten av 1900-talet men omradet har
kompletterats under 70-talet fram tills idag.
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Inom planomradet finns ingen bebyggelse och omradet utgérs av skogsbruk.

Planforslag och konsekvenser

Inom planomradet tillférs ett trettiotal smahusfastigheter i varierade storlekar.
Fastigheterna tillater en- och tvabostadshus vilket inkluderar radhus. Smaskaliga
flerbostadshus mojliggoérs narmast Vastkustvagen dar anvandningen B - bostader inte
preciserats narmre. Storleken halls ner med begransade byggratter med en bruttoarea
pa hogst 25% av fastighetsarean.

Vastkustvagen utformas som en huvudgata med hus pa bagge sidor vilket syftar till att
ge okad trygghet i omradet. For fastigheterna narmast Vastkustvagen ska
huvudbyggnaderna utformas som suterranghus for att befintlig terrdng ska bibehallas
och schaktbranter undvikas.
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Planskiss dver tomtindelning och exploatering

Syftet med reglering av utnyttjandegrad och byggratter ar att fa till en variation av
fastighetstorlekar och méjliga boenden. Vastkustvagen blir omradets gemensamma
offentliga rum dar det aven skapas forutsattning for stérre flide av manniskor.
Utformningen baseras pa de principer som lyfts fram i boken Botryggt 2030.

Mot vast och sdder dras vagar ut mot planomradesgransen for att mojliggéra framtida
kopplingar. Vid den sddra kopplingen goérs aven plats for allman parkering varifran
allmanheten kan na motionssparen uppe pa Brunnsjoberget.

45, 22
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Sektion genom planomrédet som visar méjliga byggnadsutformningar och ungeférliga avstand
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26. Sociala fragor

Jamstalldhet

Alla ska ha lika bra forutsattningar att ta sig till och fran arbete, hdmta och lamna barn pa
forskola och skola, handla, ha mdjlighet till aktiviteter och mdjligheter till ett boende for
hela livet. Detta oavsett om man har bil, aker kollektivt, gar eller cyklar.

Narmsta busshallplats, trafikerad av linje 264, ligger i korsningen Vastkustvagen —
Prasthyttevagen ca 750m fran planomradet. Langsmed Prasthyttevagen finns GC-vagar
som leder in till centrala Hedemora. Hedemora centrum med Asgatan och
centrumgallerian ligger ca 1,8km fran planomradet. Narmsta skola ligger ca 1km fran
planomradet.

Barnperspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Planforslaget ber6r barn i alla aldrar da
omradet kommer bebyggas med smahus och utgora attraktiva bostader for barnfamiljer.
Positivt ar narheten till natur och friluftsomradet vid Brunnsjoberget. Mojligheterna for
barn att sjalva ta sig till och fran bostaden férbattras om gang- och cykelvagar till
omradet separeras fran biltrafiken i enlighet med forslagen i planbeskrivningen.

Befintligt bostadsomrade har tidigare haft en lekplats som sedan togs ner. En lekplats
skulle ge barn och unga battre maojligheter till sjalvstandig lek och skulle kunna placeras
vid parkeringen nara motionssparen tillsammans med ett utegym vilket skulle gynna
bade barn, ungdomar och vuxna. Dar finns dven tva storre stenblock som skulle kunna
inga i en lekplats.

Tillgénglighet

Utvandig och invandig tillganglighet regleras enligt BBR, Boverkets Byggregler och HIN,
Lagen om enkelt avhjalpta hinder. Utvarderingen av tillgangligheten vid nybyggnationen
sker i samband med bygglovsprévningen.

Detaljplanen beddms ej innebara svarigheter for att uppna krav pa tillganglighet.
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28. Trafik

Bilvagar inom planomradet

Nulage

Omradet nas via Vastkustvagen som leder vidare ut pa den storre Prasthyttevagen.
Befintligt smahusomrade har infarter fran Vastkustvagen och Vastkustslingan som l6per
som en halvcirkel ned mot Brunnsjon. Planomradet ar kuperat med brantare terrang i
den Ostra delen vilket paverkar mdojliga vagdragningar.

Planfoérslag och konsekvenser

Dragningen av vagar ar till stor del en konsekvens av den branta terrdngen dar vagarna
har dragits med syfte att fa till bra former och storlekar pa fastigheterna och samtidigt
halla ner mangden vag som behdver byggas. Vastkustvagen ses som en naturlig
huvudled som binder ihop planomradet med det befintliga smahusomradet.
Vastkustvagen utformas som en lokalgata med angdring direkt fran gatan och entréer i
gatuniva. Syftet ar att ge férutsattningar for ett tryggt huvudstrak med social narvaro.

Gatornas dragning har tagits fram i samarbete med trafikkonsult (Afry, 2022) dar
berakningar gjorts pa vagens lutning. Det finns en vag in till det nya omradet som
placerats dar lutningen blir som mest gynnsam. Infarten far en hégsta lutning pa 10%
vilket innebar att vagen ligger precis inom gransen fér god standard. Angéring till
fastigheter har undvikits i branta partier och vagarna flackar ut vid vagkorsningar som
aven utformats med marginal for att fa till ordentliga siktlinjer fér god trafiksakerhet.
Alternativa vagdragningar har provats och lett till storre ingrepp dar vagar behover
slingra sig upp vilket skulle leda till stora schaktbranter och otillgangliga fastigheter.
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Gatusektion 6ver lokalgata inom planomradet

Vastkustvagen

Vastkustvagen ar i huvudsak ca 6m bred med vissa avsnitt dar det som smalast ar 5,5m.
Detta ar en tillracklig kérbredd for en lokalgata som inte har genomfartstrafik och inga
malpunkter for allmanheten utan endast for boende i omradet. Gatan kan i delar
upplevas trang vilket ocksa forstarks av att det sker viss parkering langsmed gatan. Det
saknas ocksa avgransad plats for gadende och cyklister. Pa vag in i omradet finns en
brant backe med ett skarpt krén dér sikten ar dalig. Vastkustvagen har en ADT pé ca
200 fordon och beddéms med vissa trafiksékerhetshéjande atgarder klara av mer an det
dubbla.

Vastkustvagen har ett skarpt backkron i boérjan av bostadsomradet dar sikten ar dalig.
For att 0ka sékerheten har foreslas en refug pa ena sidan dar fordon pa vag upp for
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backen har fortur. Syftet ar att trafik som ska ut ur omradet stannar upp och ser att
vagen ar fri innan de kér. Ett annat alternativ ar att bredda vagen eller att kombinera
bada dessa atgarder.

Typutsnitt. Breddad vdg med refug samt separat GC-vag. Péa grund av brant slént séderut behéver L-stéd
placeras. En extra vagren pa 0,5m 6kar sékerheten for bilar som ska in och ut fran befintliga uppfarter.

Tva mdjliga principer till trafiksdkerhetshéjande atgarder for hela Vastkustvagen foreslas.

1. Vagen kan malas om till en bygdevag med ett korfalt i mitten av vagen som ar
3,5m brett med vagrenar pa bada sidor, den ena 1m bred och den andra 1,5m
bred. Pa detta satt behdver befintlig vag inte breddas. Bygdevagar har viss effekt
for den upplevda tryggheten fér oskyddade trafikanter men upplevs enligt studier
mindre trygga an separat GC-vag (Foérdjupat experiment med 2-1-vagar

Bygdevag, MOVEA, 2018-09-01).
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2. Ett annat alternativ ar att vagen breddas ca 2m i samband med ledningslaggning.
Kérbanan blir da 5,5m bred med tva korfalt och en separat GC-vag som blir ca
2m bred. Det blir &ven utrymme fér en mindre vagren mot befintliga fastigheter
vilket 6kar sékerheten vid in och utfart. Detta alternativ 6kar tryggheten pa
Vastkustvagen markant sarskilt for oskyddade trafikanter.
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En 6versiktlig utredning har gjorts av méjligheterna att bredda och anlagga GC-vag
langsmed hela Vastkustvagen. (Trafikatgarder Vastkustvagen, SBLT, 2023).

Gang- och cykelvagar

Nulage

Vastkustvagen som leder till planomradet fran den stoérre Prasthyttevagen ar en mindre
vag som saknar gang- och cykelvag. Dar Vastskustvagen moter Prasthyttevagen finns
GC-vag som leder vidare in till centrala Hedemora. Befintliga stigar finns inom

planomradet fran vilkka man kan na de motionsspar som finns uppe pa Brunnsjéberget.

Planférslag och konsekvenser

Nya vagar inom planomradet kommer ha plats for tva filer och en separat gang- och
cykelvag samt ett infiltrationsdike langsmed ena sidan. Den totala vagbredden blir da
9m. Trafikmangderna inom planomradet bedéms inte vara sa stora att de behdver
trafiksepareras men detaljplanen sakerstaller att mdjligheten finns. Langsmed
Vastkustvagen kan en separat GC-vag anlaggas om vagen breddas. Se utférligare
beskrivningar under rubriken "Bilvagar inom planomradet” och "Vastkustvagen”.

Parkering

Nulage
Parkering sker inom varje enskild fastighet.

Planforslag och konsekvenser
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Parkering planeras ske inom varje enskild fastighet. En allman parkering foreslas
anlaggas i planomradets sddra del som kan anvandas for besokare till bostadsomradet
men ocksa for besokare till friluftsomradet.

29. Service

Nulage

Ingen service finns i ndromradet idag. Omradet ligger ca 1,8km fran centrala Hedemora
dar det finns god tillgang till service.

Planforslag och konsekvenser

Ingen service planeras inom det nya planomradet.

30. Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och dagvatten

Nulage

Omradet omfattas av verksamhetsomrade for VA men inte for dagvatten. Kommunalt
vatten och avlopp finns i Vastkustvagen och leder till befintligt bostadsomrade.
Dagvattenhanteringen bestar av diken och trummor som leder vattnet ut i recipienten,
Brunnsjon. Se vidare under rubriken ”21.Dagvatten”.

Reningsverket vid Brunna har en kapacitet pa 19 950 PE/dygn och en tillstandsgiven
maxbelastning pa 26 300 PE. Nuvarande medelbelastning ar 12 600 PE/dygn och max
GVB under 2023 var 20 900 PE. | Hedemora pagar, sedan ar 2020, ett
centraliseringsprojekt inom befintligt verksamhetsomrade dar Hedemora Energi lagger
ned och avvecklar ett stort antal mindre reningsverk och vattenverk i byarna utanfor
Hedemora tatort.

Planforslag och konsekvenser

Nytt bostadsomrade kommer anslutas till kommunalt vatten och aviopp av Hedemora
Energi AB. Dagvatten hanteras lokalt inom den egna fastigheten samt inom planomradet
for att sedan fordréjas och renas i diken och dammar inom planomradet innan det nar
recipienten, Brunnsjon via befintliga diken. Se vidare under rubriken ”21.Dagvatten”.

Reningsverket vid Brunna kommer i och med centraliseringsprojektet narma sig sin
maxkapacitet. Om centraliseringen genomfoérs i sin helhet beraknas medelbelastningen
bli ca 18 300 PE/dygn. Hedemora energi AB ar medvetna om kommunens planerade
exploateringar och har bedémt att kapacitet finns fér foreslagen detaljplan.

Avlopp och andra ledningar dras i Vastkustvagen.

Vattenverket bedéms av Hedemora energi AB ha kapacitet att foérse féreslagen
detaljplan med dricksvatten.

El, tele, optokablar och uppvarmning

Nulaget
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En hégspanningsledning samt optokablar finns nedgravda i vastra delen av planomradet
och nar nere vid Vastkustvagen en transformatorstation.

Planfoérslag och konsekvenser

Inga befintliga ledningar paverkas av exploateringen. Nya ledningar dras i
Vastkustvagen och nya lokalgator.

Fjarrvarme

Nulaget

Det finns ingen fjarrvarme i omradet idag. Att dra fram fjarrvarme skulle i dagslaget krava
en stérre pumpstation och bli mycket kostsamt. Planeringen av ett nytt kraftvarmeverk
har pabdrjats under 2024 vilket skulle innebara att fijarrvarme till planomradet kan dras till
en betydligt lagre kostnad.

Planforslag och konsekvenser

| och med byggandet av ett nytt kraftvarmeverk blir det mgjligt att dra fram fjarrvarme till
befintliga och planerade fastigheter. Fortsatt dialog férs med Hedemora energi AB under
genomférandet av detaljplanen.

Avfallshantering

Nuldget

Befintligt bostadsomrade har fastighetsnara hamtning av avfall. Narmaste
atervinningsstation finns i Hamre ca 3,8km bort.

Planforslaget och konsekvenser

Fastighetsnara hamtning av avfall planeras inom hela planomradet. En
atervinningsstation av glas kan vid behov placeras nere vid vandplanen vid
Vastkustvagen.

Genomforandefragor

31. Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagens regler for ett utdkat férfarande. (PBL
2010:900).

Genomfdorandetid
Fem (5) ar fran det datum detaljplanen vinner laga kraft.
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Tidplan

Beslut om samrad maj 2023
Beslut om granskning Q3 2024
Beslut om antagande Q1 2025
Laga kraft Q2 2025

Under forutsattningar att eventuella besvar mot detaljplanen kan Iésas inom
ovanstaende tidplan.

Exploateringsavtal

Ett exploateringsavtal kommer tecknas med fastighetskdpare dar kommunen kan stalla
krav pa paborjad byggnation inom en viss tid fran forsaljning.

Markanvisning

Markanvisning kan bli aktuell inom vissa delar av planomradet.

Exploatorssamverkan

Detaljplanen ar framtagen utifran den efterfragan pa mark fér smahusbyggande i
attraktiva lagen nara centrala Hedemora som bland annat pekats ut i kommunens
bostadspolitiska riktlinjer 2021-2024.

Ansvarsfordelning

Fastighetsagaren/exploatoren ar ansvarig for detaljplanens genomférande inom
kvartsmarken sasom anlaggning av uppfart och dragning av vatten och avlopp inom den
egna fastigheten. Fastighetsagaren ansvarar aven for lokalt omhandertagande av
dagvatten (LOD) fran den egna fastigheten.

Kommunen ansvarar for lokalgator inom planomradet samt utbyggnad och drift av
ldmplig dagvattenhantering i enlighet med den dagvattenutredning som tagits fram med
syfte att inte 6ka utslapp av féroreningar fran omradet.

Huvudmannaskap
Kommunalt huvudmannaskap rader for hela planomradet.

32. Fastighetsrattsliga fragor

Huvuddelen av marken inom planomradet ingar i fastigheten Brunnsjoberget 1:122 samt
fastigheten Hedemora 6:1 (gator) och &gs idag av Hedemora kommun.

Ingen inlésen av mark behovs for detaljplanens genomférande.

Fastighetsbildning och fastighetsreglering

Fastigheten Brunnsjéberget 1:122 kommer styckas upp i lampliga fastigheter i enlighet
med detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar,

Inga gemensamhetsanlaggningar finns i omradet idag. Det kan bli aktuellt med
gemensam in-/utfart for vissa fastigheter beroende pa hur de styckas av.

Rattigheter

| vastra delen av planomradet finns hogspanningsledning och optokablar som har
servitut.
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Servitut kan behdva upprattas for vissa diken for att sdkerstalla sk

33. Tekniska fragor

Tekniska utredningar

Fororeningsbelastning, Sweco, 2023-11-15.
Trafikatgarder Vastkustvagen, SBLT, 2023.
Geoteknisk utredning, Sweco, 2023-09-13.
Dagvattenutredning, WRS, 2022-10-28.

Geoteknisk markundersdkning, Sweco, 2021-07-09.
ADT Vastkustvagen, februari 2020.

Oversiktlig geoteknisk utredning, Sweco, 2020-01-09.
Naturvardesinventering, Norconsult. 2020-09-23.
Utredning av betydande miljopaverkan, Hedemora kommun, 2023-04-24.

Afry har utrett vagdragningar i samarbete med Hedemora kommun.

Utbyggnad allman plats

Kommunen ar ansvarig for utbyggnad av allman plats i enlighet med detaljplanen.
Planférslaget far utféras helt eller etappvis. Efter detaljplanens genomférandetid 16pt ut
kan detaljplanen andras, ersattas eller upphavas.

Utbyggnad el, vatten och avlopp

1 Hedemora energi AB ar ansvarig for dragning av el, vatten och avlopp i enlighet med
detaljplanen. Planforslaget far utféras helt eller etappvis i samverkan med kommunen.
Efter detaljplanens genomfdrandetid 16pt ut kan detaljplanen andras, ersattas eller
upphavas.

34. Ekonomiska fragor
Planekonomisk bedomning

Planen bekostas av Hedemora kommun som en investering fér centrala Hedemoras
utveckling. Kostnader for planen ska inga vid kommande fastighetsforsaljning.

Stora kostnader ar anlaggandet av gator inom planomradet samt dagvattenhanteringen.
Det tillkommer ocksa kostnader for trafikatgarder pa Vastkustvagen.

Planavgift

Planavgiften ingar i fastighetspriset for de enskilda fastigheterna.

Drift allman plats

Kommunen har ansvar for drift av allman plats: gata, park, natur och omradesgemensam
dagvattenhantering.
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Medverkande tjansteman

Handlingarna ar framtagna av Olle Séderstrém, planarkitekt, Naringsliv- och
samhallsutvecklingsavdelningen, Hedemora kommun.

Ovriga medverkande tjinstemén
Niklas Arfs — Mark och exploatering

Peter Sennblad — Landskapsstrateg

Naringsliv- och samhallsutvecklingsavdelningen
POSTADRESS Hedemora kommun, Box 201, 776 28 Hedemora

BESOKSADRESS Hokargatan 6 TFN 0225-340 00
E-POST kommun@hedemora.se WEBBPLATS https://hedemora.se/
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