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Sammanfattning

Den 8 april 2025 inkom en planansdkan for dndring av detaljplan Norden 1, del av
Vinstragérden (A 186). Kommunstyrelsens strategiutskott beslutade den 19 maj 2025 (§31)
om ett positivt planbesked och gav Néringsliv- och samhillsutvecklingsavdelningen
uppdraget att paborja arbetet med planidndringen.

Planomradet ar lokaliserat i syddstra delen av Hedemora tédtort, med nérhet till bade
centrum och naturomraden. Oster om planomradet striicker sig riksvig 70. Stora delar av
planomrédet utgors av dkermark och omges av ett 6ppet jordbrukslandskap. Den vistra
delen av planomradet dr bebyggd med ett sirskilt boende inom fastigheten Norden 1.

Gillande detaljplan medger markanvindning for bostdder, handel, véard, kontor och teknisk
anldggning inom kvartersmarken. Syftet med planidndringen ar att mdjliggdra en hogre
exploateringsgrad inom fastigheten Norden 1, samtidigt som hénsyn tas till omrddets
bebyggelsekaraktir och identifierade viarden. Planindringen syftar dven till att aktualisera
detaljplanen utifran de férdndrade forutsittningar som uppkommit sedan planen antogs och
vann laga kraft.

Plandndringen ar férenlig med kommunens dversiktsplan och dr inte av betydande intresse
for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse, samt antas inte medfora en betydande
miljopaverkan. Plandndringen bedoms inte medfora en betydande paverkan pa de
riksintressen som planomradet omfattas av eller angransar till.

Planédndring genomfordes med ett standardforfarande enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). SFS 2025:519 har anvénts vid handldggning av detaljplanen.
GenomfGrandetiden dr 5 ar frin det datum planéndringen vinner laga kraft.
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1. Inledning

1 det inledande avsnittet beskrivs vad en detaljplan dr, hur planprocessen gar till,
framtagna planhandlingar och kommunala beslut. I avsnittet redovisas dven de
kommunala, regionala och nationella mal som detaljplanen ska bidra till.

1.1 Vad ar en detaljplan?
En detaljplan ér ett juridiskt bindande dokument som uppréttas enligt plan- och bygglagen
(SFS 2010:900). Detaljplaner ska reglera anvindningen av mark- och vattenomraden och
hur eventuell bebyggelse far anvdndas inom planens omrade. Det &r kommunen som
upprittar detaljplanen och fattar beslut om planens utformning och innehéll. Vid
planldggning av mark- och vattenomréden, samt vid lokalisering, placering och utformning
av bebyggelse, ska kommunen ta hénsyn till och gora avvéigningar mellan allmidnna och
enskilda intressen. Efter att detaljplanen antagits och vunnit laga kraft géller den tills det
att planen dndras, ersétts eller upphévs.

Andring av detaljplan
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) innefattar ingen uttalad grins kring vad som ryms
inom ramen for en dndring av detaljplan. Enligt Boverkets foreskrifter och allménna rad
(BFS 2020:8) om planbeskrivning 2 kap. 15§ ska en planéndring vara forenlig med den
ursprungliga detaljplanens syfte, samt uppfylla tydlighetskravet. Tydlighetskravet innebar
att samtliga andringar ska redovisas pé ett tydligt sitt i bdde plankarta och planbeskrivning.
Kravet pa tydlighet medfor att alltfor omfattande dndringar i en detaljplan kan anses
oldmpligt. Det &r kommunen som avgdr om det dr [dmpligt att anvénda sig av dndring av
detaljplan eller om det krdvs en ny detaljplan.

En dndring av detaljplan kan anvindas for att anpassa planen till nya forhéllanden och
aktualisera den, utan att genomf6ra hela den ldmplighetsprovning som gors vid
upprittandet av en ny detaljplan. Vid en planindring provas endast lampligheten for de
dndringar som gjorts i detaljplanen. Andringar kan omfatta borttagande, inférande och
justering av bestimmelser inom ett detaljplanelagt omrade. Det dr d&ven mojligt att minska
planomradets geografiska omfattning inom ramen for en planédndring. Om det krévs en
utokning av planomradet ska det uppréttas en ny detaljplan, da ldmpligheten for det nya
markomradet inte provats tidigare.

Vid dndring av detaljplan ska kommunen komplettera befintlig planbeskrivning med en
beskrivning av dndringen. Kompletteringen kan goras pé flera sitt, antingen genom att
tillfora en beskrivning av dndringen i befintlig planbeskrivning eller bifoga en separat
beskrivning. I beskrivningen ska det tydligt framga vad syftet med plandndringen é&r, varfor
kommunen valde att inte ta fram en ny detaljplan, samt vilka dndringar som gjorts och dess
konsekvenser. Vidare ska det framga vilka avvdgningar som gjorts mellan olika intressen.
Efter att plandndringen antagits och vunnit laga kraft giller detaljplanen 1 dess dndrade
form.

Kommunen har gjort bedomningen att det ar lampligt att genomfora en planidndring
eftersom dndringarna inte &r alltfér omfattande och forenliga med detaljplanens



ursprungliga syfte. Plandndringen uppfyller tydlighetskravet genom att tydligt redovisa
vilka planbestimmelser som utgar och tillkommer, samt dess konsekvenser.

Planprocessen
Vid en dndring av detaljplan dr utgangspunkten att kommunen ska tillimpa motsvarande
planprocess som giller vid framtagande av en ny detaljplan.

Planéndringen &r forenlig med kommunens 6versiktsplan och dr inte av betydande intresse
for allménheten eller i 6vrigt av stor betydelse, samt antas inte medfora en betydande
miljopaverkan. Plandndringen genomfors darfor med ett standardforfarande enligt 5 kap.
11 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900). Nedan visas en processbild over ett
standardforfarande.

D o i - B9

Figur 1: Processgang for standardférfarande, planarbetet &r just nu i samradsfasen.

Under planprocessen ges berdrda sakédgare, kommuner, myndigheter och 6vriga
remissinstanser mojlighet att 1dmna skriftliga synpunkter vid tva tillfdllen: under samradet
och granskningen. Inkomna synpunkter sammanstills i en samrddsredogorelse respektive
ett granskningsutlatande. I dessa redovisar kommunen &ven sina stéllningstaganden till
synpunkterna samt eventuella revideringar av planforslaget.

De som senast under granskningstiden har ldmnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem
tillgodosedda har ritt att verklaga detaljplanen. Information om 6verklagande skickas till
berdrda efter att detaljplanen har antagits.

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning och planbeskrivning for planédndring (denna handling)
For planprocessen finns dessutom:

e Samridsredogorelse (utarbetas efter samradet)

e (Granskningsutlatande (utarbetas efter granskningen)

e Fastighetsforteckning

e Undersdkning om betydande miljopaverkan

For att utreda forutséttningarna pa platsen har foljande utredningar tagits fram av
konsulter:

e Riskanalys for farligt gods (utférd av Fire Safety Nordic 2026-09-30)
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e Bullerutredning (utférd av Afry 2026-03-05)

1.2 Undersokning av betydande miljopaverkan
Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen (SFS 2010:900) samt 6 kap. 3, 5 och 6 §
miljobalken (SFS 1998:808) ska en kommun som upprittar eller dndrar en detaljplan
undersdka om genomforandet av planen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Om undersokningen visar att detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan
ska en strategisk miljobedomning genomforas.

Undersokningen innebar att kommunen identifierar omstiandigheter som talar for eller emot
en betydande miljopéaverkan och samrader med de kommuner, ldnsstyrelser och andra
myndigheter som pa grund av sitt sdrskilda miljdansvar kan antas bli berérda av planen.

Undersokningen ska redovisa om detaljplanens genomforande kan antas medfora en
betydande miljopaverkan genom att identifiera, beskriva och bedéma planens
miljoeffekter. Med miljoeffekter avses direkta eller indirekta effekter som ér positiva eller
negativa, som ér tillfélliga eller bestdende, som &r kumulativa eller icke kumulativa och
som uppstar pa kort, medelldng eller lang sikt.

Om plandndringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan dr det sannolikt att
atgirderna &r for omfattande for att behandlas inom ramen for en dndring av detaljplan.

Sammanvagd beddmning
En undersokning av betydande miljopaverkan finns framtagen, daterad 2026-10-27.
Sammantaget bedoms plandndringen inte medfora betydande miljopdverkan i den mening
som avses 1 6 kap. miljobalken (SFS 1998:808). En strategisk miljobedémning behdver
darfor inte genomforas. Kommunens bedomning grundas pa foljande:

e Plandndringen bedoms vara forenlig med hushéllningsbestimmelserna for mark-
och vattenomrdden enligt 3 och 4 kap. miljobalken (SFS 1998:808). Vid
exploatering tas jordbruksmark i ansprék, ianspraktagandet motiveras utifran 3 kap.
4 § miljobalken.

¢ Plandndringen bedoms inte medfora en pataglig skada pé de riksintressen enligt 3
kap. miljobalken (SFS 1998:808) som planomridet omfattas av eller angransar till.
Planidndringen mojliggdr dock en 6kad exploateringsgrad som bedéms kunna ha
negativ paverkan pd kulturmiljon, landskapsbilden och stadsbilden. For att
begrinsa plandndringens negativa paverkan regleras krav pa huvudbyggnadens
visuella uttryck med syftet att nya byggnader ska harmonisera med omgivande
bebyggelsekaraktéir och kulturmiljon.

e Planédndringen bedoms inte medfora en 6verskridning av miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kap. miljobalken (SFS 1998:808).

¢ Planédndringen reglerar de riskreducerandeatgérder som beddms behdva vidtas for
att inte medfora negativ paverkan pd manniskors hélsa.



e Plandndringen bedoms inte medfora betydande negativ paverkan pa natur, djur- och
vaxtarter.

e Plandndringen omfattar inte en verksamhet som ska antas medfora betydande
miljopaverkan enligt miljobeddmningsforordningens 6 § (SFS 2017:966).

1.3 Kommunala beslut
Planuppdrag

Den 8 april 2025 inkom en planansdkan for dndring av detaljplan Norden 1, del av
Vinstragérden (A 186). Syftet med planansdkan dr att kunna uppfora ett nytt sérskilt
boende med cirka 80 platser inom fastigheten Norden 1. Inom fastigheten Norden 1 finns
redan ett sdrskilt boende med 47 platser. Det nya sdrskilda boendet ska sammanbyggas
med det befintlig utifrdn malséttningen att gemensamma funktioner, sdsom huvudentré och
varumottagning, ska kunna samutnyttjas. Gillande detaljplan omfattas av
planbestdmmelser som begrinsar byggnadernas vaningsantal och byggnadsarea.
Detaljplanen behover éndras for att mojliggora en hogre exploateringsgrad inom
fastigheten Norden 1, detta gors genom att 6ka byggnadsarea och vaningsantal.

Kommunstyrelsens strategiutskott beslutade den 19 Maj 2025 (§31) om ett positivt
planbesked och gav Naringsliv- och samhéllsutvecklingsavdelningen uppdraget att paborja
arbetet med planidndringen. I planuppdraget ingar genomforandet av samrad och
granskning.

1.4 Kommunala, regionala och nationella mal

Overgripande mal fér Hedemora kommun
Ar 2038 ir vi 17 500 invanare i kommunen:
Vi kan erbjuda attraktiva och hallbara boendemiljoer. Vi striavar stindigt efter att forbattra
skola, vird och omsorg genom att frimja innovation, samarbete och hog kvalitet for att
mdta invinarnas behov pé bésta mdjliga sitt.

Hedemora kommun ér en trygg plats att bo, verka i och besoka:

Virt brottsforebyggande- och siikerhetsarbete ska bidra till kad trygghet i kommunen. Ar
2038 ska Hedemora kommun vara Dalarnas tryggaste kommun for boende, fértag och
besokare.

Vi har en god forvaltningskultur:

Vi genomfor vdra uppdrag pd ett strukturerat, demokratiskt, effektivt och réttssakert sétt.
Tillsammans motverkar vi oegentligheter samt sékerstéller grundlaggande friheter och
medborgarnas fortroende for kommunen.



Dalastrategin 2030
Dalastrategin &r en 6vergripande strategi for det gemensamma regionala
utvecklingsarbetet 1 Dalarna. Strategin innehaller mél och prioriteringar
fram till ar 2030. Det 6vergripande och langsiktiga malet ar ett
hallbart Dalarna med utvecklingskraft i 14nets alla delar. Arbetet
for ett hallbart Dalarna bedrivs inom tre sammanldnkade
malomraden:

Ett hallbart
Dalarna med

e Ett klimatsmart Dalarna utvecklingskraft

i alla delar av

o Ett konkurrenskraftigt Dalarna

e FEtt sammanhallet Dalarna

Figur 1: Figuren r hdmtad fran Region

Dalastrategin betonar hdllbar utveckling, vilket innebér att ,
Dalarnas materialbank.

detaljplaneringen ska integrera miljoméssiga, ekonomiska
och sociala aspekter.

Agenda 2030
De globala hallbarhetsmélen inom Agenda 2030 innebér att vi ska uppné héllbarhet inom

tre dimensioner: den ekonomiska, den sociala och den miljomaéssiga. Detaljplanen berors
framst av mal 11 Hallbara stdder och samhdllen, malet beskrivs sd hir:

“Hallbar stadsutveckling omfattar hallbart byggande och
hallbar planering av bostdder, infrastruktur, offentliga
platser, transporter, dtervinning och sdkrare
kemikaliehantering som i sin tur krdver ny teknik och
samarbete mellan flera sektorer. Inkluderande och innovativ
stadsplanering behévs for att gora stiderna sdkra och
hallbara for framtiden.”

Figur 3: lllustrationen &r hdmtad fran Regeringskansliet.

Sveriges miljomal
Sveriges miljomal beskriver hur den miljoméssiga dimensionen av de globala
héllbarhetsmélen ska uppnés i Sverige. Sveriges miljomal bestar av ett generationsmaél, 16
miljokvalitetsmal samt ett antal etappmal. Detaljplanen berors framst av
miljokvalitetsmalet God bebyggd miljé, malet beskrivs sa hér:



"Stdder, tditorter och annan bebyggd miljé ska utgéra en
god och hdlsosam livsmiljé samt medverka till en god
regional och global miljo. Natur- och kulturvirden ska tas
till vara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska
lokaliseras och utformas pd ett miljoanpassat sdtt och sa att

en langsiktigt god hushdllning med mark, vatten och andra
resurser framjas.”

Figur 4: lllustration fér god bebyggd miljé &r hdmtad fran Sveriges miljémal.
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2. Planens huvuddrag

1 detta avsnitt beskrivs planomrddets omfattning, lokalisering och syfte.

2.1 Omradesbeskrivning
Planomradet dr beldget i den sydostra delen av Hedemora titort, med nérhet till bade
centrum och naturomriden. Den vistra delen av planomradet dr bebyggd med ett sdrskilt
boende inom fastigheten Norden 1. Planomrédet for planédndringen omfattar cirka 2 hektar.
Stora delar av planomradet utgors av akermark och omges av ett 6ppet jordbrukslandskap.
Norr om planomrédet ligger Hedemora kyrka med omgivande kyrkogéard. I den véstra
delen angrénsar planomradet till Hedemora vardcentral. I ndiromradet finns dven en
forskola och en idrottsanldggning. Planomradet omges av tre véigar, pa Oster sida stracker
sig riksvdg 70, norr om gar Prostmyrsvigen och vister om gar Vinstravigen.

Figur 5: Lokaliseringskarta med ortofoto fran dar 2025. Planomrddesgrdnsen for
plandndringen dr rod markerad.

. \
Figur 6: Karta fran © Lantmdteriet, som visar fastigheten Norden 1 och angrdnsande

fastigheter och vdgar ar 2026.
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2.2 Syftet med planandringen
Syftet med planindringen dr att mojliggora en hogre exploateringsgrad inom fastigheten
Norden 1, samtidigt som hinsyn tas till omradets bebyggelsekaraktir och identifierade
virden. Planidndringen syftar dven till att aktualisera detaljplanen utifran de fordndrade
forutséttningar som uppkommit sedan planen antogs och vann laga kraft.

Genom plandndringen sdkerstills att en viss andel av planomradet utgdrs av genomslédpplig
mark for att frimja en hallbar dagvattenhantering. Planédndringen sdkerstiller dven att
riskreducerande skyddsatgérder genomfors med anledning av planomradets nérhet till
riksvég 70.

2.3 Forenligt med 3, 4 och 5 kap. Miljobalken
Planédndringen antas inte medfora en pataglig skada pa de riksintressen som planomradet
omfattas av eller angrénsar till och beddms vara forenlig med hushallningsbestimmelserna
for mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken (SFS 1998:808).
Planindringen bedoms vara forenlig med miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken
(SFS 1998:808).
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3. Planeringsunderlag

I detta avsnitt redovisas de planeringsunderlag som dr relevanta for detaljplanen.
Planeringsunderlagen utgors av redan dokumenterade forutsdttningar, virden och
stdllningstaganden.

3.1 Planeringsstrateqi
I Planeringsstrategi Hedemora kommun (antagen 2024-06-18) ges en samlad beddmning
av den kommundvergripande dversiktsplanens aktualitet, dér slutsatsen &r att
oversiktsplanen ska revideras.

Kommunen gor beddomningen att planédndringen inte strider mot planeringsstrategin.

3.2 Oversiktsplan
I Oversiktsplan 2030 (laga kraft 2016-04-29) betonas vikten av en koncentrerad och
blandad bebyggelsestruktur med varierade boendeformer och funktioner, bade i Hedemora
tatort och i de kringliggande utvecklingsorterna. Plandndringen mojliggor en dkad
exploatering av bostédder, vard, handel och kontor i nédra anslutning till befintlig
bebyggelse. Plandndringen skapar ddrmed forutséttningar for fortitning och ett nyttjande
av redan utbyggd infrastruktur.

I oversiktsplanen gors stéllningstagandet utifrdn lagstiftning 1 3 kap. 4§ miljobalken (SFS
1998:808) att byggande pa brukningsvérd jordbruksmark endast bor ske om det tillgodoser
vésentliga samhéllsintressen, samt att marken som tas i ansprak dr det mest lampade
alternativet ur allmén synpunkt. Planomradet utgors och omges av jordbruksmark, men &r
utpekat som bebyggelse/tdtort 1 dversiktsplanens mark- och vattenanvandningskarta.

Kommunen gor bedomningen att plandndringen inte strider mot den kommundvergripande
oversiktsplanen.

3.3 Fordjupad oversiktsplan
I den fordjupade dversiktsplanen Utvecklingsplan for Hedemora stad med omland (antagen
2009-10-20) presenteras visionen for centralortens utveckling. Plandndringen bidrar till att
uppfylla foljande malbilder i den fordjupade Oversiktsplanen:

* Natur och kultur inpa knuten
* Varierat naringsliv
» Méngsidigt boende

Kommunen gor beddmningen att plandndringen inte strider mot den fordjupade
oversiktsplanen.

3.4 Handlingsplan for bostadsforsorjning
I Hedemora kommuns handlingsplan for bostadsforsorjning 2025-2029 (antagen 2025-12-
16) betonas behovet av att mdta demografiska fordndringar och sikerstélla ett varierat
bostadsutbud. Kommunen ser en efterfragan av fler sméhustomter och ldgenheter i centrala
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lagen. Behovet av sérskilt boende, trygghetsboende samt boenden for personer med
funktionsnedséttning lyfts d&ven fram. Handlingsplanen betonar social hallbarhet, trygghet,
god tillgénglighet och samverkan mellan kommunen, fastighetségare och regionala aktorer
for att skapa attraktiva, trygga och langsiktigt héllbara boendemiljoer.

Kommunen gor beddmningen att plandndringen gar i linje med handlingsplanen for
bostadsforsorjning.

3.5 Gallande detaljplan
Planomradet omfattas av detaljplan Norden 1, del av Vinstragarden (laga kraft 2003-07-
05). Detaljplanens genomforandetid har utgatt. Detaljplanen innefattar
anviandningsbestimmelserna B - Bostdder, D - vard, H; - mindre handelsverksamhet, K -
kontor och E - tekniska anldggningar pa kvartersmarken. Byggnadsarean &r begrinsad till
20% av fastighetsarean och byggnader far maximalt uppforas med tvé vaningar. Vidare
begrinsas markens utnyttjande av prickmark och korsmark. Utfart fir inte anordnas i1 norra
och nordostra delen av fastigheten Norden 1. Planomradet innefattar d&ven
anvindningsbestimmelserna LOKALGATA — lokaltrafik och NATUR — naturomrdde pé
den allménna platsmarken. Nér foreslagen dndring av detaljplan antas och vinner laga kraft
innebér det att detaljplanen géller i dess dndrade form.
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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

NORDEN 1, del av Vinstragdrden
HEDEMORA KOMMUN
DALARNAS LAN

PERATTAD AV A

Figur 7: Gdllande detaljplan A186.
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3.6 Ovriga planeringsunderlag

Kommunala

Dagvattenstrategi Hedemora kommun (2026-03-24)

Vattentjanstplan Hedemora kommun (2026-03-24)

Regionala och nationella

Léansstyrelsen Dalarnas lén - LstW Kartvisare

Linsstyrelsen Dalarnas lén - Regional vattenforsorjningsplan
Lénsstyrelsen Dalarnas ldn - Farligt gods, riskhantering i fysisk planering
Lénsstyrelsen VISS — Vattenkartan

Riksantikvarieimbetet - Fornsok

Sveriges lantbruksuniversitet (SLU) - Artportalen

Naturvardsverket — Kartverktyget skyddad natur
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4. Nulage, planforslag och konsekvenser

1 detta avsnitt beskrivs planeringsforutsdttningar samt planforslaget och dess
konsekvenser. I avsnittet redovisas dven hur hinsyn tas till platsens befintliga virden och
forutsdttningar.

4.1 Natur och kulturmiljo

Markforhallanden
Nulége
Planomradet dr 6vervidgande flackt och bestar till stor del av jordbruksmark i form av
akermark. Marken utgors av jordarten glacial silt och bergarten granodiorit-granit. I
anslutning till befintlig byggnad inom fastigheten Norden 1 forekommer asfalts - och
grasytor. Marken inom planomradet ir till stor del genomslédpplig, men gillande detaljplan
forhindrar inte ett hirdgérande av hela markytan.

Figur 8: Nuvarande dkermark inom planomrddet.

Planforslag och konsekvenser

Planéndringen mojliggor en dkad exploatering inom fastigheten Norden 1, vilket medfor
en storre andel hardgjord markyta inom planomradet. For att begrinsa hardgérandet av
mark infors egenskapsbestammelsen bs - Minst 10 % av egenskapsomrddet ska utgoras av
genomsldpplig mark.

Jordbruksmark
Enligt 3 kap. 4§ miljobalken (SFS 1998:808) far brukningsvérd jordbruksmark endast tas 1
ansprak for bebyggelse eller anldggningar om det behovs for att tillgodose visentliga
samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén synpunkt
tillfredsstédllande sétt genom att annan mark tas 1 ansprak.

Nulége
Stora delar av planomradet utgdrs av akermark och omges av ett Gppet jordbrukslandskap.
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Jordbruksmarken ér planlagd for andra markanviandningar 1 géllande detaljplan och till viss
del redan ianspriktagen.

Planforslag och konsekvenser

Planindringen beddms medfora viss negativ paverkan pa jordbruksmarken. Akermarken #r
redan planlagd for andra markanvindningar men ett ianspraktagande medfor fortfarande en
paverkan.

lanspraktagandet av brukningsvird jordbruksmark motiveras med att plandndringen
tillgodoser visentliga samhéllsintressen och att ny bebyggelse kan upprittas i anslutning
till befintlig bebyggelse. Sarskilt dé ett sarskilt boende kan upprittas 1 direkt anslutning till
befintlig sérskilt boende och védrdcentral.

Natur och biologisk mangfald
Nulége
Biosfarsomrade nedre Daldlven ticker planomradet och stora delar av Hedemora kommun.
Ett biosfiarsomrade ska utgora ett modellomrade for hallbar utveckling, dér insatser gors
for att framja naturvard och vérna om biologisk méngfald. I ndrheten av planomradet finns
naturomradet Prostmyran, som &r en anlagd vatmark och larplats om levande vatten.

Planomradet omfattas inte av eller angrénsar till naturreservat eller natura 2000-omraden.
Det forekommer inga utpekade hotade djur- och véxtarter inom planomradet. I ndromradet,
framst omkring Prostmyran, forekommer en del observationer av skyddade arter. Inom
planomradet finns grasytor med ett antal storre trdd, och langs med Vinstravigen stir en
allé av uppvuxna 16vtradd som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap. miljobalken (SFS
1998:808).
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Planforslag och konsekvenser

Planéndringen beddms inte paverka nérliggande naturomraden. I genomforandeskedet ar
det viktigt att tillfora varierad vegetation och att befintliga trad bevaras i sa stor
utstrackning som mdojligt. Trad och varierad vegetation bidrar till 6kad biologisk mangfald,
temperaturreglering, minskad bullerpdverkan samt forbéttrad hantering av dagvatten och
skyfall.

I genomforandeskeden ska hinsyn tas till biotopskyddet. Alléer dr en biotop som har ett
generellt skydd 1 hela landet. Inom ett biotopskyddsomrade far man inte bedriva en
verksambhet eller vidta en atgidrd som kan skada naturmiljén och naturvérdena i biotopen.
P16jning, gravning, schaktning och markbearbetning i och intill allén far inte fororsaka
skada pd tradens rotter. Om det bedoms finnas en risk for att biotopen kan skadas ska
dispens fran biotopskyddsbestimmelserna sdkas hos lansstyrelsen. Om det finns sirskilda
skél kan dispens fran forbudet beviljas i det enskilda fallet.

Vattendrag och strandskydd
Nulége
De nirmaste storre vattendragen dr Stadssjons naturreservat och Daldlven (Hovran) som
ligger pa cirka 1,3—1,5 kilometers avstdnd fran planomradet. Det ndrmaste vattendraget &r
Broan, som ligger inom 600 meter och mynnar ut i Daldlven (Hovran). Planomradet
omfattas inte av strandskyddet enligt 7 kap. miljobalken (SFS 1998:808).

Planforslag och konsekvenser
Planidndringen bedoms inte medfora paverkan pa narliggande vattendrag.

Stads- och landskapsbilden
Nulige
Planomradets Ostra delar utgors och omges av 6ppet jordbrukslandskap, detta medfor ett
starkt karaktirsdrag i landskapsbilden och skapar in- och utblickar fran riksvég 70.
Planomradet utgor en del av entrén till Hedemora stad och angransar till Hedemora kyrka
med omgivande kyrkogard. Hedemora kyrka &r en visentlig del av stadsiluetten och utgor
ett landmirke som ar vil synlig 6ver stora delar av stadsbebyggelsen. Utdver kyrkan har
byggnader 1 ndromrédet en l&g hojd med 1-3 véningar.

Gillande detaljplan reglerar att byggnader far uppforas i upp till tvd viningar och
begrinsar byggnadsarean till 20% av fastighetsarean. Den befintliga byggnaden inom
fastigheten Norden 1 &r i tva vaningsplan med entré fran Vinstravdgen. Fasaden utgors av
gulmélad trdpanel med vita foder och knutbriddor. Taket dr kldtt med réda takpannor och
har en takvinkel pa 23 graders lutning.

Planforslag och konsekvenser

Planéndringen mojliggor en dkad exploatering inom fastigheten Norden 1, vilket medfor
paverkan pé bdde stads — och landskapsbilden. Det omgivande 6ppna landskapet bidrar till
att ny bebyggelse kommer vara vil synligt frn riksvdgen och 6ver jordbruksfélten.
Péverkan pa landskapsbilden blir inte lika pataglig da nya byggnader kommer uppforas i
nidra anslutning till befintlig bebyggelse. Narheten till befintlig bebyggelse och ldget som
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utgor en del av entrén till Hedemora stad medfor att nya byggnader féar en stor paverkan pa
stadsiluetten.

Planéndringen mojliggor en storre byggnadsarea genom inférandet av
egenskapsbestdmmelserna e; — Storsta byggnadsarea inom egenskapsomrddet dr 15% av
den totala fastighetsarean och e> — Storsta byggnadsarea inom egenskapsomrddet dr 25%
av den totala fastighetsarean. Plandndringen mdjliggor dven for ett hogre vaningsantal
genom inforandet av egenskapsbestimmelserna #; — Hogsta nockhdjd dr 121,0 meter 6ver
angivet nollplan och h; — Hogsta nockhdjd dr 116,0 meter 6ver angivet nollplan. For att
minska paverkan pa stads — och landskapsbilden regleras hdjderna pa byggnaderna utifran
angivet nollplan, vilket sdkerstiller en bestimd hoéjdniva i relation till den omgivande
bebyggelsen.

Ny bebyggelse kommer utgdra en vésentlig del av stadsiluetten och vara en del av entrén
till Hedemora. Det ar darfor viktigt att ny bebyggelse harmonierar med kringliggande
bebyggelse och landskap. En byggnad ska dven ha en god form-, farg- och materialverkan
enligt 8 kap. 1 § 2 plan- och bygglagen.

For att ta hinsyn till befintlig bebyggelsekaraktér regleras minsta takvinkel genom
egenskapsbestdmmelsen o, - Minsta takvinkel for huvudbyggnad dr 23,0 grader for minst
75% av byggnadsarean. Att tillata 25% avvikelse skapar forutsittningar for att
taklandskapet blir mer varierat.

Planindringen innefattar dven krav pa byggnaders utformning for att sdkerstélla att hinsyn
tas till omgivande kulturmiljo, detta genom inforandet av egenskapsbestimmelsen f> -
Huvudbyggnadens fasadmaterial och fargsdttning ska harmonisera med omgivande
bebyggelse. Fasadmaterial ska vara overvigande i trd, puts eller tegel. Fasadfdrg ska
vara évervdgande i ddmpade ljusare kuldrer eller i kulorer som efterliknar lokalt
kulturhistorisk fargsdttning. Bestimmelsen mojliggor fortfarande en variation av
materialet och farger, som med fordel kan anvéndas for att skapa varierande uttryck i en
storre byggnadskropp.

Planéndringen reglerar dven vaningsantalet genom inforandet av egenskapsbestimmelsen
f1— Huvudbyggnadens fasad ska utformas med 1 till 4 vaningar. Utformning motiveras
med att nockhdjden ér utdkad for att mojliggora trakonstruktion och verksamhet i
bottenvéning inom tre-fyra vaningar, men att det visuella intrycket av byggnaden skulle
fordndras om det tillkom ytterligare en vaning.

Fornlamningar och sarskilt vardefull kulturmiljé
Byggnader och anldggningar kan vara skyddade som byggnadsminne, kyrkligt kulturminne
eller fornldimning enligt kulturmiljolagen (1988:950). Fornldmningar omfattas av ett
generellt skydd enligt kulturmiljélagen (1988:950) 2 kap. 10§, det innebér att nyupptéckta
fornldmningar skyddas automatiskt. Enligt 8 kap. 13 § plan- och bygglagen (SFS
2010:900) far byggnader eller miljoer som har ett sérskilt kulturhistoriskt varde inte
forvanskas.
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Nulége

Det forekommer inga utpekade fornlamningar eller sdrskilt viardefull bebyggelse inom
planomradet. I ndra anslutning till planomradet ligger Hedemora kyrka med omgivande
kyrkogard. Kyrkan utgor ett kyrkligt kulturminne och den omgivande kyrkomiljon har
identifierade kulturhistoriska vérden.

Hedemora kyrka uppfordes under 1200 - 1300 talet. Den vitputsade kyrkan &r stadens
dldsta byggnad, ursprungligen uppford 1 natursten och tegel. Kyrkan har renoverats och
restaurerats vid flera tillfdllen. Hedemora kyrka utgor ett landmérke for Hedemora stad och
ar vil synlig 6ver stora delar av stadsbebyggelsen.

Planforslag och konsekvenser

Planéndringen mojliggor en dkad exploatering inom fastigheten Norden 1, vilket medfor
en viss paverkan pa den omgivande kulturhistoriska bebyggelsemiljon. 1
genomforandeskedet édr det viktigt att hiansyn tas till kulturmiljon och att siktlinjerna mot
kyrkan ska bevaras i sa stor utstrickning som mojligt.

Figur 10: Planomrddet och kyrktornet som skymtar bakom trdden.
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4.2 Bebyggelse

Bostader
Nuliige
Demografiska fordndringar har lett till att det 1 dagslédget finns brist pd boende for éldre i
Hedemora kommun. Géllande detaljplan medger markanvindning for bland annat bostider
och vérd. Fastigheten Norden 1 dr bebyggd med ett sirskilt boende i tva vaningsplan.
Intilliggande fastighet dr bebyggd med flerbostadshus 1 tvd vaningar. I ndromrédet finns ett
smahusomrade med villor samt en mer spridd bostadsbebyggelse som omringas av
jordbruksmarken.

F igu 11: Betlit sdrskilt boende inom fstigheten Norden 1.

Planforslag och konsekvenser

Planéndringen mojliggor en dkad exploatering av bostdder och vird inom fastigheten
Norden 1. Darmed medfor plandndringen att behovet av olika boendeformer, sisom ett
sérskilt boende for dldre, kan tillgodoses.

Planéndringen mojliggdr en storre byggnadsarea genom inférandet av
egenskapsbestdmmelserna e - Storsta byggnadsarea inom egenskapsomradet dr 15 % av
den totala fastighetsarean och e> - Storsta byggnadsarea inom egenskapsomrddet dr 25 %
av den totala fastighetsarean.

Planéndringen mojliggdr en 6kning av vaningsantal, genom inforandet av
egenskapsbestdmmelserna h; — Hogsta nockhojd dr 121,0 meter 6ver angivet nollplan och
h> - Hogsta nockhdjd dr 116,0 meter over angivet nollplan.
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Véningshojder kan variera utifran anvindningen, exempelvis krdvs en hogre hojdsattning
per véaning for ett sérskilt beroende. Utformningen av KL-trdstommar kréver ocksa en
hogre vaningshdjd men det framjar samtidigt en l4gre klimatpaverkan och lokal
produktion. Plandndringen reglerar véningsantal genom inférandet av
egenskapsbestdmmelserna f; - Huvudbyggnadens fasad ska utformas med 1 till 4 vaningar.
Utformning motiveras med att nockhdjden ar utdkad for att mojliggdra bland annat
trakonstruktion men att det visuella intrycket av byggnaden skulle fordndras om det tillkom
ytterligare en véning.

TECKENF ORKLARING
[] Befintigs byggnader
B Hy= byagnader

\ : il = -
Figur 12: Forslag pd utformning av ett nytt sdrskilt boende. Illustrationsplan dr framtaget
av AgnasARK.

Verksamheter och service
Nulége
Gillande detaljplan medger markanvéndning for bland annat handel, vard och kontor. I
direkt anslutning till planomrédet ligger Hedemoras vardcentral och i ndromrédet finns en
forskola. Planomradet ligger dven inom 1 km frin centrum som har ett stort utbud av
service och handel.

Planforslag och konsekvenser

Planindringen mojliggdr en okad exploatering av handel, vard och kontor inom fastigheten
Norden 1. Aktiva bottenvaningar och blandade funktioner skapar levande boendemiljoer
och nockhdjden ar utokad for att mojliggora bland annat verksamhet i bottenvaningen.
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4.3 Trafik

Kollektivtrafik
Nulége
Det finns mdjlighet att ta sig med kollektivtrafiken till och fran planomradet. Den nirmaste
busshallplatsen finns inom cirka 50 meter vid Hedemora vérdcentral, som utgor en viktig
malpunkt. Den ndst ndirmaste busshallplatser finns inom cirka 600 meter vid
Hovslagarvédgen. Turtitheten for busshallplatserna 4dr dock begrénsad.

Planforslag och konsekvenser

Planéndringen mojliggor en dkad exploatering av bostdder, vard, handel och kontor inom
fastigheten Norden 1. Dessa anvindningar utgor viktiga malpunkter som medfor ett 6kat
underlag for kollektivtrafiksresendrer.

Gang- och cykelvagar
Nulége
I néra anslutning till planomradet stracker sig en gdng — och cykelvig lings med
Prostmyrsvigen, i riktning mot centrum. I dagsldget finns ingen siker gdng- och
cykelovergéng till planomréadet och det saknas trottoarer ldngs med Vinstravigen.

Figur 13: Gang- och cykelvdg ldngs med Prostmyrsvigen.

Planforslag och konsekvenser

Planidndringen medfor ingen paverkan pa befintliga gator. Planomradets nérhet till centrum
skapar dock goda forutsattningar for hallbara resor i vardagen med géang och cykel.
Gillande detaljplan mojliggor for utbyggnad av gang- och cykelvig langs med
Vinstravdgen och plandndringen begrinsar inte den mdjligheten.

Parkering
Hedemora kommun har i dagsldget ingen antagen parkeringsnorm for bil och cykel eller
riktlinjer for mobilitetsatgérder.

23



Enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2024:13) ska det pa eller i ndra anslutning till en tomt
kunna ordnas minst en tillgidnglig och anvidndbar parkeringsplats for fordon.
Parkeringsplatsen ska utformas och placeras sé att det &r mojligt for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsforméga att sjalvstandigt anvinda parkeringsplatsen.
Gangavstandet till en tillgdnglig och anvéndbar entré far maximalt vara 25 meter.

Nulége
Inom och 1 anslutning till planomradet finns stora asfalterade parkeringsytor for bilar. Det
finns endast ett fatal cykelparkeringar inom planomradet och dessa saknar viaderskydd.

Planforslag och konsekvenser

Planéndringen mojliggdr en 6kad exploatering inom fastigheten Norden 1, vilket medfor
att parkeringsbehovet for bade cykel och bil 6kar. Parkering ska tillgodoses av
fastighetségaren. For att framja cyklandet i vardagen bor det uppfors vaderskyddade
cykelparkeringar i nirheten av entréer.

Parkeringsytor kan fordelaktigt utformas med genomslappligt material. For att begrinsa
hirdgorandet av mark infors egenskapsbestammelsen bs - Minst 10 % av
egenskapsomrddet ska utgéras av genomsldpplig mark.

Gator och angoring
Enligt Boverkets foreskrifter (BFS 2024:13) ska det pa eller i ndra anslutning till en tomt
finnas minst en angdringsplats for fordon inom 25 meters gangavstind fran en tillgénglig
och anvindbar entré. Angdringsplatsen ska utformas och placeras sé att det d&r mojligt for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga att anvdinda angoringsplatsen.

Nulége

Planomradet angrénsar till Vinstravégen och Prostmyrsviagen. Prostmyrsvigen stracker sig
norr om planomrédet i dst-vistlig riktning. Géllande detaljplan reglerar utfartsforbud ut
mot Prostmyrsvégen. Vistra delen av planomrédet innefattar Vinstravdgen, som stricker i
nord-sydlig riktning. Oster om planomradet stricker sig riksvig 70 i nord-sydlig riktning.
Angoringen till fastigheten Norden 1 sker fran Vinstravigen i1 sodra delen av planomradet.
Angoringsplatsen dr inom 25 meter frén entrén.
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Figur 14: Korsningen mellan Prostmyrsvéigen och Vinstravdgen.

Planforslag och konsekvenser

Planéndringen medfor ingen péverkan pa befintliga gator. Vid ytterligare exploatering
inom Norden 1 kan det ske ett nyttjande av redan utbyggda gator och det kan fortsatt ske
en angdring frin Vinstravagen.

Varumottagning
Nulige
Det saknas en utpekad varumottagning for befintligt sarskilt boende inom fastigheten
Norden 1. I dagsldget sker varuldmning och himtning pa parkeringsomradet i anslutning
till Vinstravigen.

Planforslag och konsekvenser

I genomforandeskedet ska det upprittas en varumottagning inom fastigheten Norden 1 om
markanvédndningen kréver det. Varumottagning dr mojligt 1 anslutning till Vinstavégen i
sOdra delen av planomradet. Utformning och lokalisering av varumottagningen ska bidra
till att frimja en god arbetsmiljo, sikerstilla trafiksdkerhet och minimera stérning for
omgivande fastigheter.

4.4 Sociala fragor

Aldreperspektiv

Nulége
Inom planomradet finns ett sérskilt boende och 1 angransning till omradet finns funktioner
som &r viktiga for ett gott liv ndr man blir dldre, sdisom vardcentral, kyrkogard och
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kollektivtrafik. Det finns dven néarhet till centrum och naturomraden samt utblickar 6ver
Oppna landskap.

Planforslag och konsekvenser

Planidndringen mojliggor bland annat for utbyggnad av ett sirskilt boende, vilket bidrar till
att mota behovet av bostédder och omsorgsplatser for dldre. Planomradets tillgang till
service, rekreation, vyer och héllbara transportmgjligheter bedoms medfora positiva
konsekvenser ur ett dldreperspektiv.

Barnperspektiv
Barnkonventionen &r svensk lag genom lag (2018:1197) om Forenta nationernas
konvention om barnets réttigheter. Vid fysisk planering ska sdrskild hdnsyn tas till barnets
basta, barns rétt till utveckling, delaktighet och en god livsmiljo. Sarskilt viktiga aspekter
ar barns mojlighet till lek, rekreation, tillgdnglighet och delaktighet i samhéllet.

Nulége

I planomréadets ndromrade finns stora naturomraden som mojliggor lek och utevistelse for
barn. Inom 700 meter fran planomradet finns en forskola, skolor och flertalet anléggningar
for sport- och fritidsaktiviteter for barn 1 olika aldrar.

Planomradets nirhet till riksvdg 70 utgdr en sdkerhetsrisk for barn eftersom den &r hért
trafikerad och har begrinsat med 6vergéngar. Vinstravigen utgor dven en sdkerhetsrisk for
barn dé det saknas en gang- och cykelvig och en siker 6verging till befintlig gdng- och
cykelvig.

Planforslag och konsekvenser

Planomréadets nérhet till naturomraden, skolor och aktiviteter for barn 1 olika aldrar &r
positivt ur ett barnperspektiv. Det dr viktigt att det skapas sdkra gdng- och cykelstrak fran
planomrddet till andra malpunkter.

Friluftsliv och rekreation
Nulige
I planomradets ndromrade finns storre gronytor och naturomraden som skapar mojlighet
till rekreation. Inom planomradet finns mdjligheter att vistas pa innergérden 1 anslutning
till befintlig bebyggelse. Innergdrden har grona inslag, sittplatser och odlingsmdjligheter.
Stora delar av kvartersmarken gar dock inte vistas pa for den utgérs av dkermark.

Planforslag och konsekvenser

Planidndringen mdjliggdr en storre byggnadsarea inom fastigheten Norden 1, vilket
resulterar 1 en minskad markyta for utevistelse. Vid utformning av innergardsmiljoer ér det
viktigt att nyttja markytan yteffektivt och utforma kvalitativa miljéer som mojliggor
vistelse for ménniskor med olika behov och forutséttningar.

Tillganglighet
Byggnader och tomter ska vara tillgéingliga och anvéndbara {f6r personer med nedsatt

rorelse- eller orienteringsformaga enligt de krav som stills 1 plan- och bygglagen (SFS
2010:900) och Boverkets foreskrifter (BFS 2024:12).
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Tillgdngliga gangvigar ska om mojligt utformas utan nivaskillnader, om det inte kan
undvikas ska ramper utjimna nivaskillnaden. Krav stills pa att ramper ska ha en lutning pé
hogst 1:12, det vill sdga 8,3 procent lutning. En lutning pa 1:20, det vill sdga 5 procent
lutning &r rekommenderat ur ett sdkerhetsperspektiv. Det krivs d&ven minst 2 meter langa
vilplan med en nivéskillnad pa hogst 0,5 meter mellan vilplanen.

Nulége
Planomrédet ar relativt flackt utan storre lutning. Det forekommer en viss nivaskillnad
mellan véstra och Ostra delarna av planomradet.

Planforslag och konsekvenser

Planédndringen reglerar inte markens hojdnivaer. I genomforandeskedet ska lagkrav f6ljas
sa att bade inomhus- och utemiljon &r tillgdnglighetsanpassad for ménniskor med olika
behov och forutsittningar.

Trygghet
Nulége
Inom planomradet finns ett sérskilt boende inom fastigheten Norden 1, och i niromradet
finns en vardcentral och forskola. Dessa mélpunkter bidrar till ménsklig nirvaro vilket
okar tryggheten under framst vardagar pa dagtid. Avsaknad av ménsklig nirvaro pé kvéllar
och helger kan bidra till en kénsla av otrygghet dver att vistas i omradet. I ndiromradet finns
dven stora parkeringar och gronytor med langa avsténd till ndrmaste byggnad. Den
utbyggda gatubelysningen 1 omradet bidrar till en 6kad upplevd trygghet.

Planforslag och konsekvenser

Planéndringen mojliggor en dkad exploatering av bostdder, kontor, handel och vard inom
fastigheten Norden 1. Blandade funktioner bidrar till ett 6kat antal ménniskor som vistas 1
omradet, olika tider pa dygnet.

4.5 Halsa och sakerhet

Omgivningsbuller
Plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap. 33a§ reglerar att en detaljplan som avser
bostadsbebyggelse ska redovisa berdknade varden for omgivningsbuller, vid bostads-
byggnadens fasad samt dess uteplats om en sadan ska finnas. Férordningen (2015:216) om
trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller bestimmelser om riktviarden for trafikbuller
utomhus vid bostadsbyggnader.

3 § Buller fran spértrafik och végar bor inte dverskrida:

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och
2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sddan
ska anordnas 1 anslutning till byggnaden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller 1 stéllet for vad som anges 1 forsta stycket 1
att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.
Forordning (2017:359).
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4 § Om den ljudniva som anges 1 3 § forsta stycket 1 dandéd overskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida dir 55 dBA
ekvivalent ljudnivé inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst hélften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljudniva
vid fasaden inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00.

5§ Om den ljudnivd om 70 dBA maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2 d&nda
overskrids, bor nivan dock inte 6verskridas med mer én 10 dBA maximal ljudniva fem
ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Nulége

Planomrédet ar bullerutsatt pa grund av dess nérhet till riksvdg 70. Befintlig byggnad inom
fastigheten Norden 1 har ett sikerhetsavstand pa cirka 115 meter fran riksvdg 70. Géllande
detaljplan mojliggor byggnader cirka 60 meter fran riksvigen. Den befintliga byggnadens
utformning och placering skapar en ljudddmpad sida pa innergérden.

Planforslag och konsekvenser

Plandndringen innebér ett upphévande av korsmarken, vilket mojliggor byggnader ndrmare
riksvég 70 pa cirka 50 meters avstand. I genomforandeskedet ska godkédnda riktvirden for
omgivningsbuller sékerstillas. Det har tagits fram bullerberékningar utifrdn prognosér
2040. Bullerberdkningarna har utgétt ifrdn Trafikverkets trafikutvecklingstal for Dalarna
utifran métér 2023. Byggnadsvolymen i bullerutredningen utgor endast ett
berdkningsexempel.

Bullerberdkningar har genomforts 1 ett tidigt skede for att undersoka platsens ldmplighet
for bostéder. I scenariot dr byggnaden placerad ldngs med prickmarken for att hamna sa
néra riksvdgen som mojligt. Langs stora delar av fasaden uppfylls inte godkinda riktvirden
for bostéder over 35 kvadratmeter géllande 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. For bostidder under 35 kvadratmeter uppfylls riktvéirdet pd 65
dBA ekvivalent ljudnivé vid bostadsbyggnadens fasad. Bullerutrackningen visar pa att det
inte dr lampligt att uppfora uteplatser eller balkonger som vetter direkt ut mot riksvégen.
Planindringen reglerar detta genom inforandet av egenskapsbestammelsen bs - Uteplatser
och balkonger ska finnas pa ljudddmpad sida.
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Bilaga 1 Ekvivalent ljudniva
omrade

Dygnsekvivalent ljudniva (dBA)

=70
65 - 70
60 - 65
55 - 60
50 - 55
<=50

Utbredningskarta: Ljudniva 1.5 m &ver mark,
«j frifaltskomigerat varde. Upplésning: 4x4 m
Berikningspunkter: Frifltsvire vid fasad,
waningsplanet med hagst [udnivi

Plats: Nibble Hedemora

Killor: RV 70

Situation: Ekvivalent fudniva vid fasad

Trafik prognosar 2040:
RV70 - ATD: 11500, 8.3% tung trafik

Riktvarde igh max 35 kvm:
Ekvivalent fudniva - 65 d5A

Riktvarde vid uteplats:
Ekvivalent fudniva - 50 dBA
TECKENFORKLARING
[ mybyganad

[ Gwri byggnac

1| (A3) Skala 1:900

| osm a0 a0 =
-
wePoRAS N

Nibble Hedemora SABO

EEsTALARE
AB Hedemorabostader

HANDLACOARE
| Anton Storfors DO206351
GRANSKAD A DaTUM
Per Noman 2025-03-05

€ AFRY

Figur 15: Bullerberdikningar for planomrddet utifrdn ekvivalent ljudniva. Kartan dr
framtagen av Afry.

Bilaga 2 Maximal ljudniva
omrade

Maximal ljudniva vag, dag (dBA)

> 80
75 - 80
70 - 75
65 - 70
60 - 65
<=60
Utbredningskarta: Ljudnivd 1,5 m over mark,
&j frifaltskomgerat varde. Upplosning: 4x4 m
Berikningspunkter: Frifaltsvarde vid fasad,
vaningsplanet med hogst judniva
Plats: Nibble Hedemora
Kallor: RV 70
Situation: Ekvivalent fjudniva vid fasad

Trafik prognosar 2040:
RV70 - ATD: 11500, 8,3% tung trafik

Riktvarde wid uteplats:
Maximal judniva - 70 dBA

TECKENFORKLARING
[ Nybyggnad
[ Ovrig byggnad

(A3) Skala 1:900

N o s w0 2 » w0 w
-—— —
UPPORAG

Nibble Hedemora SABO

sesTALARE

AB Hedemorabostader

] Anton Storfors D0296351

GRANSKAD AV DATUM

Per Norman 2026-03-05

& AFR

Figur 16: Bullerberdkningar for planomrddet utifran maximal ljudnivd. Kartan dr
framtagen av Afry.

29



Risk for olyckor
Léansstyrelsen 1 Dalarna har tagit fram det vigledande dokumentet Farligt gods -
riskhantering i fysisk planering. Vigledningen innebaér att en riskhanteringsprocess ska
genomforas nér detaljplaner tas fram inom 150 meter fran en farligt gods led. Samma
forutsittningar géller for vig och jarnvig. Om skyddsavstinden i figur 5 inte kan uppréttas
vid byggnation kravs det sédrskilda skyddsatgirder (exempelvis sidnkt hastighet, barridrer
eller byggnadstekniska atgérder) for att skydda manniskor som vistas inom riskomradet.

HARMRE AN 30 METER 30-T0 METER T0-150 METER OWER 150 METER
Odlingar Bilservice Bostader i hogst 2 plan Bostader i mer 3n 2 plan
Trafikytor Industrier Iindre samlingsickaler \fard
iparkeringar Mindre handel Hamde! Kontori flera plan
Friluftsomraden Tekniska anlaggningar Iindre kontor {inte hatell) Haotell

Cwrig parkering Kultur- och idrotisaniEgg- Shkolor

Lager ningar utan batydands Storre samlingslokaler

askadarplats

Kultur- och drotts-
anlaggmingar med
betydande askadarplats

Figur 17: Tabell dr himtad fran Linsstyrelsen Dalarna och visar pa limplig anvindning
utifrdn olika skyddsavstand till farligt gods- led.

Nulige

Riksvdg 70 som ligger i ndra angrinsning till planomréadet utgér en rekommenderad véig
for farligt gods. I gédllande detaljplan tillats byggnader med maximalt tva viningar inom
cirka 60 meter fran riksvdg 70. Géllande detaljplan medger markanvindning for bostéder,
handel, vard och kontor.

Planforslag och konsekvenser

Planidndringen mdjliggdr en okad exploatering inom fastigheten Norden 1 och att
byggnader kan uppforas ndrmare riksvidg 70. Plandndringen innebér ett upphdvande av
korsmark vilket medfor att sakerhetsavstandet till riksvdg 70 minskar till cirka 50 meter.

Da det krévs ett sdkerhetsavstand pa 150 meter eller att sirskilda skyddsétgirder vidtas har
en riskanalys tagits fram. Riskanalysen har gjorts med syftet att identifiera, kvantifiera och
bedoma riskbilden och vilka riskreducerande atgérder som kan behdva vidtas och
sakerstillas genom detaljplanen. Riskanalysen har utgétt ifrdn Trafikverkets
trafikutvecklingstal for Dalarna utifran métar 2023. Personbilstrafiken bedoms 6ka med 0,6
% per ar och lastbilstrafiken med 1,2 % per ar fram till &r 2045 1 Dalarna.

Berdkningarna bade avseende individ- och samhillsrisken visar att risknivderna hamnar
inom ALARP (”4s Low As Reasonably Practicable”), det innebér att risknivén dr hogre an
den undre acceptansgriansen men légre dn den hogre acceptansgrinsen. Risknivier som
hamnar inom ALARP-omradet kan accepteras forutsatt att riskreducerande atgérder vidtas.

Farligt gods ar ett samlingsbegrepp for amnen och féremél som kan orsaka skador pa
ménniskor, miljo eller egendom, om de inte hanteras pa rétt satt under en transport. Farligt
gods delas in i nio olika klasser. Klassificeringen utgdr grunden for hur bestimmelserna 1
foreskrifterna ADR-S ska anvédndas. Riskanalysen visar pa att det frimst dr transporter av
farligt gods inom ADR-klass 1 och 2 som medfor risker for planomréadet, det vill siga
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explosion och gasutslépp. Riskanalysen har faststillt ett antal riskreducerande atgarder som
behover vidtas for den nya bebyggelsen. Riskanalysen har utgatt fran befintliga
markforutsittningar, som idag innebdr att fastigheten Norden 1 ligger pé en hogre
markniva an riksvigen. For att sdkerstilla att boenderum hamnar hogre én riksvigen infors
egenskapsbestdmmelsen b, - Ldgsta fdrdiga golvnivd for byggnader ska vara minst 104,0
meter over angivet nollplan. Bestimmelsen omfattar inte kdillarvaning med utrymmen for
bostadskomplement. Det kan darfor mojligt att uppfora utrymmen i kéllarplan for teknisk
anldggning, forrad, tvittstuga eller liknande funktioner.

Utifran riskanalysen resultat har dven foljande egenskapsbestimmelser inforts:
b> - Friskluftsventiler ska placeras sa att de vetter bort fran riksvigen.
bs - Ventilationssystem ska kunna stingas av manuellt vid behov.
by - Entréer och utrymningsvdgar ska inte vara placerade direkt ut mot riksvdigen.
bs - Uteplatser och balkonger ska finnas pd ljudddimpad sida.

I riskanalysen belyses dven risken med 6ppningsbara fonster direkt ut mot riksvigen. For
att den nya byggnaden ska kunna ha 6ppningsbara fonster direkt ut mot riksvigen behover
en skyddande rida av trdd (och annan véxlighet) uppforas mellan byggnaden och
riksvigen. Ridan skapar ddrmed en skyddsbarridr vid ett eventuellt gasutsldpp eller en
explosion, samt att viaxligheten tillfér mervirden, sdsom dagvattenhanteringen, 6kad
biologiska mangfald och hilsoeffekter. Plandndringen mdjliggdr ett genomforande av
samtliga riskreducerande atgéarder inom fastigheten Norden 1.

Risk for dversvamning
Ett riskomrade for 6versvimning av 100- och 200-arsflode innebir ett geografiskt omrade
som statistiskt sett oversvimmas en gang pa 100 ar respektive 200 ar. Riskomrade for
hogsta flode innebédr omrdden som dversvidmmas nér alla naturliga faktorer som bidrar till
ett hogt flode samverkar. Ett 100- och 200-arsregn beskriver den statistiska sannolikheten
for att 6kade nederbérdsméingder som leder till 6versvimning.

Nulige
Planomradet ar lokaliserat utanfor berdknat riskomraden for 6versvamning vid 100- och
200-arsflode samt for berdknat hogsta flode.

Inom Hedemora tétort finns en del omraden dér det finns risk for 6versvimning 1 hindelse
av kraftigt regn. I dagvattenstrategin finns en framtagen lagpunktskartering fér Hedemora
titort som visar pa att planomradet inte omfattas av ndgon storre 1agpunkt. Planomradet
sluttar dock en del mot riksvég 70 vilket medfor en vattenavrinning. [ ndromradet finns det
en del storre ldgpunkter som utgors av vegetation och genomslépplig mark.

Planforslag och konsekvenser
Planéndringen mojliggor en dkad exploatering inom fastigheten Norden 1. Detta medfor en
storre andel hardgjord markyta, vilket forsvarar fordrdjning och infiltration av storre
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regnmangder. For att minska risken for oversvimning infors egenskapsbestdmmelsen b -
Minst 10 % av egenskapsomradet ska utgéras av genomsldpplig mark.

I genomforandeskedet dr det viktig att hdjdsdttningen av marken inte bidrar till att
vattenavrinningen skadar ny eller befintlig bebyggelse i niromrédet. Hinsyn behover tas
till instdngningseffekter vid vattenavrinning. Naturbaserade 16sningar och gronytor kan
skapa fordrojning av tillféalligt stérre regnméangder.

Risk for erosion, ras och skred
Nulége
Planomradet dr beldget pa en erosionsbenégen jordart glacial silt. Men &r inte utpekat som
ett aktsamhetsomrade for skred i finkornig jordart.

Planforslag och konsekvenser

Planidndringen mojliggdr en 6kad exploatering inom fastigheten Norden 1, vilket medfor
en storre andel hardgjord markyta. I genomforandeskedet behdver hansyn tas till markens
geotekniska forhéllande.

Markradon
Nulége
Planomradet dr inte beldget inom ett hdgriskomrade for markradon.

Planforslag och konsekvenser

I genomforandeskedet ska dtgérder vidtas sa att gransvarden for radon inte dverskrids i
bade nya och befintliga byggnader. Ett radonsdkert byggande forordas dir hdnsyn tas till
markforhdllanden och byggmaterialets egenskaper.

Fororenad mark
Nulige
Det finns inga potentiellt fororenade markomriden utpekade inom eller i néra anslutning
till planomrédet.

Planforslag och konsekvenser

Atgirder behdver vidtas om fororeningar i marken riskerar att skada ménniskors hilsa eller
miljon. Om det i genomférandeskedet uppstar 6verskottsmassor vid schaktningsarbete kan
det krdvas provtagning. Visar provtagningen att massorna innehéller fororeningshalter som
overstiger Mindre &dn Ringa Risk (MRR) maste det ske en anmaélan till kommunens
tillsynsmyndighet om eventuella schaktmassor ska ateranvindas.

4.6 Teknisk forsorjning

Vattenskyddsomrade
Nulége
Planomridet omfattas inte av ett vattenskyddsomrade.

Planforslag och konsekvenser
Planéndringen medfor ingen pdverkan pa befintliga vattenskyddsomraden.
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Vatten och avlopp
Enligt 6 § 1 lagen (2006:412) om allménna vattentjdnster &r kommunen skyldig att inritta
verksamhetsomraden for vattenforsorjning och avlopp nér behovet av sddana vattentjénster
behover 16sas i ett storre sammanhang for befintlig eller planerad bebyggelse, med hdansyn
till skyddet for ménniskors hélsa eller miljon. Verksamhetsomrade &r det geografiska
omréade inom vilket en eller flera vattentjénster ordnats genom en allmén va-anlidggning.
Det dr kommunen, i egenskap av en huvudman, som dger och ansvarar for den allmdnna
va-anldggningen.

Nulége

Hedemora kommun har faststéllda verksamhetsomraden for spillvatten, dricksvatten och
dagvatten. Planomradet ingar i1 dessa verksamhetsomraden och &r anslutet till det
kommunala vatten- och avloppsnitet. Det kommunala bolaget Hedemora energi AB dr
huvudman.

Planforslag och konsekvenser

Nya byggnader kommer anslutas till den allminna va-anldggningen enligt de krav som
stalls i KFVA (Kommunala foreskrifter om anvdndningen av den allménna va-
anldggningen i Hedemora kommun) och ska erldgga avgifter enligt faststélld taxa.

Dagvatten
Nulige
Belastningen péd dagvattensystemet i Hedemora okar till f6ljd av storre nederbordsméngder
och hardgoérande av mark. Inom verksamhetsomradet for det allmédnna dagvattensystemet
ansvarar Hedemora Energi AB for dagvattnet som kommer frén de anslutna fastigheterna
och den allménna platsmarken. Fastighetségaren dr ansvarig for dagvattenhanteringen
inom egen fastighet och ska avleda dagvatten fran fastigheten till anvisad forbindelsepunkt.

Planforslag och konsekvenser

Fastigheten kommer anslutas till det allménna dagvattensystemet enligt faststélld
dagvatten-taxa. Pdkoppling till anvisad forbindelsepunkt och behov av utdkad kapacitet for
befintliga ledningar utreds i genomforandeskedet och gors i dialog mellan fastighetségare
och Hedemora Energi AB.

For att minska belastningen pa ledningsnétet kan dagvatten omhéndertas lokalt genom
infiltration eller fordréjning inom den egna fastigheten. Inom verksamhetsomradet behdver
dagvatten fordrdjas lokalt fore anslutning till kommunens dagvattensystem. For att fraimja
dagvattenhanteringen och skapa fordrojningsytor infors egenskapsbestimmelsen bs - Minst
10 % av egenskapsomradet ska utgoras av genomsldipplig mark.

Gronska fungerar som naturliga infiltrations- och fordréjningsytor av dagvatten. Grona och
Oppna dagvattenlosningar sdsom dagvattendiken och vixtbaddar ger &ven mervirden
sasom estetiskt viarden och en 6kad biologisk mangfald. En 6kad exploatering inom
fastigheten Norden 1 leder till en mer begrinsad markyta for dagvattenhantering. Nar
markytan dr begrinsad kan exempelvis grona sedumtak anvindas till fordrdjning av
regnvatten.
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Planomrédet for andringen innefattar en remsa av naturmark inom allméan platsmark, dér
det forekommer en forbindelsepunkt for dagvatten, spillvatten och dricksvatten.
Naturremsan bestar av uppvuxet gris och dr endast nagra meter bred. For en hallbar
dagvattenhantering ar det viktigt att marken fortsatt dr genomslépplig.

El
Nulége
El-ledningar finns framdraget till fastigheten Norden 1. Hedemora Energi AB ar
lokalndtsdgare inom distributionsnitet och har omradeskoncession i Hedemora tétort.

Planforslag och konsekvenser

Nya byggnader kan anslutas till elnétet. Eventuell ledningsflytt och pakoppling till
befintliga elledningar skots i1 dialog mellan fastighetsdgare och Hedemora Energi AB.
Kapacitet av befintliga ledningar och effektbehovet kommer behdva utredas 1
genomforandeskedet. En 6kad exploatering inom fastigheten Norden 1 medfor en storre
efterfrdgan pa energi och ett storre behov av infrastruktur for exempelvis elbilsladdning.
Om det kravs 0kad kapacitet finns mdjlighet att bygga ut en teknisk anlédggning.

Fiber
Nulige
Hedemora energi AB ansvarar for stadsnitet. En fiberkabel finns framdraget till befintlig
byggnad inom fastigheten Norden 1.

Planforslag och konsekvenser

Nya byggnader kan anslutas till befintligt fibernit. I genomforandeskedet kan det krivas en
forflyttning av befintlig fiberkabel inom fastigheten Norden 1 och eventuell ledningsflytt
och pakoppling skots 1 dialog mellan fastighetsdgare och Hedemora Energi AB.

Uppvarmning
Nulige
Fjarrvarme finns framdraget till fastigheten Norden 1 och &r det priméra
uppvarmningsalternativet 1 kommunen. Hedemora Energi AB ansvarar for fjarrvarmenétet.

Planforslag och konsekvenser

Det finns mgjlighet att ansluta nya byggnader till fjarrvarmenétet. En 6kad exploatering
inom fastigheten Norden 1 medf0r ett storre energibehov. I genomférandeskedet kommer
effektbehovet utredas i dialog mellan fastighetsdgare och Hedemora Energi AB. Det gors
for att avgdra om det kravs nya kopplingar fran forbindelsepunkten eller om befintliga
ledningar har tillracklig med kapacitet.

Avfallshantering
Nulige
Hedemora Energi AB ansvarar for kommunens avfallshimtning. Fastighetsdgares ansvar
kommer dven oka gillande avfallshantering da det senast den 1 januari 2027 kommer
inforas krav pa fastighetsnira insamling. Nirmaste atervinningscentral ir AVC Hamre.

Planforslag och konsekvenser
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Nya byggnader ska ha avfallsanordningar eller avfallsutrymmen som mojliggér en
fungerande avfallshantering som inte paverkar manniskors hygien och hilsa negativt.
Hedemora energi AB ska involveras i genomforandeskedet for att sikerstélla att det finns
mdjlighet for upphdmtning av avfall. Utformning och lokalisering av avfallsanordningar
ska bidra till att frimja en god arbetsmiljé samt minimera storningen for boende inom
fastigheten och omgivande fastigheter.

4.7 Miljokvalitetsnormer
Enligt 5 kap. miljobalken (SFS 1998:808) ska planforslaget vara forenligt med
miljokvalitetsnormerna. Miljokvalitetsnormer innebér foreskrifter om kvaliteten pa mark,
vatten, luft eller miljon i 6vrigt, med syftet att varaktigt skydda ménniskors hélsa och
miljon. Myndigheter och kommuner ansvarar for att miljokvalitetsnormer f6ljs.

Luft
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft anger hur hoga halter av olika luftféroreningar
som maximalt tillats, vilket innebér att dessa fororeningsnivéer inte far overskridas.

Nulige

Hedemora kommun miter kontinuerligt luftkvaliteten i de centrala delarna av staden.
Mitningar visar att gransvarden for mangden sma partiklar (PM10) 6verskridits pa
Gussarvsgatan i centrum.

Planforslag och konsekvenser

Planéndringen beddms inte medfora en overskridning av miljokvalitetsnormerna for luft
inom planomrédet. Planéndringen kan medfora en viss 6kning av trafik, vilket kan paverka
luftkvalitén. For att bidra till en béttre luftkvalitet 1 hela centrum é&r det viktigt att frimja
fossilfria alternativ och skapa mer gronska 1 stadsmiljon.

Vatten
Miljokvalitetsnormen for vatten omfattar vattenforekomster, som ytvatten i sjdar,
vattendrag och kustvatten samt grundvatten. For att ett planomrade ska omfattas av
miljokvalitetsnormer for grundvatten ska omrédet besta av en eller flera
grundvattenforekomster med tillrinningsomraden.

Nulége

Planomradet omfattas inte av en grundvattenforekomst eller tillrinningsomraden. Broén,
som ligger inom 600 meter frdn planomrddet, utgor en vattenforekomst och omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten. I planomradets ndromrade stricker sig dven
Badelundadsen som &r en grundvattenforekomst av regionalt intresse. Planomride &r darfor
utpekat att vara av regionalt intresse for vattenforsorjning.

Planforslag och konsekvenser
Planéndringen bedoms inte medfora en 6verskridning av miljokvalitetsnormerna for vatten
eller paverka nérliggande grundvattenférekomst eller vattendrag.
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Buller
Miljokvalitetsnormen for buller omfattar buller fran végar, jarnvigar och industriell
verksamhet. Kommuner med mer dn 100 000 invanare har en skyldighet att kartlagga
buller och uppritta atgérdsprogram. Alla kommuner ska efterstriava att omgivningsbuller
inte medfor skadliga effekter pd ménniskors hélsa. Normen &r en malsattning och det finns
inga beslutade riktvirden.

Nulige

Planomradet ar paverkat av trafikbuller till f61jd av nérheten till riksvdg 70. Hedemora
kommun har férre 4n 100 000 invénare och omfattas déarfor inte av kraven pa
bullerkartldggning och atgirdsprogram.

Planforslag och konsekvenser
Plandndringen mojliggdr byggnader ndrmare riksvig 70. I genomforandeskedet ska det
sdkerstéllas att omgivningsbullret inte medfor skadliga effekter pa méanniskors hélsa.

4.8 Riksintressen
Plandndringen bedoms inte medfora en pétaglig skada pa de riksintressen enligt 3 och 4
kap. miljobalken (1998:808) som planomradet omfattas av eller angrinsar till.

Kulturmiljovard
Nulige
Planomradet berors av riksintressen for kulturmiljovard utifrdn 3 kap. miljobalken (SFS
1998:808). Den nordvéstra delen av planomradet omfattas av riksintresse for
kulturmiljovard Hedemora stadskérna, som ticker stora delar av centrala Hedemora.

Teckenférklaring
£ =3 RAARI Kulturmiliovard

p,os'l.‘- X i K\ SR Seenesvees

myran,

a72465026db4495b95

Nibble- o
ey id 2

Figur 18: Kartoversikt over ndrliggande riksintressen, hdmtad fran Ldnsstyrelsens
kartvisare. Bakgrundskartan dr ursprungligen fran © Lantmditeriet.

Riksintresset beskrivs och motiveras med: “Stadsmiljo, smastad med senmedeltida
ursprung, huvudsakligen formad av succesiva regleringar under 1600-, 1700- och 1800-
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talen och med smdskalig trdbebyggelse. Odlingsmonster inom stadsjordarna av unikt
slag.”

Lansstyrelsen understryker de forutsdttningar som krivs for att kulturvirdena skall
bibehallas: ”Befintlig struktur och dldre bebyggelse bevaras och vdrdas. Ny bebyggelse
bor anpassas vil till den befintliga dldre miljon.”

Den norddstra delen av planomradet ligger nira anslutning till riksintresse for
kulturmiljévard Gradé-Hamre-Husby. Riksintresset beskrivs och motiveras med:
“Centralbygd vid Daldlven, som illustrerar forhistorisk och medeltida
intressekoncentration vid betydelsefull dlvovergang som belyser den tidiga kolonisationen
av landskapet och den senare organisationen av bergshanteringen.”

Planforslag och konsekvenser

Da planomradet ligger i utkanten av riksintresset for kulturmiljovéard och utgdr en del av
entrén till Hedemora stad, kan en 6kad exploatering kan ha negativ paverkan pa
upplevelsen av de omgivande kulturhistoriska miljoer och landskapet, samt begransa vissa
siktlinjer mot Hedemora kyrka.

I genomforandeskedet dr det viktigt att hdnsyn tas till kulturmiljéon och det omgivande
landskapet och att siktlinjerna mot kyrkan bevaras i sé stor utstrackning som mojligt. For
att begrinsa plandndringens péverkan pa kulturmiljon regleras hojderna pa byggnaderna
utifrdn angivet nollplan, vilket sikerstéller en bestimd hdjdniva i relation till den
omgivande bebyggelsen. Nockhdjden dr dock hdgre 4n omgivande byggnader och kan
déarfor medfora negativ paverkan pa siktlinjerna fran riksvig 70 till kyrkan.

Planindringen reglerar krav pad huvudbyggnadens utformning for att sékerstilla att hinsyn
tas till omgivande kulturmiljo, detta genom infoérandet av egenskapsbestimmelserna f; -
Huvudbyggnadens fasad ska utformas med 1 till 4 vaningar och f>. Huvudbyggnadens
fasadmaterial och fdargsdttning ska harmonisera med omgivande bebyggelse.
Fasadmaterial ska vara overvigande i trd, puts eller tegel. Fasadfirg ska vara
overvigande i dimpade ljusare kulorer eller i kulérer som efterliknar lokalt kulturhistorisk
fargsdttning. Med hinsyn till befintlig bebyggelsekaraktér regleras dven minsta takvinkel
genom egenskapsbestimmelsen o, - Minsta takvinkel for huvudbyggnad dr 23,0 grader for
minst 75% av byggnadsarean.

Planindringen bedoms inte medfora en pétaglig skada pa riksintressen for kulturmiljovard
enligt 3 kap. miljobalken (SFS 1998:808).

Kommunikationer
Nulige
Planomradet ligger 1 nédra anslutning till riksvig 70 som utgor ett riksintresse for
kommunikationer. De funktioner som riksintresseanspraket avser att skydda utgdrs av att
riksvdg 70 &r ett funktionellt prioriterat vignét for godstransporter och 1dngviga
personresor, samt binder samman anldggningar av riksintresse.

Planforslag och konsekvenser
Planédndringen beddms inte medfora en pataglig skada pa riksintresse for kommunikationer
enligt 3 kap. miljobalken (SFS 1998:808).
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5. Motiv till detaljplanens reglering

Enligt Boverkets foreskrifter och allmdnna rad om planbeskrivning (BFS 2020:8) ska
kommunen i planbeskrivningen redovisa motiven till de enskilda regleringarna i
detaljplanen. Redovisningen ska géras utifran detaljplanens syfte och 2 kap. plan- och
bygglagen (SFS 2010:900). Nedan foljer en tabell som visar bestdmmelser, motivering och

symboler i plankartan.

Nya bestammelser

Nya planbestimmelser som upprittats inom planidndringen.

Egenskapsbestammelser
Bestimmelse

Marken fdr inte forses med
byggnad.

Hogsta nockhojd dr 121,0

meter over angivet nollplan.

Hogsta totalhojd dr 112,0

meter over angivet nollplan.

Motiv

Bestimmelsen syftar till att

forhindra att byggnader

uppfors i direkt anslutning

till angrinsande fastigheter. L.
Uppforande av bebyggelse oo c
som inte dr byggnader ir

tillatet for att mojliggdra

skyddsétgarder inom 4,5

meter fran fastighetsgriansen.

Bestdmmelsen syftar till att

mojliggora en hogre

exploateringsgrad. Hojden

regleras utifran angivet

nollplan for att sidkerstilla en hi
bestimd hdjdniva i relation

till den omgivande

bebyggelsen. Angivet

nollplan &r utifrén

hojdsystemet RH2000.

Bestammelsen syftar till att

begridnsa den totala hojden

for tekniska anldggningar.

Hoéjden regleras utifran

angivet nollplan for att hy
sakerstélla en bestimd

hojdniva i relation till den

omgivande bebyggelsen.

Angivet nollplan &r utifrdn

hojdsystemet RH2000.
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Hogsta nockhojd dr 116,0
meter 6ver angivet nollplan.

Minsta takvinkel for
huvudbyggnad dr 23,0
grader for minst 75% av
byggnadsarean.

Storsta byggnadsarea inom
egenskapsomradet dr 15%
av den totala
fastighetsarean.

Storsta byggnadsarea inom
egenskapsomrddet dr 25 %
av den totala
fastighetsarean.

Huvudbyggnadens fasad ska
utformas med 1 till 4
vdningar.

Huvudbyggnadens
fasadmaterial och
fargsdttning ska
harmonisera med
omgivande bebyggelse.

Fasadmaterial ska vara
overvigande i trd, puts eller
tegel. Fasadfdrg ska vara
overvigande i dimpade
ljusare kulorer eller i
kulorer som efterliknar

Bestdmmelsen syftar till att
mdjliggoéra en hogre
exploateringsgrad. Hojden
regleras utifran angivet
nollplan for att sikerstilla en
bestimd hojdniva i relation
till den omgivande
bebyggelsen. Angivet
nollplan &r utifran
hojdsystemet RH2000.

Bestdmmelsen syftar till att
anpassa huvudbyggnaden till
omgivande
bebyggelsekaraktir genom
att sdkerstélla en minsta
takvinkel.

Bestimmelsen syftar till att
mdjliggoéra en hogre
exploateringsgrad.

Bestdmmelsen syftar till att
mojliggora en hogre
exploateringsgrad.

Bestammelsen syftar till att
anpassa huvudbyggnadens
visuella uttryck till
omgivande
bebyggelsekaraktir med
hénsyn till kulturmiljon.

Bestdmmelsen syftar till att
anpassa huvudbyggnadens
visuella uttryck till
omgivande
bebyggelsekaraktir med
hénsyn till kulturmiljén.

En variation av materialet
och féarger kan med fordel
anvindas for att skapa ett
varierande uttryck.
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lokalt kulturhistorisk
fargsdttning.

Ldgsta fardiga golvnivd for
byggnader ska vara minst
104,0 meter over angivet
nollplan. Bestimmelsen
omfattar inte kdllarvaning
med utrymmen for
bostadskomplement.

Friskluftsventiler ska
placeras sd att de vetter bort
fran riksvigen.

Ventilationssystem ska
kunna stingas av manuellt
vid behov.

Entréer och
utrymningsvdgar ska inte
vara placerade direkt ut mot
riksvdigen.

Bestammelsen syftar till att
sakerstdlla att
riskreducerande
skyddsatgéirder genomfors
med anledning av
planomridets nérhet till
riksvédg 70. Byggnadernas
lagsta golvnivé ska vara
hogre en riksvigens
markniva.

Bestimmelsen syftar dven
till att begransa mojligheten
att uppfora byggnader med
ytterligare en vaning i
suterrang.

Bestammelsen syftar till att
sakerstélla att
riskreducerande
skyddsatgérder genomfors
med anledning av
planomréadets ndrhet till
riksvag 70.

Bestammelsen syftar till att
sakerstélla att
riskreducerande
skyddsatgérder genomfors
med anledning av
planomridets nérhet till
riksvig 70

Bestammelsen syftar till att
sakerstélla att
riskreducerande
skyddsatgéarder genomfors
med anledning av
planomrédets nérhet till
riksvég 70
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Uteplatser och balkonger
ska finnas pa ljudddmpad
sida.

Minst 10 % av
egenskapsomradet ska
utgoras av genomsldpplig
mark.

Bestdmmelsen syftar till att
sakerstélla att
riskreducerande
skyddsatgérder genomfors
med anledning av
planomradets nérhet till
riksvig 70

Bestammelsen syftar till att
sakerstdlla en andel
genomslipplig mark for att
framja en héllbar
dagvattenhantering.

Upphavda bestammelser

Planbestimmelser som upphévts inom planidndringen och markeras genom en rod dverstrykning

i plankartan.

Egenskapsbestammelser
Bestimmelse

Marken fdar endast bebyggas

med uthus och garage

Marken fdr inte bebyggas

Storsta byggnadsarea i
procent av fastighetsarea

Hégst antal vaningar

Motiv

Upphédvandet av
bestimmelsen syftar till att
mdjliggora en hogre
exploateringsgrad.

Upphévandet av
bestimmelsen syftar till att
infora ny prickmark som &r
anpassad till planens
fordndrade forutsattningar.

Upphévandet av
bestimmelsen syftar till att
mojliggora en hogre
exploateringsgrad.

Upphévandet av
bestimmelsen syftar till att
mojliggora en hogre
exploateringsgrad.

41

bs

be

Symbol i kartan

€220

II



6. Genomforandefragor

1 detta avsnitt redovisas de organisatoriska, fastighetsrdttsliga, tekniska och ekonomiska
dtgdrder som krdvs for ett samordnat och dndamalsenligt genomforande av detaljplanen.
Genomforandefragorna har ingen sjdlvstindig rdttsverkan utan utgor en del av
planhandlingarna och ska vara vigledande vid genomférandet av detaljplanen.

6.1 Organisatoriska fragor
Inga sérskilda organisatoriska atgiarder bedoms krévas till f6ljd av plandndringen.

6.2 Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheter
Planomradet omfattas av fastigheterna:

Norden 1
Hedemora 6:1

Fastigheten Norden 1 dgs av AB Hedemorabostdder och kommunen &r fastighetsidgare for
Hedemora 6:1. Det krdvs inga fastighetsregleringar till foljd av planédndringen.

Ledningsratt och servitut
Det forekommer ett servitutsavtal for fjarrviarme pé fastigheten Norden 1, mellan
Hedemora Energi AB, édgare till fastigheten El verket 1, och AB Hedemora bostéider, dgare
till fastigheten Norden 1.

6.3 Ansvarsfordelning

Kvartersmark
Fastighetsdgaren ar ansvarig for detaljplanens genomférande inom kvartersmarken. For
kvartersmark &r det fastighetségaren som stér for alla kostnader for exploatering och
anpassning mot angriansade allmén platsmark. Fastighetsdgaren betalar bygglovsavgift och
avgift for anslutning till den kommunala tekniska infrastrukturen.

Allman plats
Enligt 4 kap. 7§ plan- och bygglagen (2010:900) ska all allmén platsmark 1
detaljplaneomraden ha en huvudman. Kommunen ska ordna, upplata och underhalla de
allménna platser som har kommunalt huvudmannaskap. Kommunen ar huvudman for den
allmén platsmarken och ansvarar dirmed for utbyggnad och drift av gata och natur. Om
genomfoOrandet av detaljplanen medfor behov av atgérder inom allmén plats till f61jd av
exploateringen inom kvartersmark kan kommunen och exploatdren inga avtal om
finansiering av dessa atgérder. Kostnadsansvaret ska st i rimligt férhillande till
exploatorens nytta av detaljplanen.
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6.4 Planekonomisk bedomning
I genomforandeskedet kan det ske ett nyttjande av redan utbyggda gator och annan
infrastruktur. Plandndringen medfor inga utokade kostnader for drift och anldggning pa
allmén plats. Samtliga kostnader for exploatering och anpassning mot angransade allmén
platsmark bekostas av exploatdren.

Planavgift

Detaljplanen dr exploatorsbestilld och framtagandet av planhandlingar har bekostats av
planbestillaren. Det ska dérfor inte tas ut nagon planavgift for detaljplanen vid
bygglovsansokan.

6.5 Provning enligt annan lagstiftning
Om kommunen bedomer att genomforandet av detaljplanen kan antas medfora provning
enligt annan lagstiftning ska kommunen redovisa detta i planbeskrivningen.

Lag (2003:778) om skydd mot olyckor, kan bli aktuell med anledning av riskhinsyn till
farligt gods led och rdddningstjinstens framkomlighet.
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7. Arendeinformation

7.1 Planforfarande
Andringen av detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (SFS 2010:900). SFS
2025:519 har anvénts vid handldggning av detaljplanen. Det planférfarandet som har
anvints dr standardforfarande.

Preliminar tidplan
Samrad: oktober 2026

Granskning: januari 2026
Antagande: februari 2027

Laga kraft: mars 2027

7.2 Genomférandetid
GenomfGrandetiden for plandndringen &r 5 ar fran det datum &ndringen vinner laga kraft.
Genomforandetiden géller de planbestimmelser som planidndringen avser. Efter att
genomforandetiden har utgatt kan detaljplanen dndras, erséttas eller upphévas.

7.3 Medverkande tjanstepersoner
Handlingarna dr framtagna av tjénstepersoner pd Kommunstyrelseforvaltningen,
Naéringsliv- och samhéllsutvecklingsavdelningen, i samrdd med kommunens bolag och
berdrda forvaltningar inom kommunen.

Christian Fredin Hanna Olsson Ranta

Naringsliv- och Planarkitekt
samhillsutvecklingsavdelningschef

Néringsliv- och samhéllsutvecklingsavdelningen

POSTADRESS Hedemora kommun, Box 201, 776 28 Hedemora
BESOKSADRESS Hékargatan 6 TFN 0225-340 00

E-POST kommun@hedemora.se WEBBPLATS https://hedemora.se/
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Detaljplan for

A 1841 @

Norden 1, del av Vinstragiarden

Hedemora kommun,

Dalarnas lin

Upprittad av JL Consult i Avesta AB, 2002-10-18.
Reviderad 2002-10-22 samt 2003-04-15.

(O

Peter Granqvist
Planingenjor

PLANBESKRIVNING OCH GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR -

PLANENS SYFTE

PLANDATA

Liige

Areal

Planftrslaget utgors av foljande handlingar:

Plankarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Genomidrandebeskrivning

Dessutom finns i drendet f5ljande handlingar:

Grundkarta
Fastighetsforteckning

Syftet med planen ir att anpassa den mark som inte fir bebyggas, s.k. prickmark,
till den verklighet som rider idag. Nir detta genomforts kan permanenta bygglov
beviljas for redan befintliga byggnader. Dessutom blir planen ndgot mer flexibel
d2 den inte faststiller var byggnader ska placeras.

PlanomrAdet ir beliget i sydostra delen av Hedemora titort. Strax norr om Nibb-
ledsen mellan vérdcentralen och Rv. 70.

Planomridet omfattar ca 2,5 ha.



LS :
S8 2(4)

Markiige-

forhallanden Fastigheten Norden 1 #égs av Hedemorabostider och den mark sem utgdr natur-
omridet dgs av Hedemora kommun.

TIMIGARE

STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner For omridet giller for nirvarande stadsplan for HALLA, NIBBLE,
PROSTHAGEN, faststilld 1980-11-20.

Program Eftersom den nya detaljplanen i enbart innebir en anpassning av tilldten anviind-
ning och mark som fir bebyggas till nu rédande situation ir ett program uppen-
bart onédigt.

'FORUTSATTNINGAR

OCH PLANENS INNEHALL

Natar

- Topografi Planomrédet &r i princip helt plant p& en h6jd av +104 meter, Den enda avvikelse
som kan urskiljas dr att marken i vister lutar upp mot Vinstraviigen som ligger pa
en héjd av ca. +106 meter.

- Mark och Marken i omrédet dr gammal &ngs/dkermark och vegetationen bestdr till stérsta

vegetation delen av grasmattor och grisbevuxen &ngsmark. Vissa inslag av vild och plante-
rad Jovvegetation forekommer.

- Naturvirden Planomrédet har inga utpekade naturvirden.

- Geotekmniska

forhllanden Byggande inom omridet bor nér si erfordras foregds av geotelisk undersékning.

- Fornlimningar Inom omridet finns inga kiinda fornldmningar.

Bebyggelseomraden

- Bostider

- Arbetsplatser, &vrig

bebyggelse Planen medger dven vird, kontor och mindre handelsverksamhet, Inom smrédet

finns idag ett flertal arbetsplatser inom vérd- och omsosgsboendet.


Sophie Loch
Linje  

Sophie Loch
Linje  


- Tillgénglighet

- Kulturmiljo
Friytor

- Naturmilj
Gator och
trafik

- Gatuniit

- Utfart

- Parkering

Stérningar

Teknisk forsbrjning

- Va, virme, tele och el

- Avfall

- Ekologiskt
byggande

34)

Vid byggande inom omrédet skall mark och byggnader utformas med hénsyn till
personer med nedsatt rérelse- och orienteringsférmiga (BVL kap 2 § 8).

Planomradet har inga utpekade kulturvirden.

Inom planomrédet finns ett naturomréde i den norddstra delen. Denna bestar av
grisbevuxen dkermark. Marken ér av ringa virde for friluftslivet.

I vistra delen av planomradet finns Vinstraviigen som dr en lokaigata med ringa
trafikbelastning. Alldeles utanfor planomrédets norra gréins ligger Akargatan som
slutar strax vister om planomradet.

Inga utfarter fir anordnas i planomradets norra och norddstra del.

Parkering for fastighetens anvéindning ska finnas inom fastigheten.

Om lokalgatan i 8stra delen av planomradet byggs ska plank eller planterad hick
uppforas i naturomradet dster om gatan for att forhindra att trafiken p4 riksvig 70

-st0rs av blindning.

Verksamheter far inte vara storande for omgivningen. Byggnader skall vid ny-
byggnad, tillbyggnad eller dndrad anvéndning i enlighet med planbestimmelserna
utformas sa att de skyddar mot strningar utifrdn, varvid den hdgsta ekvivalenta
ljudnivan inomhus ej fir Gverskrida 30 dB(A). Om négon verksamhet kan tillta
avsteg fran rikivirdet fir detta bedomas som mindre avvikelse i varje enskilt fall.
Som skydd mot eventuell stérning frin riksvigen medges utrymme for skyddsvall
i omridet mellan Akargatan och riksvigen.

Fastigheten ir ansluten till befintliga ledningar.

Hushéllsavfall himtas genom kommunens férsorg. Kéllsortering av hushilisavfall
vid fastigheten ska kunna ske i framtiden.

Vid eventuell byggnation bdr méjligheten till byggande med ekologiska hinsyn
beaktas t ex ifriga om materialval, energifSrsorjning, ventilation, sophanter-
ing/kompostering. Dagvatten bor om méjligt omhindertas lokalt.



Konsekvenser

Administrativa
fragor

Ovrigt

4(4)

Detaljplanen medger en nagot stérre exploatering av fastigheten an den tidigare
planen. Detta medfor att fastigheten kan nyttjas dven vid ett eventuellt behov av
utékad verksamhet. Den 6kade exploateringsmdjligheten innebér dock inte att
fastigheten forlorar sin glesa karaktéir da endast 20% av fastighetsarean far be-

byggas, idag ir ca. 10% bebyggd.

Genomforandetiden dr 5 ar fran den dag planen vann laga kraft.

Grundkartan ir upprittad i mars 2002 av Hedemora kommun.

Planen behandlas med enkelt planfrfarande enligt Plan- och Bygglagen 5 kap 28

§ vilket innebir att planen kan antas av Milj6- och Byggnamnden efter lagstadgat
samréd.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

- Tidplan

- Genomf6randetid

- Huvudmannaskap

- Nybyggnadskarta

- Planekonomi

Planen avses att behandlas med enkelt planforfarande enligt foljande prelimindra
tidplan.

Beslut om samréid; 2002-11-04.
Antagande av planen; 2003-05-12.
Planen vinner laga kraft; juni 2003

Genomforandetiden ér 5 ar frin den dag planen vann laga kraft.

Detaljplanen omfattar kvartersmark for bostéder, vard, mindre handelsverksamhet
och kontor. For byggnation och andra atgérder pd kvartersmark svarar fastighets-
dgaren. Hedemora kommun 4r huvudman f6r allménna platser. Hedemora kom-
mun &r dven ansvarig for vatten- och avloppsnitet fram till férbindelsepunkt.

Nybyggnadskarta skall anvindas vid byggande inom omrédet.

Detaljplanen foranleder inga kommunala investeringar.
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